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Amtsblatt

Blickpunkt Gauting

Bekanntmachungen, Satzungen, Verordnungen

Winter in Gauting — die Gemeinde bittet um lhre
Unterstiutzung

Die meisten Stralen im Gemeindegebiet raumen der Betriebs- und Bau-
hof bzw. beauftragte Unternehmen. Prioritdt haben aus Sicherheitsgrin-
den die Hauptverkehrsstrafen, danach folgen die weniger befahrenen
Nebenstrallen.

Autofahrer werden gebeten, beim Parken des Fahrzeugs darauf zu ach-
ten, dass mindestens 3,00 m Durchfahrtsbreite gewahrleistet ist. Strallen-
kreuzungen und Einmiindungen missen frei von Fahrzeugen sein.

Wissenswert ist auBerdem:

Fir die Gehwege bzw. die Seitenstreifen vor ihrem Haus sowie flir die Zu-
fahrten fur Hinterlieger sind die Eigentimer bzw. Bewohner selbst verant-
wortlich.

Gehwege mussen bei Schnee-, Eis- oder Reifglatte werktags ab 7 Uhr
und an Sonn- und gesetzlichen Feiertagen ab 8 Uhr von Schnee gerdumt
und bei Bedarf mit geeigneten abstumpfenden Stoffen (z.B. Sand oder
Splitt) bestreut werden.

e Auftauende Streumittel sind nur bei besonderer Glatte (z.B. bei Trep-
pen, starken Steigungen) zulassig.

e Wenn das Wetter es erfordert, ist auch mehrmals am Tag zu rdumen
und zu streuen.

e Lagern Sie den gerdumten Schnee bitte so, dass Ablaufe nicht ver-
stopft und Rdum- und andere Fahrzeuge nicht behindert werden.

Details finden Sie in der "Verordnung uber die Reinhaltung und Reinigung
der offentlichen StraRen und die Sicherung der Gehbahnen im Winter".

Ein herzliches Dankeschoén allen Blirgerinnen und Biirgern fir die Beach-
tung dieser Hinweise. Sie verhelfen uns zu einem moglichst sicheren und
unbeschwerten Winter im Gemeindegebiet.
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Bekanntmachungen

Satzung

liber ein von der Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes MaR
der Abstandsflachentiefe

geman Art. 6 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO

I. Satzungstext
§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme von

a Gewerbegebieten

O

Kerngebieten

)

d

)
)
) Sondergebieten
) Industriegebieten
)

e festgesetzten urbanen Gebieten

f) dem gesamten AuRenbereich nach § 35 BauGB, es sei denn, es handelt sich um
Geltungsbereiche nach § 35 Abs. 6 BauGB

§ 2 Mal} der Abstandsflachentiefe

'Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betrégt die Tiefe der Abstandsflache im Gemeindegebiet 1
H, mindestens jedoch 3 m.

2Vor bis zu zwei AulRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange gentgen in diesen Fallen 0,5 H mindes-
tens jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei Aulienwanden Satz 1 beachtet.

3Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO wird die H6he von Dachern mit einer Neigung von mehr als
45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der Wandhéhe hinzugerechnet.

“Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs wird abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO bei
einer Dachneigung von mehr als 70° voll, im Ubrigen zu einem Drittel angerechnet.

®Dabei bleiben auch untergeordnete Dachgauben bei der Bemessung der Abstandsfliche auRer Betracht,
wenn

1. sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aulienwand des jeweiligen Gebaudes, héchstens
jeweils 5 m in Anspruch nehmen und

2. ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragt und eine Héhe von nicht mehr als 2,5 m aufweist.

§ 3 Bebauungsplane

'In Bebauungsplanen festgesetzte, abweichende Abstandsflachen bleiben unberihrt.
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2Ordnen Bebauungsplane, die vor dem 1.2.2021 in Kraft getreten sind, die Geltung der Abstandsflachen-
vorschriften an, gilt auch fur diese § 2 Satze 1 bis 5.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.02.2021 in Kraft.

Il. Begriindung
Teil A Aufbau und Zweck der Satzung

Die Gemeinde Gauting nimmt die vom Gesetzgeber bereitgestellte Grundlage nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2
i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO in Anspruch, um ein abweichendes Mal} der Abstandsflachen-
tiefe zu regeln. Die Regelung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO enthalt ausweislich der Gesetzes-
begriindung (Drucksache 18/8547) eine umfassende, an die Gemeinden gerichtete Ermachtigung, das
Abstandsflachenrecht abweichend von der gesetzlichen Regelung zu gestalten. Das sich ergebende Maf}
wird in Art. 6 Abs. 4 Satz 5 BayBO definiert und ist das Ergebnis der Tiefe der Abstandsflache und der
Hinzurechnung der Héhe von Dachern sowie der Dachgauben, die nicht Satz 5 entsprechen.

Dieses Mal} der Abstandsflachentiefe wird wie folgt abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 und Abs. 5 Satz
1 BayBO fur den in § 1 definierten Geltungsbereich der Satzung geregelt.

1. Aligemein zu §§ 1 und 2
In der Zusammenschau wird mit dieser Satzung das bisherige Abstandsflachenrecht flir den
Geltungsbereich der Satzung beibehalten.

2.Zu§1
§ 1 Buchst. a bis f bezeichnet jene Gebiete, die nicht Teil dieser Satzung sind und innerhalb
derer das Abstandsflachenrecht nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO unverandert Anwendung fin-
det.

3.Zu § 2 Satze 1und 2

Satz 1 regelt die Tiefe der Abstandsflachen von 1 H. Um ein abweichendes Mal} der Abstands-
flachentiefe H entsprechend der Ermachtigungsgrundlage nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 i.V.m. Art.
81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO festsetzen zu kénnen, ist es zwingend, das sog. ,16m-
Privileg“ zuzulassen. Ohne diese Regelung wirde schon ab einer Abstandsflachentiefe von 0,5
H eine Verscharfung des bisherigen Rechts an den ,Schmalseiten“ nach Art. 6 Abs. 6 BayBO
a. F. bei Gebauden mit einer Dachneigung von bis zu 45 Grad eintreten. Eine Verschéarfung
des bisherigen Rechts ist nicht beabsichtigt. Damit verbliebe ohne § 2 Satz 2 lediglich die Ab-
standsflachentiefe nach Art. 6 Abs. 5 BayBO von 0,4 H (ohne die praxisferne Betrachtung von
Hundertstel-Stellen). Die Anordnung des § 2 Satz 2 ist daher Voraussetzung fur eine Satzung
nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO, deren Erlass der Gesetzgeber fur Teile des Ge-

Amtsblatt 3/2021- Seite 3



Bekanntmachungen

meindegebiets oder das ganze Gemeindegebiet in das gemeindliche Ermessen gestellt hat.

4.Zu § 2 Satze 3und 4

Das Mal} der Abstandsflachentiefe ergibt sich aus der Tiefe der Abstandsflache, das in dieser
Satzung mit 1 H angeordnet wird, der Hohe von Dachern und Giebelflachen sowie von Dach-
gauben, die nicht Satz 5 entsprechen, und der Moglichkeit, an zwei Auf3enwanden von nicht
mehr als 16m Lange 0,5 H im Sinne von § 2 Satz 2 anzusetzen. Die Hinzurechnung der Héhe
der Dacher und Giebelflachen und Dachgauben, die nicht Satz 5 entsprechen, wird nach § 2
Satze 3, 4 und 5 abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO angeordnet. Ohne diese Rege-
lung koénnte, auch unter Anwendung von § 2 Satz 2, die Abstandsflachentiefe von 1 H nicht an-
geordnet werden, da die Folge eine Verscharfung des bisherigen Rechts, die unter Punkt 1 be-
schrieben ist, auf den ,Schmalseiten” mit einer Abstandsflachentiefe von 0,5 H gleichermalen
eintreten wirde. Das heillt, um die Grundlage nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO ,eine
Erhéhung auf bis zu 1,0 H* ausschopfen zu kdnnen, ist es notwendig, § 2 Satz 2 in Kombinati-
on mit § 2 Satze 3, 4 und 5 anzuordnen.

5.Zu§ 2 Satze 2,3,4und 5

Satz 2 (16 m-Privileg), 3 und 4 (Anrechnung der Dach- und Giebelflachen) sowie Satz 5
(Nichtanrechnung von untergeordneten Gauben) stellen jeweils ein Bemessungskriterium fiir
das sich ergebende Mall der Abstandsflachentiefe dar. Als Ergebnis der Anwendung dieser
Regelungen steht fiir jede Seite eines Gebaudes ein Mall ,H“. Sie verandern durch eine Be-
rechnung der angeordneten Tiefe der Abstandsflache das sich ergebende Gesamtmal der ein-
zuhaltenden Abstande und sind daher in ihren Anwendungsmaéglichkeiten in einer Satzung
nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO gleichrangig zu sehen. Im Zusammenwirken mit der
Tatsache, dass ohne die Anwendung des § 2 Satz 2 ein abweichendes Mal} der in Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO geregelten Abstandsflachentiefe von 0,4 H ohne eine Verscharfung des bisheri-
gen Rechts nicht mdglich ist, folgt, um den Rahmen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO
ausschopfen zu kénnen, die zusatzliche Anordnung der Berechnung nach den Satzen 3, 4 und
5. Ohne die Satze 3, 4 und 5 ware eine Anordnung von 1 H ohne die unerwunschten Folgen,
dass bestehenden Gebauden und Verldngerungen von Baugenehmigungen oder Vorbeschei-
den genehmigungsrechtliche Hindernisse entgegenstiinden, nicht moglich. Die in Satz 5 gere-
gelte Nichtanrechnung der untergeordneten Gauben bedeutet die Beibehaltung des bisherigen
Rechts und eine (weitere) geringfiigige Veranderung des Malies H nur in jenen Fallen, in de-
nen die Gauben eine GroRe erlangen, die das untergeordnete Mal} Ubersteigen.

Teil B Planungsziele

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO erd6ffnet Gemeinden die Mdglichkeit, das Abstandsflachenrecht ab-
weichend von der gesetzlichen Regelung zu gestalten, wenn dies die Erhaltung des Ortsbildes im Ge-
meindegebiet oder in Teilen des Gemeindegebiets bezweckt oder der Verbesserung und Erhaltung der
Wohnqualitat dient. Die Satzung tragt der Tatsache Rechnung, dass in der Gemeinde Gauting ein Bedurf-
nis besteht, die Nachverdichtung einerseits zu ermdglichen, andererseits aus ortsgestalterischen Griinden
und der Wohnqualitat den vorhandenen Bestand zu erhalten.

In der Gemeinde Gauting sind nicht Uberplante Baugebiete und Gebiete, die nach § 35 Abs. 6 BauGB zu
beurteilen sind, vorhanden, in denen die Steuerung der Gebdudeabstédnde zueinander ausschlie3lich oder
vorwiegend Uber das bauordnungsrechtliche Abstandsflachenrecht erfolgt. Die Gemeinde Gauting mit
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ihren Ortsteilen Buchendorf, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn ist von einem
Ubermalig starken Siedlungsdruck gepragt. Die Ziele ,Erhaltung des Ortsbildes, des traditionellen Sied-
lungscharakters und der Wohnqualitédt“ waren ohne diese Satzung in der Gemeinde nachhaltig gefahrdet.

Aus Umsicht fir Gebiete, in denen ein besonders hoher Siedlungsdruck herrscht und dadurch ein stark
verklrztes Abstandsflachenrecht zu Auswirkungen fuhren wirde, die den genannten Zielen entgegenste-
hen wirden, hat der Gesetzgeber nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO
eine umfassende, an die Gemeinden gerichtete, Satzungsermachtigung aufgenommen.

Nach der Rechtsprechung beschrankt sich die Regelungskompetenz des Bauordnungsrechts bei der ab-
weichenden Bestimmung von Abstandsflachen auf im weiteren Sinne sicherheitsrechtliche Zielsetzungen.
Abstandsflachen kénnen zur Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung, Belliiftung und Besonnung
der Baugrundstiicke, zur Sicherstellung von Flachen fiir Nebenanlagen, zur Herstellung des Wohnfriedens
abweichend von den gesetzlichen Bestimmungen geregelt werden. In Bezug auf das Ortsbild sind nur ge-
baudebezogene Regelungen zulassig, die sich mittelbar auf die Gestaltung des Ortsbildes auswirken.

Vorstehende Satzung wird im Rahmen der Erméachtigungsgrundlage maf3geblich zur Verbesserung und
Erhaltung der Wohnqualitat und des Wohnfriedens erlassen. Im Gemeindegebiet sind nach wie vor viele
Bereiche nicht tberplant und beurteilen sich planungsrechtlich nach § 34 BauGB. Dariiber hinaus sind in
Bebauungsplanen zum Teil groRziigige Baugrenzen mit der MaRgabe der Anordnung des (alten) Ab-
standsflachenrechts festgelegt. In diesen Bereichen wird der Abstand von Baukdérpern zueinander im We-
sentlichen durch das Abstandsflachenrecht geregelt. Der hohe Siedlungsdruck im Gemeindegebiet und
die immer weiter steigenden Grundstuickspreise werden daher dazu fiihren, dass die Mindestmale der
gesetzlich festgelegten Abstandsflachen weitestgehend ausgenutzt werden. Ohne eine auf die Gemein-
desituation angepasste Festsetzung des Malles der Abstandsflachentiefe wiirde sich die Wohnqualitat im
Gemeindegebiet nachteilig andern. Eine ansonsten, Uber verkirzte Abstande erwirkte, Nachverdichtung
wird nach Auffassung der Gemeinde auch nachteilige Auswirkungen auf den Wohnfrieden haben.

Die Wohnqualitat ist im Gemeindegebiet Gauting in vielen Bereichen durch gréRere Abstande zwischen
den Gebauden gepragt. Gerade im Gemeindegebiet werden Wohnformen angeboten, die im urbanen
Raum nicht bzw. nur noch selten anzutreffen sind. Das Wohnen ist gepragt bzw. der Wohnfrieden ist si-
chergestellt durch die Abstande zu den Nachbarn. Freibereiche um die Gebaude stellen insoweit einen
wesentlichen Bestandteil der Wohnqualitédt dar, insbesondere auch fur Kinder. Die Gemeinde Gauting
mochte mit dieser Satzung die Wohnqualitat, die durch gréReren Abstand zwischen den Gebauden ge-
pragt ist, erhalten und gegebenenfalls im Rahmen der Neubebauung von Grundstiicken verbessern. Dies
fuhrt auch zu einer Verbesserung von Belichtung und Beliiftung und Besonnung der Baugrundstiicke und
somit zum Erhalt und der Weiterentwicklung des Wohnfriedens, der auch die beiden Kriterien ,Schutz der
Privatsphare vor unerwinschten ,Einblickmdglichkeiten® und ,Mithéren sozialer Lebensdul3erungen in der
Nachbarschaft‘ (BayVGH Urteil v. 3.12.2014, Az 1 B 14.819) umfasst.

Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Tiefe der Abstandsflachen in Art. 6 Abs. 5 BayBO die Un-
tergrenze des zuldssigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Gemeinde Gauting méchte fir ihr Gemeinde-
gebiet, ausgenommen der in § 1 Buchst. a bis f gelisteten Bereiche, hdhere Standards, als vom Gesetzge-
ber nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO vorgesehen, festlegen.
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Gleichzeitig werden Uber gréere Abstande auch notwendige Flachen fir Kinderspielbereiche und fiir Ne-
benanlagen gesichert. Der Bedarf an Fldchen zur Unterbringung von Gartengeraten, Spielgeraten fur Kin-
der, Fahrradern und natirlich von Kfz ist erfahrungsgemaf in der Gemeinde Gauting grof3 und jedenfalls
auch groRer als in der Stadt. Durch die Vergroflerung der Abstandsflachen wird auch insoweit ausrei-
chend Raum auf den Baugrundstiicken gesichert.

Die Satzung tragt der Tatsache Rechnung, dass in der Gemeinde Gauting ein Bedurfnis besteht, die
Nachverdichtung einerseits zu ermdglichen, andererseits aus ortsgestalterischen Griinden den vorhande-
nen Bestand zu erhalten. In der Gemeinde Gauting sind traditionell nicht Uberplante Baugebiete vorhan-
den, in denen die Steuerung der Gebaudeabstiande zueinander ausschlie3lich Uber das bauordnungs-
rechtliche Abstandsflachenrecht erfolgt. So wird sichergestellt, dass das Gemeindegebiet sich unter Be-
achtung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB malvoll weiterentwickeln kann.

Da nach dem neuen Recht deutlich kiirzere Abstéande in Kombination einer fehlenden Langenbegrenzung
und Seitenanzahlbegrenzung im Sinne des Art. 6 Abs. 6 BayBO alt somit in der Summe eine Verdichtung,
die das Ortsbild und den Wohnfrieden gefahrden wirden, geregelt sind, entstiinden Gebaudeengstellun-
gen, die den von der Gemeinde verfolgten Zielen der Erhaltung des Ortsbildes und der Wohnqualitat wi-
dersprachen. Der Gesetzgeber hat daher schon vorsorglich solche Gebiete nach Art. 6 Abs. 5a BayBO
neu herausgenommen, bei denen aufgrund des hohen Siedlungsdrucks zu erwarten ist, dass Gebaudeen-
gstellungen, die den Zielen, Erhalt des Ortsbildes und des Wohnfriedens (siehe Gesetzesbegrindung zu
Art. 6 Abs. 5a BayBO neu) widersprechen, entstiinden. Der GbermaRige Siedlungsdruck und damit ver-
bundene Bauweisen, die weder das Ortsbild noch den Wohnfrieden berlicksichtigen, waren Ausschlag flr
die Sonderregelungen fiir gréRere Stadte (der Gesetzgeber geht zurecht davon aus, dass in Gebieten jen-
seits des aufllergewohnlich hohen Siedlungsdrucks negative Auswirkungen weniger zu erwarten sind, da
Uberschaubare Bodenpreise und weniger leicht verkaufliche oder vermietbare Objekte von allein zu gréRe-
ren als den gesetzlich vorgeschriebenen Gebaudeabstanden flihrten oder fiihren werden). Das heil}t, das
neue Abstandsflachenrecht entfaltet seine Wirkung nur in den (wenigen) Regionen der umliegenden Ver-
dichtungsraume der Grof3stadte.

Die gleiche Situation wie in groRen Stadten gilt fiir die Gemeinden des Landkreises Starnberg (die Nahe
zur Landeshauptstadt und die sehr gute OPNV- und MIV-Anbindung sowie die hochqualitative Wohnum-
gebung sind der Grund, weshalb sich die Thematik nicht anders als in Miinchen darstellt).

Aus den genannten Grunden entscheidet sich die Gemeinde Gauting, den in Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a
BayBO eréffneten Rahmen von 1 H auszuschdpfen. Um in diesem Zuge keine Verscharfung der bisheri-
gen Abstandsflachenvorschriften zu generieren, sind die in § 2 aufgenommenen Satze 2 bis 5 jeweils un-
abdingbar.

Die Geltung der Satzung bezieht sich auf Gebiete, in denen eine Wohnnutzung von bestimmtem Gewicht
zulassig ist. Sie sichert damit grundsatzlich fir Wohnnutzungen eine ausreichende Wohnqualitat. Daher
hat die Satzung in § 1 Gebiete ausgenommen, in denen mit keiner oder mit untergeordneter Wohnnutzung
zu rechnen ist. In Gewerbe-, Kern-, und Industriegebieten findet sich in der Regel nur ein auf spezielle,
teilweise eingeschrankte Wohnformen festgelegter Nutzerkreis, dessen Anspruch auf Wohnqualitat im
Lichte der Gebietskategorie zu sehen ist. Diese Wohnnutzungen unterscheiden sich grundlegend von den
sonstigen Wohnnutzungen. In Sondergebieten und in festgesetzten urbanen Gebieten richten sich die Ab-
stdnde nach der Nutzung oder dem planerischen Willen der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung der Tie-
fe der Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO) und das sich aus Art. 6 Abs. 4 BayBO ergebende
Mal (Art. 6 Abs. 4 Satz 5 BayBO) soll in diesen Gebieten, sofern keine weitergehenden Regelungen in
den hierflr vorgesehenen Bebauungsplanen gefasst wurden, gelten. Im gesamten AulRenbereich finden
sich andere Voraussetzungen bezlglich der Wohnqualitat und des Wohnfriedens als im Innenbereich. Die
in der Regel nachbarschaftslose oder nachbarschaftsreduzierte Form des Wohnens mit regelmafig grol3-
zugigen angrenzenden Freibereichen bedarf keiner grofieren Abstdnde. Ausgenommen hiervon sind Sat-
zungen nach § 35 Abs. 6 BauGB, deren Verdichtung nach Innen vorwiegend uber das Abstandsflachen-
recht gesteuert wird. Somit werden die Geltungsbereiche der Satzungen ,Satzung nach § 35 Abs. 6
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BauGB fir den Ortsteil Stockdorf* und ,Satzung nach § 35 Abs. 6 fiir den Ortsteil Gauting“ vergleichbar
mit dem Geltungsbereich dieser Satzung behandelt.

Die Gemeinde Gauting bezieht in ihre Uberlegungen durchaus ein, dass der Gesetzgeber mit der Ab-
standsflachenverklrzung eine Innenverdichtung und eine Verringerung der Inanspruchnahme von neuen
Aullenbereichsflachen beabsichtigt. Die Gemeinde halt aber die Erhaltung und Verbesserung der Wohn-
qualitét in ihrem Gemeindegebiet fiir vorrangig. Dem Gebot der Innenverdichtung kann auch durch ein
héheres Mald baulicher Nutzung nachgekommen werden, etwa durch héhere Gebaude, welche die Ab-
standsflachen einhalten. Dies wird die Gemeinde in ihren Planungen berlcksichtigen, wie die bewusste
nach stadtebaulichen Kriterien beabsichtigte Verkiirzung der Gebaudeabstidnde in bestimmten Bebau-
ungsplangebieten. In Bezug auf das Mal der Regelung der Abstandsflachentiefen hat sich die Gemeinde
im Wesentlichen am bisherigen Abstandsflachenrecht orientiert, da dieses nach ihrer Auffassung eine
ausreichende Wohnqualitat sicherte.

In Bezug auf den Geltungsbereich hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die abweichenden Abstands-
flachen im gesamten Gemeindegebiet, ausgenommen der in § 1 Buchst. a bis f genannten Bereiche, an-
zuordnen. Die Gemeinde hat sich im Vorfeld des Erlasses dieser Satzung mit der im Gemeindegebiet be-
stehenden Baustruktur befasst. Zwar gibt es im Gemeindegebiet unterschiedliche Siedlungsstrukturen und
Bauweisen. Das vorrangige Ziel einer Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat soll generell im Gel-
tungsbereich dieser Satzung verfolgt werden und damit auch Grundlage der Abstandsflachenbemessung
sein. Daher richtet sich der Bereich, der in dieser Satzung geregelt werden soll, nicht nach Siedlungsstruk-
turen und Bauweisen, sondern nach den Wohnnutzungen und nach dem Ziel, eine ausreichende Wohn-
qualitat und die Sicherstellung des Wohnfriedens fiir diese Wohnbereiche zu erreichen.

Die Gemeinde ist sich auch bewusst, dass die Beibehaltung der Abstandsflachen gegeniiber der gleich-
zeitig in Kraft tretenden gesetzlichen Verkirzung derselben Auswirkungen auf die bauliche Ausnutzbarkeit
von Grundstiicken haben kann und damit auch Eigentimerinteressen nachteilig betroffen werden kénnen.
Die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Wohnqualitat im Gemeindegebiet rechtfertigt indes maogliche
Eigentumseinschrankungen.

Rein vorsorglich ist § 3 Satz 2 aufgenommen worden. Es ist derzeit davon auszugehen, dass die Festset-
zung der Abstandsflachen (abweichend des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 a. F.) in Bebauungsplanen, die vor dem
01.02.2021 in Kraft getreten sind, stets einen Ruckgriff auf die zur 1. 6ffentlichen Auslegung der Bebau-
ungsplane geltenden, gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften bedingen. Das beschlieRende Gremium
der Gemeinde hat im Lichte der zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelung die betreffenden Bebauungspla-
ne gebilligt. Eine dynamische Verweisung auf die seit 01.02.2021 geltende BayBO wurde den Planungs-
willen der Gemeinde eventuell unterlaufen. Sollte sich jedoch die Auffassung, dass ein Verweis im Bebau-
ungsplan auf die BayBO ohne die Angabe ihres Fassungsdatums bzw. ohne eine diesbeziigliche Ausfih-
rung in der Begrindung eine Anwendung der BayBO zum Zeitpunkt der jeweiligen Entscheidung bedingt,
durchsetzen, greift § 3 Satz 2. Nur aufgrund dieser Uberlegungen soll diese Satzung auch fiir Bebauungs-
plane gelten, die vor dem 01.02.2021 die Geltung der Abstandsflachenvorschriften unabhangig von Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO a. F. festsetzten. Die am 01.02.2021 durch Anderung der Bayerischen Bauordnung
in Kraft tretende Abstandsflachenverkirzung soll fir diese Bebauungsplane nicht zum Tragen kommen.
Fur Bebauungsplane, die selbst eigene Abstandsflachentiefen festsetzen, bleibt es bei diesen Festsetzun-
gen.
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Bekanntmachung
601/01-21Ht

Die Gemeinde Gauting erlasst gemald Beschluss
des Bauausschusses vom 12.01.2021 aufgrund
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
Buchst. a BayBO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geédndert durch § 1 des Geset-
zes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) fol-
gende Satzung:

Satzung liber ein von der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) abweichendes MaR der
Abstandsflachentiefe

ausgefertigt am 18.01.2021

Die amtliche Bekanntmachung der Satzung erfolgt
entsprechend der Geschéaftsordnung des Gemein-
derates durch Veroffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Nr. 03 am 21.01.2021.

Die Satzung tritt am 01.02.2021 Kraft.

Zusétzlich wird die Satzung am 21.01.2021 in der
Verwaltung zur Einsichthahme niedergelegt.

Auf der Internetseite der Gemeinde erfolgt die Ver-
offentlichung unter der aktuellen Nummer des
oben angegebenen Amtsblattes sowie nach In-
krafttreten der Satzung in der Rubrik ,Satzungen,
Verordnungen und Richtlinien®.

Gemeinde Gauting, 19.01.2021

Dr. Brigitte Késsinger
Erste Burgermeisterin

Vor Beginn der Gemeinderatssitzung findet um
19.00 Uhr die Biirgerfragestunde im Rathaus,
grofRer Sitzungssaal statt.

Am Dienstag, 26.01.2021, um 19:15 Uhr
findet im Rathaus Gauting,

GroRer Sitzungssaal

die 12. Sitzung des Gemeinderates

mit folgender Tagesordnung statt.

1. Feststellung der ordnungsgemalen La-
dung
2. Antrag der Fraktion MiFi82131 - Antrag

auf Einsetzung des Krisenaus-schusses 0/0152/
XV.WP

3. Anderung der Geschéftsordnung fiir den
Gemeinderat der Gemeinde Gauting XV. WP -
Einsetzung eines Krisenausschusses  0/0149/
XV.WP

4. Genehmigung des offentlichen Teils der
Niederschrift Gber die 11. Sitzung des Gemeinde-
rates am 08.12.2020

5. Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

6. Laufende  Verwaltungsangelegenheiten
sowie Berichte aus Verbanden

7. Wahl des Seniorenbeirates der Gemeinde
Gauting am 04.05.2021; Beschlussfassung
Uber die Zulassung der Wahlvorschlage

0/0143/XV.WP

8. Haushalt 2021: Haushaltsplanentwurf und
Vorstellung der Eckdaten 0/0146/XV.WP
9. Weiteres Vorgehen bei den Haushaltsbera-

tungen 2021; Antrag der SPD-Fraktion
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10.  O/0147/XV.WP

10. Friedhofsgeblhrensatzung: Satzung Uber
die Erhebung von Gebuhren fiir die Benutzung der
gemeindlichen Bestattungseinrichtungen, sowie
fur damit im Zusammenhang stehende Amtshand-
lungen O/0148/XV.WP

11. Neuerlass der Verordnung der Gemeinde
Gauting Uber die Reinhaltung und Reinigung der
offentlichen Stralen und die Sicherung der Geh-
bahnen im Winter O/0153/XV.WP

12. Zweckverband Kommunales Dienstleis-
tungszentrum Oberland; Bestellung eines stellv.
Verbandsrates PV/0018/XV.WP

13. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Gri-
nen: Anderung der Geschéfts-ordnung fiir den
Gemeinderat XV. WP O/0141/XV.WP

14. Antrag Bindnis 90 Die Griinen; Antrag auf
Sachstandsbericht zum  Thema  Raumluft/
Luftraumreinigung in Klassenzimmern und Kinder-
tagesstatten  O/0145/XV.WP

15. Antrag der CSU-Fraktion: Einheitliche Nut-
zungszeiten flr Spielplatze 0/0151/XV.WP

16. Antrag der CSU-Fraktion: Information zur

Unterstitzung von Vereinen und Institutionen
0O/0150/XV.WP
17. Verschiedene offentliche Angelegenheiten

Anschlielend findet eine nichtoffentliche Sitzung
statt.

Gemeinde Gauting, 14.01.2021

Dr. Brigitte K&ssinger
Erste Burgermeisterin

Bekanntmachung
610/11-22/Ht

Bebauungsplan Nr. 184/GAUTING fiir ein Teil-
gebiet zwischen Ammerseestrae und Penten-
rieder StraRe;

Erneute offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfs gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Gauting, den 21.01.2021

Der Bauausschuss der Gemeinde Gauting hat in
seiner Sitzung am 15.12.2020 Uber die Abwagung
der Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr.
184/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Ammer-
seestralle und Pentenrieder Stralle entschieden.
Der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begriin-
dung wurde entsprechend des Abwagungsergeb-
nisses Uberarbeitet. Den Unterlagen des Bebau-
ungsplans ist ein Umweltbericht beigefiigt.

Der aktualisierte Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 15.12.2020 einschlief3lich Um-
weltbericht liegt in der Zeit vom

29. Januar 2021 bis einschlieBBlich 15. Februar
2021

wahrend der allgemeinen Dienststunden im

Rathaus  Gauting, Bahnhofstr.  7/ll. 0OG
(Bauabteilung), Zimmer 204,

erneut offentlich aus. AuRerdem ist eine Ausferti-
gung des Bebauungsplanentwurfs an der Glas-
front links neben dem Haupteingang des Rathau-
ses ausgehangt und auf der Homepage der Ge-
meinde Gauting (www.gauting.de, Verdéffentlichun-
gen, Bebauungs-plane im Verfahren) einsehbar. In
die Frist fallende allgemein arbeitsfreie Tage, also
auch Feiertage und andere Tage, an denen das
Rathaus der Gemeinde Gauting geschlossen ist,
sowie offizielle Ferientage sind fir den Fristlauf
unschadlich.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnah-
men abgegeben werden. Gemaly Beschluss des
Bauausschusses in 0. g. Sitzung sind Anregungen
nur zu den geanderten Teilen des Bebauungsplan-
entwurfs zuldssig. Nicht fristgerecht abgegebene
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Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
(§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind (§
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB):

. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
184/GAUTING (integriert in die Begriindung; Dar-
stellung der in Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Berilck-
sichtigung; Bestandsaufnahme und

Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung;
Zusammenfassung der Umweltauswirkungen)

. Geotechnisches Gutachten des Biros
Grundbaulabor ~ Minchen vom  14.08.2019
(Aussagen u.a. zur Bauwerksgrindung, zur
Grundwassersituation, zur Niederschlagswasser-
versickerung, zur Altlastensituation)

. Naturschutzfachliche Angaben zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des
Blros Terrabiota / Starnberg vom 29.05.2019
(Ermittlung  und  Darstellung der  arten-
schutzrechtlich relevanten Wirkprozesse des Vor-
habens)

. Immissionsschutzfachliche  Stellungnah-
men des Ing.-Buros Greiner / Germering Nr.
219092 / 1 vom 27.05.2019 und Nr. 219092 / 2
vom 14.11.2019 (Stellungnahmen zu verschiede-
nen Anregungen der Unteren Immissionsschutz-
behoérde)

. Stellungnahme des Verkehrsplanungs-
Biros Obermeyer / Minchen vom 03.05.2019

zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Entwicklungen an der  Ammer-seestralie
(Abschatzung des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens infolge

der geplanten strukturellen Entwicklungen an der
Ammerseestralie u. Beurteilung der verkehrlichen
Auswirkungen auf das Ortliche Stralennetz von
Gauting)

. Hydrologische Stellungnahme des Ing.-
Buros Haring / Feldafing vom 05.09.2016

(Darstellung der Ergebnisse eines Sickernachwei-
ses)

. Stellungnahme Wirmtal Zweckverband/
Wasser vom 26.10.2020 (Wasserversorgung nicht
sichergestellt)

. Stellungnahmen Wurmtal Zweckverband/
Abwasser vom 12.03.2020 und vom 25.03.2020
(Hinweis zu Voraussetzungen fir Anbindung
Schmutzwasserkanal an bestehendes Kanalnetz)

. Stellungnahme Landratsamt Starnberg/
Gesundheitsamt vom  18.03.2019 (zentrale
Mullentsorgung wird vorausgesetzt)

. Stellungnahme Staatliches Bauamt Weil-
heim/Hochbau, StraRlenbau vom 13.03.2019
(Mindestabstand Baume und Larmschutzanlagen)

. Stellungnahme Landratsamt Starnberg
Fachbereich Umweltschutz 27.02.2019 (Hinweis
auf Auswirkungen der W |l B-Zone des Wasser-
schutzgebietes)

. Stellungnahme Landratsamt Starnberg
Fachbereich Bodenschutz u. Abfallrecht vom
26.02.2019 (keine Altlasten bekannt)

. Stellungnahme Landratsamt Starnberg,
Untere Immissionsschutzbehérde vom 31.10.2019
(Hinweise zu gleichgewichtigem Anteil von ge-
werblicher und Wohnnutzung im geplanten Misch-
gebiet und Hinweise zur Darstellung des Schutz-
gut Mensch im Umweltbericht)

. Stellungnahme AWISTA vom 07.03.2019
(Hinweise zu ordnungsgemafer und dauerhafter
Abfallentsorgung)

. Stellungnahme Regionaler Planungsver-
band Minchen vom 27.03.2019 (Flache befindet
sich nach Regionalplan nicht im regionalen Grun-

zug)

. Stellungnahme Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Weilheim i. OB vom
22.03.2019 (landwirtschaftliche Nutzung der an-
grenzenden Flachen; Minimierung Restgefahrdung
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durch Baumwurf)

. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt
Weilheim vom 22.03.2019 (Abwasserbeseitigung
derzeit nicht gesichert; Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kdnnen nicht getroffen
werden; Neubauten sind an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage anzuschlieBen; Umgriff des
Bebauungsplans liegt in der weiteren Schutzzone
Il B des Wasserschutzgebiets ,Kreuzlinger Forst®;
Gesamtplanung der Niederschlags-
wasserbeseitigung im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens wird angeraten)

. Stellungnahme Regierung von Oberbay-
ern vom 20.03.2019 (Planungsgebiet liegt im
Randbereich des regionalen Griinzugs Nr. 05;
Areal liegt im Landschafts-schutzgebiet
.Kreuzlinger Forst* und im Wasserschutzgebiet
.Kreuzlinger Forst® und grenzt an Bannwaldfla-
chen an)

. Stellungnahme Gemeinde Krailling vom
12.03.2019 (verkehrliche Auswirkungen auf Pen-
tenried)

Dr. Brigitte Kdssinger
Erste Burgermeisterin

Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING

Bebpusngsp lon Nr. /04 /GAUTING

| @

Golfplatz.
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Infos / Termine

—

BahnhofstraBe 7, 82131 Gauting
fle)liothek Tel. 089 /89337-132

Gauting

www.gauting.de/bibliothek

BIBLIOTHEK bis voraussichtlich 31. Januar
2021 GESCHLOSSEN

Alle entliehenen Medien werden von uns bis zum
18. Februar 2021 verlangert.

Ihr Bibliotheksausweis ist abgelaufen? Kein
Problem! Informieren Sie uns bitte telefonisch oder
per E-Mail. Wir schalten lhren Ausweis sofort frei.
Sie kdnnen uns dann ganz bequem |hre Jahresge-
bihr Gberweisen.

Uberraschungstiiten in der Bibliothek

Vermissen Sie es durch die Bibliothek zu schlen-
dern und sich von unserem Angebot inspirieren zu
lassen? Wir stellen lhnen gerne eine Uberra-
schungstite mit Medien zusammen. Teilen Sie
uns bitte telefonisch oder per E-Mail mit, welche
Themen Sie interessieren.

Haben Sie Fragen oder Anregungen?

Biirgermeistersprechstunde
mit Dr. Brigitte Kossinger

Am Donnerstag, den 28.1. 2021
von 16:00 Uhr bis 17:30 Uhr

Sprechstunden finden bis auf Weiteres
nur telefonisch unter 085 / 8% 337-101
statt. (Terminversinbarung = Rickruf)

Dien Zweiten Blrgemelsier Dr. Jlrgen Sklarsk
emelchen Sie unter |wergen. siiarsk oauting de
ouder mobll unter D172 F 524 53 16

Den Dritten Sorgermelstar Markua Daschlar

emelchen She unter markus. daschiend@igalning.de
oeder mobll unber 0173 F 730 11 55

Impressum

Hrsg.: Gemeinde Gauting
Bahnhofstr. 7, 82131 Gauting

Verantwortlich: Dr. Brigitte Kossinger, Erste Blrgermeisterin

Redaktion: Offentlichkeitsarbeit, Rathaus Gauting

Das Amtsblatt finden Sie auch unter www.gauting.de

Online-Medien von Zuhause aus nutzen

Falls Sie sich neu anmelden mdchten, um unsere
Online-Angebote zu nutzen, ist dies derzeit auch

unkompliziert moglich: Schreiben Sie uns eine E-
Mail an post.bibliothek@gauting.de

Sie bendtigen Hilfe bei der Einrichtung lhres E-
Book-Readers oder haben Fragen zur Onleihe?
Nehmen Sie bitte telefonisch Kontakt

089/ 89 337 132 mit uns auf. Wir helfen lhnen ger-
ne weiter.
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