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Herzlich Willkommen
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beim INnfo-Markt fur den

Architektenwettbewerb

- Stockdorf - neues Leben
an der Wurm”

Offnungszeiten: 11 bis 15 Uhr
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Film- & Fotohinwels

lhre Personlichkeitsrechte und der Schutz Ihrer Daten sind uns sehr wichtig. Wir weisen Sie deshalb darauf hin,
dass bei dieser offentlichen Veranstaltung Foto- und Filmaufnahmen gemacht werden.

Diese werden unentgeltlich und ohne kommerzielle Interessen uber diese Veranstaltung auf unserer Internetseite
veroffentlicht, um uber diese Veranstaltung offentlichkeitswirksam zu informieren. Pressevertreter fotografieren
auf der Veranstaltung ebenfalls zum Zwecke der Lokalberichterstattung. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
Besucher der Veranstaltung selbst Fotoaufnanmen fur deren Privatgebrauch anfertigen.

Die Aufnahmen werden zudem intern dokumentiert.

Sollten Sie nicht fotografiert oder gefilmt werden wollen bzw. mit der Veroffentlichung der angefertigten Fotos
nicht einverstanden sein, geben Sie bitte einem der zustandigen Verwaltungsmitarbeiter einen Hinweis.

Wir danken [hnen fur lhr Verstandnis.
lhre Gemeinde Gauting
Telefon: 089 89337-0 E-Mail: post.zentral@gauting.de

Weitere Hinweise:

Bei einer Veroffentlichung im Internet konnen die Aufnahmen jederzeit und weltweit abgerufen und gespeichert werden. Die Daten sind damit etwa auch uber
sogenannte ,,.Suchmaschinen® auffind- und abrufbar. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass andere Personen oder Institutionen die Daten mit weiteren im
Internet verfugbaren personenbezogenen Daten verknupfen und damit ein Personlichkeitsprofil erstellen, die Daten verandern oder zu anderen Zwecken verwenden.

Ausfuhrliche Informationen gemal Informationspflicht nach Art. 13 DS-GVO erhalten Sie auf dem ausliegenden Informationsblatt oder unserer Internetseite. Bei
weiteren Fragen erreichen Sie unseren Datenschutzbeauftragten unter datenschutz@actago.de.
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Die Veranstaltung

In der heutigen Veranstaltung werden Inhalte des Auslobungstextes vorgestellit.

Dies erfolgt im Rahmen von verschiedenen Tr

emeninseln

die Buros, die am Architektenwettbewerb teilr
entwickeln.

ehmen, umr

. Der Auslobungstext dient als Grundlage fur
eine erste Idee fur die kunftige Planung zu

Daher werden heute noch keine Entwurfe gezeigt. Dies erfolgt, wenn der Wettbewerb abgeschlossen ist.
Die dann vorhandenen Planungen sind Grundlage fur das weitere Verfahren.

Das Areal und der Umgriff

4 = "(I. s

-,_ﬁ .
2 WU
g

stlic

y
b 4 ol
W :
L
, > .
i
S _
, r
4 LS
.
.
2
"
. i
»,




Zeitlicher Uberblick

J“uli 2021 - Erste Vorstellung der
Uberlegungen im Bauausschuss

9.7.2022 - \orstellung Ergebnisse
Burgerbefragung im Bauausschuss

26.7.2022 - Besch
Durchfuhrung eines Arch

uss ZUur

itekten-

wettbewerbs im Bauausschuss

Februar 2023 - Vorstellung Aus-
lobungstext im Gemeinderat

21.03.2023- Besch
Bauauschusses U
Auslobu

USS (ES

Der G

Anfang August 2023 - Offentlic
Vorstellung der Wettbewerbserge
nisse, Austausch und Anregungen

anschlieBend weitere Verfahren...
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13. - 15.05.22 - Vorstellung und

BUrg

erdialog zur ldee Unser Wurm-

Jfer auf dem Stockdorf Fest
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Juli

2022 his Januar 2023 -

Erarbeitung Entwurf Auslobungstext

04.03.2023 - Informations-
veranstaltung zum Auslobungstext

Marz bis Juli 2023 - Bearbeitung

durc
Wett

N die Teilnehmerburos des

Dewerbs
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Der Wettbewerb

Es werden 10 Teilnehmerburos fur den stadtebaulichen und architektonischen/freiraumplanerischen

Realisierungswettbewerb eingeladen.

Die teilnehmenden Teams mussen sowohl die Fachrichtung Architektur als auch Landschaftsarchitektur
vertreten. Sie sollen ein stadtebauliches Konzept fur das gesamte Wettbewerbsgebiet und jeweils
Realisierungskonzepte fur die Bereiche Ost und West entwickeln.

Entsprechend der Richtlinien fur Planungswettbewerbe werden die einzelnen Entwurfe anonym eingereicht
und anschlieBend von einem Preisgericht bewertet. Dadurch wird sichergestellt, dass nur die Qualitat der

Arbeiten entscheidet.

Der Ablauf des Wetthewerbs

Uberpriifung der eingereichten Arbeiten
Zusendung der Auslobung auf die Einhaltung der Wettbewerbs-
an die teilnehmenden Buros vorgaben durch den Planungsverband

Erstellung der Entwurfe durch die
Teams aus Landschaftsarchitekten
und Architekten

Das Preisgericht

Sechs Sachpreisrichter/innen

Vier Gemeinde-  Zwei Eigentumer-
vertreter/innen vertreter/innen

Preisgericht uber die
anonymisierten
Entwurfe

Sieben Fachpreisrichter/innen*

Vorstellung der Wettbewerb-

sergebnisse, Austausch
und Anregungen

*Architektinnen und Archi-
tekten, sowie Landschafts-
architektinnen und Land-
schaftsarchitekten
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Zielsetzung des
Wettbewerbs

Die Schaffung einer klimaorientierten Bebauung unter
Berucksichtigung und Schutz der vorhandenen Grunraume

E

Ein nachhaltiges neues Quartier mit einem Nutzungs-
A mix aus Gewerbe, Gastronomie, Wohnen und Kinder-
14 betreuung unmittelbar an der Wurm.

2,

Neue attraktive Verbindung und Nutzung der
ertuchtigten Wurmbrucke am Kraftwerk fur
Kurze, sichere Wege innerhalb von Stockdorf

P N
=l

Eine deutliche Verbesserung der Naher-
holungsmaglichkeiten durch die Offnung
von Freiflachen an der Wurm.

P20

Ein innovatives Energiekonzept unter @
Einbeziehung des Wasserkraftwerks ~————~——

p W W, W . |
- W ., WO . -

Die stadtebauliche Fassung der Gautinger
StraB3e mit einer hohen Gestaltungsqualitat

‘A
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Visionen fur
das Wettbewerbsgebiet

Die Vision der Eigentumer

Mit der Idee Unser Wurmufer hat die Eigentumergesellschaft bereits ihren Anspruch fur das
neu entstehende Quartier formuliert. Die Stockdorferinnen und Stockdorfer haben die Moglich-
Keit in einem attraktiv und nachhaltig gestalteten Areal zu wohnen, zu arbeiten und entlang
der Wurm ihre Freizeit zu verbringen. Damit wird ein bisher verschlossener Bereich des Ortes
ein integrierter Teil fur alle Burgerinnen und Burger.

Die neue Durchwegung von Ost nach West sowie von Nord nach Sud, tragt dazu bei die ver-
schiedenen Quartiere im Ort sowie die S-Bahn-Station zu verbinden und anzubinden. Fur FuB-
gangerinnen und FuBganger sind vollig neue Moglichkeiten entstanden.

Die neuen Bewohnerinnen und Bewohner genief3en die Wohnlage im Ortskern und gleichzeitig
direkt im Grunen. In einem modernen Gewerbeumfeld entstehen neue und zukunftsweisende
Arbeitsplatze.

Die Freiflachen sowie insbesondere das direkte Umfeld der Wurm wird fur vielseitige Aktivi-

taten gestaltet und der Natur- und Artenschutz berucksichtigt. Mit der neuen und benotigten
3-zugigen Kita und Gastronomie entstehen weitere soziale Angebote fur ganz Stockdorf.
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Der Flachennutzungsplan

Quelle: Planungsverband
AuBerer Wirtschaftsraum
Minchen

sehr heterogenes Umfeld

e MI Mischgebiet e Wohngebiet WA e Grunflachen
Gautinger StraBe Ostl. Gautinger StraBe westlich der Wirm
Baierplatz Bahnstral3e
Kraillinger Stral3e e Gemeinbedarfsflachen
e Wohngebiet WR Schule, Kirche, Feuerwehr
e GE Gewerbegebiet Zugspitzstralie
Kraillinger Straf3e MaB der Nutzung
WEBASTO, Autohaus, etc. Webasto GFZ 1,65

Zugspitzstr. GFZ 0,30
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Teilgebiet Ost

Was soll hier entstehen

- Hochwertige Gewerbegebaude

- Gastronomie mit Biergarten an der Wurm als Treff- und Mittelpunkt im Quartier
- Neuer Wohnraum (Mischung aus gefordertem und freifinanzierten Wohnungen)
- Dreigruppige Kita mit Freiflache

- Das Wasserkraftwerk wird erhalten und integriert

- Gebaude mit 3 bis 5 Geschossen an der Gautinger Str. und 3 bis 4 Geschossen im hinteren Bereich
des Grundstucks

- Neue Freiflachen und Wege an der Wurm
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Gemeinde Gauting

Die Gewerbebebauung

Die neuen Flachen fur die Gewerbenutzung sollen fur Buroraume und ggf. spezielle Entwicklungsberei-
che wie Labore gestaltet werden.

Ein wichtiger Bestandteil ist die Gestaltung der Fassaden, um im Quartier und nach auBen ein positives
Bild zu vermitteln. Bei den Gebauden an der Gautinger StraBBe sollen die Erdgeschosse durchlassig ge-
staltet werden, so dass die Wurm zuganglich und erlebbar wird.

Gebaude mit 3 bis 5 Geschossen an der Gautinger StraBe und 3 bis 4 Geschossen im hinteren Bereich
des Grundstucks.

"
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Die Wohnbebauung

Die Wohnungen sollen zwischen 2 und 5 Zimmern haben, so dass ein Mietangebot fur Menschen in unter-
schiedlichen Lebenssituationen geschaffen wird, so auch offentlich geforderter Wohnraum.

Alle Wohnungen werden barrierefrei ausgestaltet werden und private Freibereiche haben.
Je nach Bedarf der neuen Gewerbenutzung kann ein Teil der Wohnflachen auch in gewerbliche Flachen
umgewandelt werden.
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Teilgebiet West

Wohnen an der Wurm
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Im westlichen Bereich soll ausschlieBlich Wohnnutzung entstehen. Die Gebaude sollen drei Geschosse

haben, wobei zusatzlich ein zuruckgesetztes Terrassengeschoss moglich ist.

Es sollen 3 bis 6-Zimmer-Wohnungen, ebenfalls barrierefrei, entstehen, dabei hat auch hier jede Woh-
nung ihren eigenen Freibereich, aber explizit keine privaten Garten, — damit die Natur geschutzt wird. ES
sollen neue Freifldchen an der Wiirm fiir die Offentlichkeit und insbesondere die Stockdorfer Biirgerinnen

und Burger entstehen.

Die im Artenschutzgutachten erwahnten geschutzten Flachen bleiben erhalten und die Vorgaben des Ar-

tenschutzgutachtens werden vollumfanglich erfullt.

Flachen, die besonders geschutzt werden
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Mobilitat
und Stellplatze

Grundlagen fur die Mobilitat

- Weitestgehende Freihaltung des gesamten Wettbhewerbsgebiets von oberirdischem KFZ-Verkehr.

- Entwicklung eines Mobilitatskonzepts zur Reduzierung von Stellplatzen.

- Im Bereich Ost soll eine Tiefgarage geplant werden.

- Hol- und Bringverkehr fur die Kita erfolgt fur die Kinder besonders sicher uber eine extra Haltezone in
der Tiefgarage (Teil Ost).

- Die zentrale Lage im Ort ermdglicht eine gute Anbindung an den OPNV.

- Geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen im Vergleich zur bereits vorhandenen Nutzung.

- Durch die Verbindung von Wohnen und Arbeiten entsteht ein Beitrag zur Reduzierung des Verkehrs.

- Das Ziel ist eine flachenschonende Unterbringung von KFZ-Stellplatzen.
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ErschlieBung
und Vernetzung

- Im Bereich West wird besonders nachhaltig gebaut und geplant — daher wird hier bewusst auf eine
Tiefgarage verzichtet um die Bodenversiegelung so gering wie moglich zu halten — und die Natur
besonders zu schutzen.

- Fahrradstellplatze werden in den Teilen Ost und West in ausreichender Zahl vorgesehen.

- Die ErschlieBung in Form von FuBwegen soll mitentwickelt werden, durch eine offentliche Verbindung
fur FuBganger entlang der Wurm zwischen Schulersteg und Harmsplatz sowie die Verbindung des Bai-
er- und Harmsplatzes durch das Areal. Die Radwege sollen weiterhin uber die ZugspitzstraBe gefuhrt
werden.

- Vorgabe im Wettbewerb ist es, Verkehr und Parksituation schonend, innovativ und nachhaltig zu
planen. Die ErschlieBung in Form von FuBwegen soll mitentwickelt werden, z. B durch neue Verbin-
dungen fur FuBganger zwischen Schulersteg und Harmsplatz entlang der Wurm sowie zwischen
Baier- und Harmsplatz durch das Areal.
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Verkehrsimmissionen

Um den vorhandenen schalltechnischen Herausforderungen zu begegnen, sind
folgende MaBnahmen moglich:

- Parallel zur Gautinger StraB3e geplante Bebauung zur Schallabschirmung

- Grundrissorientierung von schutzbedurftigen Raumen

- Errichtung von schalltechnisch wirksamen Vorbauten, z. B. Loggien, Laubengange

- Beluftungssystem zur schallabgewandten Seite

- Daruber hinaus Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes im Rahmen des weiteren Verfahrens

Datum: 21.12.2022

Verkehrslarm im Plangebiet

Isophonenlarmkarte
Aufpunkthéhe 2 m
Beurteilungspegel Tag

Beurteilungspegel Tag LrT in dB(A

<=3
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55

. 5o Verkehrsschalluntersuchung

65 - 70

70 - 75

75 - 80 a g
> 80

Zeichenerklarung:

—JF=E— Strale

;@- Hauptgebaude
[

mm mm Rechengebiet Larm

MaRstab 1:1500
¢ 0 10 20

Datum: 21.12.2022

Verkehrslarm im Plangebiet

Isophonenlarmkarte
Aufpunkthéhe 2 m
Beurteilungspegel Nacht

Beurteilungspegel Nacht LrN in dE

L <
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

> 80

Zeichenerklarung:

Verkehrsschalluntersuchung
Nacht

—3IF=E— Strale

;@_ Hauptgebaude
[ |

m mm echengebiet Larm

MaRstab 1:1500
¢ 0 10 20 40
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Weitere Immissions-
quellen

- Durch den Wegfall der Stanzerei wird deren Larmimmission komplett entfallen und der LKW Verkehr
reduziert — damit verbleiben nur wenige Immissionsquellen im Planungsgebiet.

Wasserkraftwerk
- Das Wasserkraftwerk unterschreitet schon heute die zulassigen Immissionswerte.

AufBiengastronomie
- In einem Abstand von ca. 5-10 m werden die Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten.

|

Beurteilungspegel Nacht LrN in dB(A)

<= 35

35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
5 - 60

5

60 - 65

65 - 70

70 - 75

75 - 80
> 80

Zeichenerklarung:

Strale
] Gebaude Bestand
ko Flachenschallquelle
¥ Punktschallquelle
= |mmissionsrichtwert M| - 6 dB
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Regionaler Griinzug

Entlang der Wurm verlauft ein Regionaler Grunzug.
Der Regionale Grunzug an der Wurm hat vier Funktionen:

1. Erhalt und Verbesserung der Erholungsvorsorge durch moglichst groB3e Zuganglichkeit des Wurmufers
fur die siedlungsnahe Erholung und den Ausbau von Wegeverbindungen entlang der Wurm fur die Er-
reichbarkeit der weiter entfernten Erholungsziele/ landschaftlichen Erlebnisraume

2. Sicherung der Identitat von Stockdorf als Siedlungsraum und Sicherung der Ablesbarkeit des Wurmtals
als Landschaftsraum

3. Vermeidung zusatzlicher Hindernisse fur die Luftstromung und zusatzlicher Schadstoffemittenten ent-
lang der Wurm

4. Sicherung der bioklimatischen Funktion der vorhandenen Grun- bzw. Freiflache
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Natur- und Artenschutz

Erfullung der Anforderungen des speziellen Artenschutzes u.a. durch folgende
MaBnahmen:

- Geholzerhaltende Planung (kein Eingriff in die bestehenden Geholzflachen)

- Integration von funf Fledermausquartieren an den Neubauten z. B. in Form von Fledermauskasten zur
Montage auf der Fassade.

- Zum Schutz des Bibers und anderer das Wasser besiedelnder Arten ist der gesamte Ufersteifen in einer
Breite von mindestens 8 m von jeder Bebauung auszunehmen. Die Anlage von Wegen ist zulassig.

- Im Zuge der Neubebauung ist auf vogelgefahrdende, groe Glasflachen zwischen Gebauden sowie stark

spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen zu verzichten.
- Reduzierung der Beleuchtung am Schleusenbauwerk und deutliche Verringerung von Lichtintensitat,

Blendwirkung und Streulicht. Tierfreundliches Beleuchtungskonzept (Fledermause, Insekten) mit
Schwerpunkt auf den wurmnahen
Flachen.

N .

- Forderung der Biodiversitat entlang des .3 , ‘
Wiirmufers mit besonderem Fokus auf die ¥4 4 "%~ |
Jagdmoglichkeiten fur Fledermause. : ’ & 72

1B
1878
o ‘\\‘.

- Forderung der Biodiversitat durch B ISY7
Gestaltung von 25% der kunftigen
Freiflachen als artenreiche, heimische

Hochstaudenfluren oder extensive Wiesen. -
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wurm

Die Wurm ist Lebensraum fur Fische und andere Tiere. Verschiedene Maf3nahmen

konnen die Wurm als Lebensraum aufwerten:

- Naturnahe Ufergestaltung mit Entwicklung eines gewassertypischen Uferschutzstreifens in
einer Breite von mindestens 8 m (Ufer abflachen und buchtig gestalten, Einbringen von Totholz
oder Ansitzsteinen zur Erhohung von Stromungsvielfalt und Strukturreichtum, Anpflanzen von

standortgerechten Geholzen oder Anlage eines extensiv genutzten Wiesenstreifens.

- Naturnahe Fischtreppe am Wehr auf der Ostseite der Wurm (turbinennah).

Die Wurm liefert erneuerbare Energie:
- Nutzung des Wasserkraftwerks

Die Wurm ist Erlebnis- und Erholungsraum fur die Menschen in Stockdorf:
- Zuganglichkeit des Ufers (Wege, Banke)
- Badestelle

Die Wurm kann Hochwasser verursachen.

wohnen - arbeiten
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Luftbild des Areals
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Nachhaltigkeit und
Klimaorientierung

Die Wettbhewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmer mussen ein Konzept zur Nachhaltigkeit
und Klimaorientierung fur das neue Leben an der Wurm entwickeln.

Wichtige Bausteine fur Nachhaltigkeit und Klimaorientierung sind:

Auswahl der Baumaterialien Angepasste Gebaudeplanung

Z.B. durch Z.B. durch

- Verwendung nachwachsender Materialien - kompakte Bauformen (moglichst gunstiges Verhaltnis der

. weitestgehende Vermeidung von CO -intensiven Flache der Gebaudehulle zum Volumen des Gebaudes)

Baustoffen wie Zement und Beton - eine ausreichende naturliche Durchluftung im Quartier

- ,Cradle to Cradle“ (Wiederverwertbarkeit aller Bauteile)

Klimaneutrales oder — positives Energiekonzept

Z.B. durch

- erneuerbare Energieerzeugung mit Hilfe des vorhandenen Wasserkraftwerks

- energieeffiziente Gebaude

- Errichtung von Solaranlagen weitere MaBnahmen

- Verzicht auf Klimaanlagen
Z.B. durch

- nachhaltigen Umgang mit dem Regenwasser
z.B. Umsetzung des Prinzips der Schwammstadt

- Umsetzung eines Mobilitatskonzepts

- Erhohung des Grunanteils, z.B. durch neue Baumpflanzungen
auf der Ostseite

- Verbesserung des Artenschutzes, z.B. durch animal aided design
(Schaffung von Quartieren fur Gebaudebruter und Fledermause
an allen Gebauden)
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Freiflachen

Naherholung im neuen Gebiet
Die bisher nicht zuganglichen Flachen sollen der Offentlichkeit und den Menschen, die kiinftig dort

wohnen und arbeiten sollen, als neuer Freiraum zur Verfugung stehen.

Die Schaffung von Bereichen fur die Naherholung an der Wurm ist eine wichtige Aufgabe fur die
Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmer.




lhre Vision fur das
Wirmufer

Wir nehmen lhre Ideen und Ruckmeldungen, wie Sie sich die Zukunft fur das neue
Quartier am Wiirmufer vorstellen.
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Natur- und Artenschutz

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
fur die Westseite der Wurm

Der vom Buro Terrabiota, Starnberg 2022/2023 erstellte Fachbeitrag zur saP folgt methodisch den vom
Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr veroffentlichten ,Hinweisen zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung in der StraBenplanung
(saP)” in der Fassung vom 8/2018 sowie der , Arbeitshilfe Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
-Prufablauf® des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (2020).

Das im Rahmen des Vorhabens zu prufende Artenspektrum
umfasst die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und

die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie (Abfrage der online-Arteninformationen
des Bayerischen Landesamts fur Umwelt fur den Landkreis
Starnberg: Informationsabruf im August 2022).

Fur die Erfassung moglicher Brutvogel (Kartierungen) wurden bei gunstigen Bedingungen an 6 Terminen
Ortsbegehungen durchgefuhrt.

Zur Erfassung der Fledermausfauna fanden insgesamt

funf Detektorbegehungen im Zeitraum April bis September
2022 statt. Zwei der Begehungen wurden zur abendlichen
Ausflugszeit (13.04. und 19.09.2022) und drei zur
frunmorgendlichen Schwarmzeit (11.05., 14.06. und
19.07.2022) durchgefuhrt. Die Untersuchungen fanden bei
milder, windarmer und trockener Witterung statt und dienten
der Erfassung des vorkommenden Artenspektrums sowie
der Suche nach Quartieren.
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Gutachten und

weitere Grundlagen

_ﬁ Stadtebauliche Untersuchung
E ~ Planungsverband 2021

$0%  Zustandsbeurteilung Wasserkraftanlage
or Wasserbau Ringler 2013
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Schalltechnische Untersuchung

_ ’O__]%) Verkehrs- und Gewerbeldrm
Artenschutzrechtliche Kurz und Fischer. 2022

Untersuchung
Tellleitbild
Stockdorf

Terrabiota 2022/2023

0@ Zukunftsvision Wurmregion 2035+

-] Ergebnisse der Biirgerbefragung
Q] y2unser Wurmufer® 2022

Gutachten

/ | Verkehrsplanerisches
|
| Obermeyer 2021

~~~ (Gewasserentwicklungskonzept Wurm
AVAYAYY

~ WWA Weilheim 2018




