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Ausgangssituation
Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Gauting hat in den vergangenen
Jahren zanhlreiche  stadtebauliche Einzelunter-
suchungen, zum Teil eingebettet in die Stad-
tepauférderung, durchgefuhrt. Diese Untersu-
chungen wurden jeweils Schwerpunkten in der
Ortsentwicklung zugeordnet und haben einzelne
Problemstellen betrachtet. Teilweise sind diese
Untersuchungen bereits sehr weit fortgeschritien
gewesen, wie z.B. die Untersuchung zur Neuord-
nung der Park + Ride Situation mit Busbahnhof
am S-Bahnhof. Allerdings wurden keine stadte-
baulichen MaB3nahmen in den letzten Jahren, auf-
bauend auf diesen Untersuchungen, umgesetzt.

Die grundlegenden Mangel sind weiterhin vor-
handen - insbesondere hat der Verkehrsfluss
innerdriich weiterhin deutlich zugenommen und
schafft damit wesentliche Probleme. Die Gemein-
de Gauting hat deshalt im Rahmen der Stadteb-
auforderung 2015 die Aufnahme in ein neues Pro-
gramm beantragt. Inzwischen ist die Gemeinde
Gauting im Programm ,Aktive Stadl- und Oristeil-
zentren — Leben findet Innenstadt” aufgenornmen.

Daf(r sollten im Rahmen der Erarbeitung dieses
stadtehaulichen Entwicklungskonzepts fur den
innerértlichen Beieich, vor allem die bisher vor-
liegenden Untersuchungen sichtbar gemacht
werden und mit diesem Konzept berlcksichtigt
und fortgeschrieben werder. Um die Ortsum-
bauprozesse durchfuhren zu kénnen, muss als
Voraussetzung die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes von der Gemeinde Gauting
beschlossen werden. Als Grundiage daflr dient
das im Anhang erarbeitete stidtebauliche Ent-
wicklungskonzept. Dieses ISEK soll einen Orientie-
rungsrahmen fr die Gemeinde Gauting und deren
Blrgerinnen und Blrger als Grundlage fir kommu-
nalpolitische Entscheidungen darstellen. Es fasst
mittel- und langfristige Entwicklungsziele zusammen
in Bezug auf die Umsetzung differenzierter stéd-
tebaulicher MaBnahmen fur den Ortsumbaupro-
Zess.




Die Gemeinde Gauting hat die Aufgabe als
Grundlage fur die Aufnahme in das Stadteb-
auforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren — Leben findet Innenstadt” ein stad-
tebaulich integriertes  Entwicklungskonzept zu
erarbeiten. Mit diesen Arbeiten wurde das Buro
Claudia Schreiber Architektur und Staditplanung
GmbH im Fruhjahr 2015 beauftragt. Basis fur das
stadtebaulich integrierte  Entwicklungskonzept
ISEK stellen zum Einen die bisherigen informel-
len Planungen der Gemeinde Gauting dar, sowie
die Bauleitplanung. Die Gemeinde Gauting hat in
den letzten Jahren sowohl zahlreiche Planungen,
Einzelstudien und Verkehrskonzepte, als auch
ein Leitbild erarbeitet. All diese Unterlagen und
Gedanken sollen nicht verloren gehen und sind
deshalb mit in das ISEK eingeflossen. Das ISEK
wird in Abschnitten erarbeitet. Zun&chst werden
die Rahmenbedingungen und Planungsvorga-
ben zusammengetragen. Darauf aufbauend wird
eine thematische Bestandsaufnahme erstellt. Im
nachsten Schritt werden die Grundlagen analy-
siert und bewertet. Es werden die strukturellen
Mangel wie auch die Qualitdten herausgearbei-
tet und in einer Karte zusammengeflhrt, Hieraus
ergeben sich die Sanierungsziele, und Entwick-
lungspotentiale werden aufgezeigt. Im Integrier-
ten Handlungskonzept werden die verschiede-
nen Zielaussagen in Form eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts ,Rahmenplanung” miteinander
verbunden. Grundlage sind die raumlichen, the-
matischen Handlungsfelder, die fir die kinftige
stadtebauliche Entwickiungen von Bedeutung er-
scheinen.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept definiert Ziele und MaBnahmen zur Siche-
rung und Starkung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen. Als Ergebnis ist ein Handlungs- und
MaBnahmenprogramm flr die weitere Entwick-
lung aus gestalterischer, funktionaler, 6kologi-
scher und dkonomischer Sicht erarbeitet worden,
das planerische Entscheidungen begrindet und
Abhéngigkeiten im (Gesamtkonzept verdeutlicht

Ausgangssituation

Verfahren und Vorgshensweise




Ausgangssituation

Abgrenzung Untersuchungsbereich




Der Untersuchungsbereich wird gepragt durch
zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen in der
Ortsmitte, die sich als einzelne Bausteine entlang
der Bahnhaofstrafie mit Fortfuhrung Gber die WOrm
aufstellen. Darunter befinden sich neben den Kir-
chen, das Rathaus, der Bahnhof sowie Schulen,
das Jugendzentrum und dazugehdérige éffentliche
Grinflachen entlang der Warm, aber auch im Be-
reich der Gemeinbedarfseinrichtungen. Begrenzt
wird das Untersuchungsgebiet im Nordwesten
durch die Achse der S-Bahn. Lediglich der Pip-
pinplatz als Anschiuss auf der westlichen Seite
der S-Bahn wurde in den Umgriff aufgenommen,
da er das Portal zum Eintritt Uber die Unterflh-
rung in die innerortliche Hauptachse darstellt. Auf
der n&rdlichen Seite wird der Untersuchungsbe-
reich durch die ersten bebauten Strukturen ent-
lang der BahnhofstraBe begrenzt. Westlich davon
sind die groBen Entwicklungspotentiale entlang
der Bahn am P+R Parkplatz und der Bereich der
ehemaligen Grundschule am Bahnhof einerseits
sowie die weitere Querung der Bahnachse als
wichtige Verkehrsachse zur Ammerseestralle mit
in den Umgriff aufgenommen. Weiter stdlich be-
grenzt das Schulgrundstlck den Umgriff. Dieser
zieht sich entlang der Stamberger StraBe mit be-
gleitender Bebauung bis zur Einmindung Stam-
berger Strafle / ReismUhler StraBe. Hier beginnt
der Eintritt aus Suden koemmend in die inneréri-
lichen Strukturen und stellt einen wichtigen Kno-
tenpunkt als Einfahrt in den Ort dar. Ostlich ist die
Warm begleitend zur Starnberger StraBe mit einer
einzeiligen Grundsticksstrukiur mit  aufgenom-
men. Ganz im Osten ist der Untersuchungsbe-
reich abgeschlossen unter Einhindung der Kreu-
zung Munchener StraBe / Buchendorfer StraBe.
Nordlich schliefit sich die Abgrenzung des Um-
griffs und schlieft die Grunflachen an der Wiarm
mit dem Pfarrweg ein. Innerhalb des Untersu-
chungsbereichs liegt relativ in der Mitte angeord-
net an der BahnhofstraBe das Rathaus mit den
parkartigen Grunflachen. Dahinter anschlieBend
ordnet sich die Grundschule an. Gegenuber an
der BahnhofstraBe liegen rlckwirkend das Ju-
gendzentrum. Etwas weiter nérdlich die katholi-
sche Pfarrkirche Walliahriskriche Unsere Liebe
Frau. Am ostlichen Ende aufsteigend auf dem
Hohenricken liegt der Bahnhcef. Direkt gegen-
uber vom Bahnhof an dar BahnhofstraBe befindet
sich die Flache det ehemaligen Grundschule, die
derzeit mit einem Wohn- und Geschaftshaus neu
bebaut wird. Weitere Genmeinbedarfseinrichtun-
gen der Kirchen liegen auf der dstlichen Seite der
Wirm an der Munchener Stral3e - die katholische
Kirche 51, Benedkit.

Ausgangssituation

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Direkt an der Wurm am Knotenpunkt der Starn-
berger Strafle, Munchener Strale und Bahnhof-
straBe pragt ein denkmalgeschitztes Gebaude
das ehemalige Wohnhaus Georg Lindner, das
heute als Elektrizitatswerk genutzt wird, den Ort
an der Wurm. Die breite Bahnachse durchtrennt
den Untersuchungsbereich im Westen auf dem
Héhenricken parallel zur im Tal liegenden Warm
am Knotenpunkt der Verkehrsachsen Bahnhof-
straBe, Stamberger StraBe und Minchener Stra-
Be. Grunflachenpotentiale entwickeln sich an der
Warm, Ein welterer  Grunflachen-Hohenrlcken
durchzieht das Untersuchungsgebiet im Bereich
der abknickenden AmmerseestraBe. Wesentliche
Dienstleistungen  und  Einzelhandelsstrukturen
ordnen sich im Untersuchungsbereich entlang
der ErschlieBungsstraen sowohl der Bahnhof-
straBe, der Stamnberger Strafe, als auch der
MUnchner StraBe, an. Angrenzend an den Unter-
suchungsbereich entwickeln sich die hochwerti-
gen Wohnstandorte.



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Historische Siedlungsentwickiung

= = —— Gemeinde Gauting um 1850 mit ca. 500 Einwohnem
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundiagen

Das Gemeindegebiet Gauting gehért zu bedeu-
tenden Siedlungsflachen in der Geschichte im
Verdichtungsraum des  Stadt-/Umlandbereichs
Munchen. Es gibt Hinweise auf landliches Le-
ben seit der Wurmeiszeit vor etwa 100.000 bis
10.000 Jahren v.Chr. Hier hat sich die Wirm ih-
ren Weg gesucht und das Wirmtal herausgebil-
det. Parallel zu dieser Topografie bestand seither
eine fUr den Menschen nutzbare Verkehrsachse,
die auch heute noch die wesentliche Erschlie-
Bung des Ortes Gauting darstellt. Hier haben sich
an diesem Talraum an den aufsteigenden Hangen
Menschen angesiedelt.

Dle Merénenlandschaft des Voralpenlandes pragt
die topografische und landschaftliche Situation
Gautings. Von besonderer Bedeutung ist das
Muabital, ein bis zu 60 m tiefes Durchbruchstal der
Worm durch die Endmoréanen der jingsten Eis-
zeit der sog. Wurmeiszeit. Das Grubmuhler Feld
nordlich von Gauting ist eine landschaftlich reiz-
volle Wirmaue zwischen alten Moranenrcken
der Risseiszeit mit deutlichen Terrassenbildungen
der Wirmeiszeit.

Die Viereckschanze von Buchendorf ist eine der
besterhaltenen keltischen Wallanlagen  Sud-
deutschlands ca. 500 v.Chr., rémischer Verwal-
tungssitz ab 50 n. Chr. bis ins 4. Jahrhundet
am Schnittpunki zweier rémischer FernstraBBen
(von Westen Uber Augsburg nach Salzburg auf
den Balkan und von Sudgallien Gber ftalien nach
Kempten bis zur Donau).

Am Ende des 6. Jahrhunderts belebten bajuwa-
rische Siedler den Crt wieder. Im 8. Jahrhundert
gehdrten Teile des Siedlungsgebiets zum karo-
lingischen Kénigsgut. Auf Grundlage dieses his-
torischen Hintergrundes hat sich wohl die Sage
von der Geburt Karls d.Gr. in der Reismihle
entwickelt. Vom Mittelalter bis ins 18. Jahrhun-
dert haben die Gautinger Bauern verschiedenen
Grundhenn gedient {(den Kldstern Andechs, Be-
nediktbeuern, Wessobrunn, dem Hochstift Frei-
sing, Adels- und Patrizierfamilien. Ein gutes Drittel
wurde zur Herrschaft des Hofmarkschiosses FuB-
berg gerechnet. Es war im 12. Jahrhundert als
kleine Wasserburg zur Verteidigung des Wirmtals
entstanden. Seit dem 14. Jahrhundert ging der
Besitz durch miehrere Hande. Seit 1621 Uber-
nahm das Kloster Andechs das Schiloss Hofmark
und behielt es bis 18083.

Historische Siedlungsentwicklung

1893 erwarb den Besitz Julius Haerlin, der Grin-
der der Gautinger Papierfabrik und einer der
gréBten Industriellen am Ort, 1981 schlieflich
kaufte die Gemeinde Gauting Schloss und Park.
Uber die Jahrhunderte hinweg war Gauting ein
Dorf armer Bauern, die um Uberleben zu konnen,
noch ein Handwerk ausUben mussten. Selte-
ne Gewerbezwsige, wie Glaser, Sattler, Gerber,
verhalfen dem Ort zu Uberregionaler Bedeutung
in der Umgebung. Erst die Reform Montgelas
prachte den Bauern Eigentum an Grund und Bo-
den und den Landgemeinden Selbstverwaltung.
Seit 1818 gehort bereits Stockdorf zu Gauting.
Die heutigen Gemeindeteile Buchendotf, Unter-
brunn und Oberbrunn mit Hausen, wurden erst
im Zuge der Gebietsreform 1978 mit Gauting zur
GroBgemeinde vereint. Ein bedeutender Anstof
fUr die Entwicklung erhielt die Gemeinde durch
den Bau der Eisenbahnlinie MUnchen — Starnberg
1854. Seit 1908 entstand westlich der Bahn die
Gautinger Villenkolonie. Bis 1900 hatte sich die
Einwohnerzahl mehr als verdoppelt, bis zum Be-
ginn des 2. Weltkriegs stieg sie auf das 8-fache -
1940: 4.700 Einwohner. Aus Bauerniand wurde
Bauland und das Dorf dffnet sich denen, die sich
hier neu niederlieBen und nun den Charakter des
Ortes mit pragten. Nach dem 2. Weltkrieg setz-
te ein Zustrom von Filchtlingen aus dem Sude-
tenland und Schlesien ein. Sie haben einen nicht
geringen Anteil an der kulturellen und wirtschaftli-
chen Entwicklung der Gemeinde Gauting in den
letzten GO Jahren mit getragen. Innerhalb des
seit den 7Cer Jahren stark verdichteten GroB-
raums Minchen ist es Gauting gelungen, seinen
eigenstéandigen Charakter zu bewshren. Das an-
haltende Wachstum beweist, dass der Ort seine
Anziehungskraft bis heute nicht verloren hat — Ar-
beit am Ort, gute Infrastrukiur im sozialen Bereich
und ein bemerkenswertes Kulturangebot — be-
dienen heute die Bedeutung Gautings Uber seine
Ortsgrenzen hinaus. Das alles eingebettet in die
schdne Landschaft des Wirmtals.

Ortsteile Gauting, Kénigswiesen, Stockdorf, Bu-
chendcrf, Unterbrunn, Oberbrunn, Hausen

Auszug als  Allkanvren in Gauting - 2u Hase im Warmital®
von Burgannizrmation - Gemeinde Giauliig, 2015
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Lage im Raum und regionalplanerische Einordnung

Die Gemeinde Gauting liegt nardlich des Starn-
berger Sees, eingebettet zwischen den beiden
verkenrlichen Achsen der A96 nach Lindau, so-
wie der A95 nach Garmisch. Am nordlichen Zipfel
reihen sich weitere Gemeinden, wie Krailling, Pla-
negg und Gréfelfing auf und gehen in den Struk-
turen in das Stadtgebiet Minchen Cber. Direkt
westlich an das Gemeindegebiet grenzt der f-ors-
tenrieder Park an. Das Gemeindegebiet selbst ist
ebenfalls von groffen Waldflachen Uberlagert.

Die Gemeinde Gauting gehért zum Landkreis
Starnberg im Regierungsbezitk Oberbayern und
ist Teil der Region14 — Munchen. Das Gemein-
degebiet umfasst eine Flache von ca. 5550 ha
und liegt auf einer Héhe von durchschnitttlich
564 m G.NN. In Gauting und seinen Ortsteilen
sind ca. 21.000 Einwohner mit Haupt- und Ne-
benwaohnsitz gemeldet. Gauting liegt nach dem
Regionalplan Minchen, Region 14, im landlichen
feilraum im Urnfeld des grofen Verdichtungs-
raums Minchen und ist als Grundzentrum ausge-
wiesen. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die
Stadl Starmberg. Gauting liegt auf der Uberregi-
onalen Entwicklungsachse Minchen - Starnberg
und gleichzeitig im Stadt- und Urilandbereich
des Verdichtungsraums. Das Landesentwick-
lungsprogramm  Bayern nennt folgende  Ziele
und Grundsatze zur Entwicklung der Stadt- und
Umlandbereiche im Verdichiungsraum: ,Die als
Grundzentrum eingastuften Gemeinden sollen
darauf hinwirken, dass die Bevblkerung ihres
Nahibereichs mit Gatern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird.”

Die Gemeinde liegl direkt auf der groBen Ent-
wicklungsachse Minchen -- Starnberg - Tutzing
- Garmisch-Partenkirchen. Die Entfernung zum
Mittelzentrum Starnberg betrégt nur ca. 11 km
und 20 km zur Metrople Munchen der Region 14.
Die Gemeinde Gauting ist durch den OPNV der
S-Bahnlinie der S8 sehr gut an die Landeshaupt-
stadt Murichen angebunden. Die S-Bahnlinie 6
bindet direkt Uber Pasing an die Stammstrecke
an.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Lage im Raum und regionalplanerische Einordnung
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Karte 1
Raumstruktur

Regionater Planungsverband Minchen
Manchen, den 25,02.2019

Stefan Schelle

Erster Blrgermeister
Verbandsvorsitzender

Ziele des Regionalplans
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Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018)
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Jahr

Bevblkerung zum 31.12. d.J.

) Stand Veréand,
insg. darunter gegeniiber darunter
weiblich Vorjahr weiblich
2004 19.265 10.116 40 -10
2005 19.437 10.179 172 63
2006 19.435 10.201 -2 22
2007 19.656 10.305 221 104
2008 19.741 10.335 85 30
2009 19.792 10.312 51 -23
2010 20.005 10.433 213 121
2011 19.448 10.154 557 -279
2012 19.758 10.289 310 135
2013 20.097 10.429 339 140
2014 20.158 10.445 61 16
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Jahr Natiirliche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen Gesamsaldo

Geburten Sterbefélle Geburtensaldo Zuzlige Fortziige Wanderungssaldo
2004 170 170 0 1.464 1424 40 40
2005 179 183 4 1,547 1.371 176 172
2008 165 157 8 1413 1423 -10 -2
2007 174 161 13 1.545 1.337 208 2
2008 167 150 17 1.424 1.357 67 84
2009 165 154 1" 1.377 1.336 4 52
2010 162 164 -2 1.524 1.309 215 213
2011 166 183 -7 1.604 1.391 213 196
2012 164 144 20 1.506 1.223 283 303
2013 156 178 -22 1.682 1.481 201 179
2014 162 122 40 1.617 1.603 14 54

250 I -

250

Saldo Zu- minus Fortzlige

00— + | —} . : : :

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 - 2014

. Wanderungssaldo bis 17 Jahre . Wanderungssaldo 18 bis 24 Jahre . Wanderungssaldo 25 bis 29 Jahre

. Wanderungssaldo 30 bis 49 Jahre Wanderungssaldo 50 bis 64 Jahre Wanderungssaldo 65 und mehr Jahre
Jahr Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortzlige)
absolut
bis 18 bis 25 bis 30 bis 50 bis 65und
17 Jahre 24 Jahre 29 Jahre 49 Jahre 64 Jahre mehr Jahre
2004 14 9 - 4 5 -18
2005 94 11 15 119 -2 -4
2006 68 -33 -18 1 2 -28
2007 103 -12 -4 151 2% -34
2008 39 -7 -10 79 1" -35
2009 37 -6 -8 41 2 -25
2010 79 -25 -13 183 29 -38
2011 85 -2 28 169 -3 -7
2012 98 -24 9 205 26 -3
2013 86 21 75 147 -3 -97
2014 58 -52 7 107 =27 -79
Durchschnitt von 2004 bis 2014

69 -14 6 13 -2 -40



Rahmenbedingungen und Planungsgrund

Demografische Entwicklung, Wirtschaft und Arbeit

Besetzung der Arbeitsplitze durch
Einheimische und Einpendler (%)

120+
[
|
100 T
B
x 60 -
401
20+
(L !
2004 2006 2008 2010 2012 2014
Jahr
I von Einheimischen besetzte Arbeitspl.
M von Einpendiem besetzte Arbeitspl.

Jahr
insgesamt
2004 4.212
2005 4.283
2008 4.275
2007 4,192
2008 4060
2009 4.076
2010 4.082
2011 4.100
2012 4125
2013 4,081
2014 4,105
SVB-Einpendler

agen

Einpendler

darunter
aus dem

Landkreis

751
793
755
736
742
737
m
761
768
766
756

aus Stadt
Miinchen

1.085
1.117
1.112
1.095
1.071
1.101
1.099
1.107
1.079
1.062
1.060

insgesamt

4.369
4486
4.493
4.545
4,664
4738
4813
5.032
5.161
5.270
5412

Auspendler
darunter
inden  nach Stadt
Landkreis  Minchen
639 2424
639 2.481
638 2448
643 2.445
705 2449
739 2488
770 2.481
796 2.598
799 2.707
823 2.701
850 2.762

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 .
Jahr
. Einpendler insg. . darunter: aus dem Landkreis aus der Stadt Miinchen
SVB-Auspendler
6.000 — -
5000 ----- - - m - — oo mo oo - o --------
4,000 - --- - B - -
3.000 o - - N - --- ---- -
2000+ 4k - -- - -
1.000—- ik - - o 3 =
o y | . iy e T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 214
Jahr
. Auspendler insg. . darunter: in den Landkreis in die Stadt Miinchen

18



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Lt. Daten des Einwohnarmeldeamits Gauting leot
die Einwchnerzahl Gautings bei rd. 21 30%
wohnern (Stand 12/20718 ). Nach den Statistiken
zeigt sich ein leichter Beviolkerungszuwachs seit
dem Jahre 2004 von 19,200 auf 20.100 auf. Es
pestenht ein leichter Uberhang an weiblichen Ein-
wohnern, Die Geburten Uberwiegen gegeniiber
den Sterbefallen. Im Jahr 2014 lag das Gebur-
tensaldo von + 40 Geburten gegeniber den
Sterbefallen. Die Wanderungsbewegung mit Zu-
zugen und Fortzuigen ist ebenfalls positiv fir die
Gemeinde Gauting. Das Wanderungssaldo Uber-
wieglt mit 14 Zuzligen gegentber den Fortzigen.
Die Gegenuberstellung der demografischen Ent-
wicklung, Wirtschaft und Arbeit hinsichilich der
Ein- und Auspendier gleicht sich relativ aus. Es
ist zu ersehen, dass die Auspendler insgesamt
angewachsen sind, die Einpendler relativ gleich-
maBig sich auf hohem Niveau fortentwickeln. Im
Jahr 2014 gab es uber 5000 Auspendler, im Ver-
aleich dazu knapp Uber 4000 Einpendler.

&in

Bearbeitungsstand Fithjanr 2016 / Herbst 20019

Dicimoral oche Entwicklung, Wirtschaft (i Arbeit
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Region, Gemeinde und Ortsteile - Vemetzung und Entwicklung

Gauting liegt am S-Bahnhaltepunkt der S6 Tut-
zing - Ostbhahnhof, bzw. S8 bis Ebersberg. Der
S-Bahnhef pefindet sich direkt im Ort zentral ge-
legen an der BahnhofsiraBe., Kreisformig ist det
Balnhof umschlossen von nochwertigen Wohn-
bebauungen. Lediglich die Bahnachse durch-
trennt den Gemeindetell in ene westiche und
ostliche Halfte. Im Bahnhofsumfeld existieren
2wei Querungsmoglichkeiten als  Unterflhrung
unter der Bahnachse hindurch - Abschnitte Am
merseestraBe und  Fortfihrung  Bannhofstrale
zum Pippinplatz. Die Bannlinie stellt eine deutli
che Barrere im Ortsbereich dar.

Die Fahrzeit von Gauting nach MUnchen Haupt-
bahnhof betragt ca. 27 Minuten und zum nachs-
ten Mittelzentrum nach Stamberg 7 Minuten.
Gauting verfigt damit Uhear eine hervorragende
Bahnanbindung an dan Manchner Verkehrs- und
larifverbuna. Die Buslinen in der Gemende Gau-
ting werden von der MUnchner Verkehrsgesell-
schaft mbH betrieben. Der zentrale Busbahnhof
befindet sich direkt am Bahnhofplatz. Aktuell
stellt dieser mit der P+R sowie der B+R Anlage
eine sehr ungeordnete Situation dar.

Oberbrunn -

)
&

=
Hausen

20

Von hier fahren mehrere Buslinien in die umlie-
genden Gemeinden bzw, Gemeindeteile. z.B.
wird Uber die Buslinie 865 wird der Ortstell Bu-
chenaorf angebunden, eine weitere Buslinie Nr.
968 fahrt den Ortstell Stockdorf an. Ebenso wird
ein Burgerbus betrieben.

Die WGrm pragt als bandartiges Gewasser pragt
die Grundstruktur des Hauptertes und  durch-

guert den Talbereich parallel zur Bahnachse auf
der Hangkante.

Auszug aus der Karte "Leitinen Zur Ortsantwickluny”

7
Krailling

Buchendaorf



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan wurde
im Jahre 1990 genehmigt und hat aktuell 36 An-
derungen erfahren. Die Flachen im Umgriff des
Untersuchungsgebists sind Uberwiegend als be-
sondere Wohngebiete dargestellt. Am westlichen
Rand wird das Untersuchungsgebiet durch Fla-
chen flr Bahnanlagen in Nord/Stdrichtung durch
den Untersuchungsbereich begrenzt, Im &stii-
chen Bereich durchguert die Warm als Gewésser
die Ortsmitte.

Finzelne definierte Grinflachen an der Wirm,
Sondergebiete, Gemeinbedarfsflachen, reine
Wohngebiele, allgemeine Wohngebiete, Misch-
gebiete entlang der Starnberger StraBe sowie
zahlreiche Gemeinbedarfsflachen befinden sich
ebenfalls im Umgriff des Untersuchungsgebietes.

Die Bestandsaufnahme mit der differenzierten
Analyse zum Fl&chennutzungsplan hebt in einzel-
nen Karten die verschiedenen Flachenkategorien
hevor. Man kann daraus sehr gut die Strukiuren
der besonderen Wohnbaugebiete entlang der
BahnhofstraBe und Munchener StraRe erfassen.
Im Gegenzug dazu definieren sich Mischgebiete
am Knotenpunkt der BahnhofstraBe und Stamn-
berger StraBe. Die Darstellung der Gemeinbe-
darfsflachen zeigt, auf welch engen Raum zent-
ral angeordnet zahireiche Gemeinbedarfsflachen
angelegt sind. Gewerbliche Flachen innerhalb
des Umgriffs gibt es nicht. Gréflere zusammen-
hangende Grinflachen innerhalb des Untersu-
chungsbereichs existieren nur begleitend zw
Wurm und im Umfeld zum Rathaus.

Die groBflachig dargestellien besonderen Wohn-
gebiete im FNP sind im Hinblick auf eine Stai-
kung und Fortentwicklung des ,Zentralen Versor-
gungshereichs® in der Crtsmitte hinsichtlich det
kiinftigen Nutzungsstruktur abzugleichen und
den Vor- und Nachteilen eines Mischgebiets ge-
genuberzustellen, Neben der Starkung und der
Fortentwicklung des zentralen Versorgungsbe-
reichs spielen hier in der Orismitte die Nachver-
dichtung und der Nutzungswandel eine wichtige
Rolle in Zukunft, Des Weiteren wird es zielfuhrend
sein vor allem dem Wohnen eine Vorrangstellung
ginzurdumen,

Planungsrechtliche Vorgaben

Der vorliegende Flachennutzungsplan wurde far
den Untersuchungsbereich in die verschiedenen
Gebietskategorien zerlegt. Die im Flachennui-
zungsplan enthaltenen Nutzungsdefinitionen he-
ben deutlich die an den Untersuchungsbereich
angelagerten Wohnbaustrukturen hervor, Entlang
der Hauptachse der BahnhofstraBe sind durch-
weg besondere Wohngsbiete dargestellt. Im Be-
reich der Starnberger StraBe verstarkt sich die
Mischgebietsstruktur. Uberlagert wird dies alles
durch groBe Flachenausweisungen fUr Gemein-
bedarf, wie das Rathaus, Schulen, aber auch die
kirchlichen Einrichtungen, die alle im Ortszent-
rum angeordnet sind. Diese Auswertungen des
Flachennutzungsplans zeigen, dass die Grund-
strukiur der Flachennutzung, wie sie im Plan vor-
gegeben ist, tatsachlich auch weitgehend in der
Realitat so vorhanden ist. Dies bietet sehr gute
Voraussetzungen 1Ur den Erhalt eines lebendigen
Lebens und eines Angebots im zentralen Ver-
sorgungsbereich entlang der Bahnhofstrafle, am
Hauptplatz an der Warm, an der Kreuzung der
BahnhofstralBe/Starnberger StraBe und Minche-
ner StraBe mit FortfUhrung der beiden Aste Stam-
berger StraBe und Minchener StraBe. Aufbauend
aus diesen vorgegebenen Nutzungsstrukturen
sollten die kinftigen Entwicklungen diese Vorga-
pen fortfUhren, bzw. ergdnzen und optimieren.
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Yahmenbeadingungen und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Vorgaben

Flachen fir Forstwirtschalt
Wasserfidchen

Landschaftlich wertvoller Bereich
Viorhandene Gehdlzbestande
Fléchen fUr Landwirtschaft

Anderung 45

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiat WA
Besonderes Wohngebiet '‘VB
Mischgebiet M

Gewerbliche Baufidehen G
Sondergebiet SO

Flachen flir den Gemeinbedarf
Sicherheit

Feuenwehr

Gewerblicher Gemeinbadarf
Kirche

{Uner-)Ortliche Hauptvert ehrsstrale

22

Ortiiche StraBen und Wege
Fache flir Bahnanlagen
Parkplatz

Fache flir Versorgungsanlagen
Post

Umspanneet:
Mittelspannungsfreileitung
Seekabel

Grinflachen

Badeplatz

Friedhof

Naturpark

Klink

Kutturelie Einrichtung
Offerttiche Verwaliung
Soziale Einrichtung
Spartiche Einrichtung
Schule

Spielplatz
Bolzplatz
Sportplatz




Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Vorgaben

fir Gemeinbeclarf
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Vorgaben
Bebauungsplane

Die rot hinterlegten Flachen stellen dar, welche
Bereiche aktuell mit rechtskraftigen Bebauungs-
planen im Untersuchungshereich belegt sind. In
hell lila sind sowoh! die zentralen Konversions-
flachen am Bahnhof im Bereich der ehemaligen
Grundschule, als auch Schlisselgrundstlicke
direkt an der Wirm am Knotenpunkt Sfarnber-
ger StraBe, Kreuzung BahnhofstraBe Munchener
StraBe markiert, sowie am Rande des Untersu-
chungsbereichs im Osten direkt an der Wurm ge-
legen. Uberlagert man diese Bebauungsstruktu-
ren mit den gemeindlichen Flachen, wird deutlich,
dass nur die kleintelligen privaten Bebauungs-
strukturen in diesem Netz innerhalb des Untersu-
chungsbereichs freigestellt werden ohne B-Plan.
Folgende Bebauungspléane Uberdecken den Un-
tersuchungsbereich. Dies st zum Einern: der Be
bauungsplan Pippinplatz, westlich der Bahn und
zum Anderen der Bebauungsplan Teilberaich
zwischen Park+Ride Platz, BahnhofstraBe und
Krapfoerg, scwie das Grundstick Flur Nr. 571
und 576/2 T an der Ammerseestrale Hauptplatz,
Die Bebauungspléne im Bereich des Bahnhofs
zwischen BahnhofstraBBe und Krapfberg betref
<~ fen  bedeutende Entwicklungspotentiale,  wie
BN peispielsweise das Grundstick der ehemaligen

Dargestelite Betauungsplane im Untersuchungsgebiet
et fioch o L Se e ieal W Grundschule. Der Bebauungsplan am  Haupt-

o <L LR platz bildet die Grundlage der Neubebauung an
ook diesem zentralen Bereich. Flr den Bereich der
BahnhofstraBe gibt es einen &lteren Baulinien-
plan, der Vorgaben zur Baulinie zum &ffentlichen
Raum legt. Inwieweit dieser Plan kiinftig Grund-
lagen fur die stadtebauliche Entwicklung darstellt,
sollte im Rahmen des ISEK gepruft und ggf. auch
in den Handlungsfeldern mit Zielaussagen aufge-
nommen werder.

12N Miskrariiae ESadunismar 1 heEsn inn

Uniersuchungsyebietes:

Nr.  6/GAUTING, Eahnhofstrafs, Eimacher Bebauungsplarn.
30.6.1958, Nr. 37/GAUTING, tlr den Bargich 2wischen der Bahn-
hofstraBe und aer ZugspitzstraBe,, 75.07.1964. Nr. 50/GAUTING,
fur den Pippinglatz, 22.11.1971, Nr. 130/GAUTING, fir einen Teil-
bereich zwischen FPark-and-Rids-Platz. Eahnhofstrae und Krapf
herg, 02.06.2000, Nr. 130-2/GAUTING, i aen sudlichen Bereicl
des Grundstacks Flur Nr. 571 und 56627 an dar Ammerseesiialiie,
14.06.2011, Nr. 132 A/GAUTING, an: Hauptplatz, VA 12.01.2015.
Nr. 145/GAUTING, fur den Bereich der Dianastiafe und Um
gebung, 24.08.2007, Nr. 1584/GAUTING. tur einen Tsibersich

00.12.2009.  Nr. 159/GAUTING, fui einen Teilbereich zwischen
Leutstettena: Stase und Wiim, 19.06.2008, Nr. 181/GAUTING,
Crtezentrum. 18.07.2019,  Nr. 182/GAUTING, fur ein leiigebiet

Wiirm, =& (4 g
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Rahmenplanung 1998

Bereits im Jahr 1998 wurde eine Rahmenpla-
nung fUr den inneren Ort Gauting durch die Pla-
nungsgruppe 504  durchgeflhrt. Dieser Rah-
menplan ist in zwel Teilbereiche gegliedert, den
Ausschnitt Bahnhofsumfeld und den Ausschnitt
Ortsmitte mit dem Hauptplatz an der Warm. Der
Rahmenplan enthalt Aussagen zu den O6ffent-
lichen Raumen hinsichtlich der Ausgestaltung
bezliglich FuBgangerbereichen, Platzilachen, Be-
grunungen, Sichtachsen, aber auch zu Raum-
kanten, die wirksam im Bestand sind und sich
mit neuen planerisch angedachten Raumkanten
erganzen soliten, um somit stadtebauliche Rau-
me zu bilden. Das Bahnhofsumfeld ist in diesem
Rahmenplan bereits als befestigter FuBgangerbe-
reich/platz ausgebildet. Es werden auch Aussa-
gen zum Park+Ride Areal entlang der Bahnachse
im Rahmenplan aufgezeigt. Wellere Platzilachen
in diesem Rahmenplan sind als begrinte Platze
dargestellt - im Bereich des Kriegerdenkmais
an der BahnhofstraBe, Abknickung Ammersee-
straBe. Die markanten Gebdude sind in diesem
Rahmenplan als bestehende raumwirksame Ge-
baude gekennzeichnet. Neue Raumkanten wa-
ren mit diesem Rahmenplan neben dem Bahn-
hofsgebaude, wo das heutige Bauvorhaben des
Kinos umgesetzt ist, angedacht. Im Teilbereich
am Hauptplatz setzt sich dieser Planungsansatz
der Auflésung der BahnhofstraBe und der beglei-
tenden Raume sowohl in griine Platzflachen, als
auch begehbare Platzraume fort, Der Hauptplatz
selbst ist definiert mit platzartigen Aufweitungen
an der Wirm, insbesondere im Bereich des so-
genannten Grillgelandes, welches inzwischen
neu strukturiert und bebaut ist. Weitere Platz-
raume zusammen mit dem Rathausplatz, der ja
bereits im Bestand witksam ist, sind in dieser
Rahmenplanung angedacht. Ebenso ist hier eine
Offnung der Grinflachen an der Wirm vorge-
schlagen. Auch die Begrinung des zentralen
Versorgungsbereichs entlang der Bahnhofstrae
und der Minchener Stral3e ist als eines der Pla-
nungsziele aufgenommen. Weitere Einzelpunkte
aus dem Rahmenplan der Nummerierung folgend
sind in diesem Konzept nachfolgend aufgelistet.
sh. Plandarstellung ).
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Rahmenplanung 1998

26

Ausschnitt i

Bahnhofsumfeld bestehene raumwicksame Goblude
neus GebSudekanien

befestigler Fugiagerbereich / Platfidche
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2 planzender Baum /
wichliges besishender Solirbaum
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> Auszug aus Rahmenplan Gauting Ortsmitte und Bahnhofsum-

feld” von Planungsgruppe 504, 1898

v Ausschnitt
¥ Ortsmitte

.. Auszug aus Rahmenplan Gauting Ortsmitte und Bahnhofsim-

feld” von Planungsgruppe 504, 1998
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Bahnhofsvorplatz

1.1 Bahnhofsgeb8ude: Erhaltung und Sanierung des alten Bahn-
hofsgebdudes, neue Nutzung - Service und Gastronomie, Gebau-
de steht auf einem Podest mit Stufenanlage, iiberdachter Eingang
1.2 Vorplatz: Fullgéngerfidche und Fahrspur fiir Taxi-Anfahrt 4.3
Gegeniiberfiegende Seitenbereiche vor Hotel und Café mit Frei-
schankfigchen und kleinen Baumen 1.4 Nordlicher Seitenbe-
reich: neue Bebauung, hohengestaffell, Ladennutzung, Café,
Fahrradsténder an der Grenze zur Bahn, Ecke bej der Unterfith-
rung freigehalten, Begriinung 1.6 Siidlicher Seitenbereich: seitii-
cher Bahnhofsausgang, Aufzug und Gberdachter Aufgang, Vor-
fahr - Behinderten - Parkplétze, Bushaltestelle 1.6 Eingang zur
Schule absenkt, Neugestaltung der Kurve, Begriinung

Park+Ride-Flache )
2.1 Kurzparkzonen mit Fehrradstander, mind, 210 P+R-Plétze
2.2 neue Bahnunterfuhrung im Zuge der Romerstrae, Aufgang
zum Bahnsteig

Unterfiihrung Ammerseestrae
Am Ende des Park+Ride-Platzes zusétzliches Baurecht denkbar,
mbgliche Nutzung: Einkaufsmarkt/Biironutzung,

Kurve Ammerseestrale

4.1 Abgeflachte Kurve, StraRenbreite arforderliches MindestmaR,
zusammenhéngende Grinbereiche auf beiden Seiten der Kurve
4.2 Neuordnung der Einmiindung der Seitenstrallen Zugspitz-
sirafle, Krapfberg

Einmiindung Ammerseestrale / Bahnhofstrale

5.1Einbau einer Insel als Querungshilfe in der Bahnhofstrale 5.2
Griing Platzflache hinter Kriegerdenkmal 5.3 Fugangerfihning
iiber den neu geschaffenen Platz 6stlich des Denkmals 5.4 Fu-
weg, ndher am Schulgebaude gefiihrt, Fahrbahn nach Osten ver-
schwenkt 5.5 Vorflachengewinn auf der westiichen StraRenaeits,
Neugestaltung des FuBgangerbereiches und alleeartige Begrii-
nung. Neugestaltung der Einmiindung Hubert-Deschier-Str.

Siid-Ecke Haupiplatz

12.1 E-Werk fir attraklive Nutzungen umbauen, Vorfidchen be-
festigen und begriinen fir Freifiichennutzung 12.2 Neues Ge-
bausde mit Wohn- und Geschaflsnutzungen an die sOdliche
Grundstiicksgrenze mit Vorfidchen an der Stamberger Strafe,
Platzfifiche mit AnschiuB an neuen Steg iiber die Wurm

Siidost-Bereich an der Wiirm

Neuss Wohn- und Geschafisgebaude anstelle von Busgaragen
mit Abstand zur Wilrm fiir einen uferbegleitenden Weg. Vorfidche
in Verbindung mit anschiefiender Platzfidche

Am Haupiplatz

14.1 Zusammenhéngende grofie Platzfidche am Hauptplatz® mit
raumbiidender Gebaudekante und Verbindung zum anderen Ufer
iiber eigenen FuRgangersteg 14.2 Neubau eines Wohn-und Ge-
schafishauses mit 3 VollgeschoBen, das Gebaude begrenzt eine
grofie Platzfidche und gibt im norddstichen Bereich durch die ab-
geriickte Stellung vom Wiirmufer einen Grlinstreifen frei 14.3 Die
Abriickung der Geb3udekante an der Grubmihlerfeldstraiie ver-
groRert die Flachen fiir Fulgénger 14.4 Wiirmufer begleitender
FuRweg

Einmiindung Schiofsirafe
Verschwenkung der Schiofistrale im Einmindungsbereich -
rechtwinklige Einmiindung

10

1

16

17

18

19

20

Rahmenplanung 1998

Ammerseestrale

6.1 Querungshitfe als Fahrbahnteiler 6.2 FuBweg an der Grenze
2um Schulgrundstiick verbindet P + R-Platz mit Ammerseestrale
und mégliche Weiterflihrung durch Wohnanlage zur Bahnhofstrafie!

Rathausplatz

7.1 Nutzbare, etwas erweiterte Flache vor dem Rathaus fir
Markinutzung 7.2 Fuwegverbindung zum Krapfberg 7.3 Ein-
milndung Krapfberg als Fullweg gekennzeichnet

Rottenfuerplatz

8.1 Fliche als begriinter Platz unter Einbeziehung der vorhande-
nen Kinderspietfidche, darunter Tiefgarage mit 6ffentlich zugéngli-
chen Sieltfischen, Gber den Platz fithrende Balthasar-Vitzthum-
StraBe nur fir Versorgungs- u. Notfahrzeuge passierbar 8.2 Sa-
nierung Don-Bosco-Heim, Verbesserung der Eingangssituation
8.3 Baurecht am slidlichen Platzrand und in Verbindung mit sa-
niertem Jugendzenirum, geeignet fiir ,Befreutes Wohnen im Alter*

Neuordnung der privaten Garagen und Stellplatze
Entsiegelung, baumiiberstellter Stelinlatz

Nord-Ecke Hauptplatz

10.1 Veregung der Grubmihlerfeldstralle, groBere Vorfidchen
und Parkplétze vor Tengelmann-Haus 10.2 Verkleinerung der
Mauer, ZusammenflieBen der aberen und unteren Fléchen ent-
lang der BahnhofstraBe 10.3 Bahnhofstraienprofil auf erforderli-
ches MindestmaR -3 Spuren und Querungsinsel - reduzieren

Ost-Ecke Hauptplatz

Stiitzmauer und Straflenverlauf abstmmen auf Fulgangerfichen-
Niveau Stamberger StraBe. Neugestaltung der Seitenfiéichen an
der Bahnhofstratle

Minchener StraBe 1 an der Wiirm

Neubau im rickwartigen Bereich der Minchener SiraBe 1, wim-
paralleler Gebaudekdrper mit £+1+D, durchldssige Erdgeschol-
zone fir eine FuBwegbeziehung zum Plarrweg.

Miinchener StraRe, Wiirmbriicke, Staaistralie 2063
Sanierung und Erwelterung der Brilcke um eine Spur, Fullweg auf
eigenem Steg paraflel zur Fahrbriicke als Bindeglied zwischen
hohergelegenem Platz am Hauplplatz und griiner Aue/Minchener
Strafle

Miinchener Strae

Zusammenfassen der Vorflachen auf der Nord- und Sidseife der
Miinchensr Strale fir Vergrofisrung der FuBgangerfidchen, stra-
Renbegleitends Parkplatze und Begriinung, Fahrbahn auf das
notwendige MindestmaR begrenzt

August-Hormann-Platz / Ledererstrae

19.1 Neues Wohn- und Geschafishaus an der sidiichen Platz-
kante an der Buchendorfer Strafte 19.2 Einfassung der westli-
chen Platzkante durch 2 Geb&ude auf FI.Nr. 28/4 und 20/2 18.3
Verhinderung des Parkens auf den fugéngerbenutzten Flachen
des Augusl-Hormann-Platzes. 19.4 Neue Bebauung an der Le-
derer / Miinchener Stralle, gegliederte Baukérper

Lederersteg
Emeuerung und Umbau des Wiirmstegs fir Radfahrer und Full-
ganger benutzbar
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Fortschreibung Verkehrskonzept 2006

i 4

Auszug aus

.Fortschreibung Verkehrskonzept - Verkehrs
zahlungen und AuBenkordonbefragung

Ergebnisbericht” von iINGEVOST
Dipl.-Ing. Chr. Fahnberg, Gauting Dezember 2006

Bw;’;endorf

Summe Quellverkehr = 16.050 KFZ/24h " FURSTENFEDA
Summe Zielverkehr = 15.060 KFZi24h i

ZialJQuellverkehr 30100 KFZ/24h {100%) wesicd

954% des Ziel/Queliverkehrs sind dargestelit.
Relationen < 1% nicht dargestelit.

P 3
— 9‘7 4 -L‘ e
Geitendorl |
| Tihenteld

i

Quell- und Zielverkehr
Fahrtweden

i s

heatsased Grenze AuBenkordon
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Fortschreibung Verkehrskonzept 2006

Knotenpunkis- und
Querschnittszihlungern

Alle Zahlanangaben in
KFZ/24h {hochgerechnet)
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EINE ORTSMITTE FUR ALLE: ATTRAKTIV, MIT MENSCHLICHEM
MASS UND VIELEN ANGEBOTEN

Wi schatien exen neuen Treffpuntt im Herzen Gautings. Zwischen dem Rathaus und
dem Kuturhaus bosoo wird en kommunikatives Ort entstehen, an dem die Menschen
sich garne auhatien uad det zum Verwslan winlids - nach rinem Einkaufsbummel
mmmmmmmmmm

Duth %

gowinnt dicsr an Attrakiwtat als Emkau(smrdm Der Ortskern hat dabe+ soinen
pdrdiicher Anker aud dem Bahnhofsvorplats. Dieser Schwerpunt im) Ortskem wisd
weiter ausgebaut. Der Bahnihal und sen Urnfeld oiden eine bnverwechselbare
Entrée-Situalion , Gauting™ mit erwesderter Nutzung und welfaftigen Angeboler

W werden laufend neus Wege suchen und bescheevten, um vom Pippinplatz bis
£ August-Hasmann-Plals und i die Starnberger StraBe inein enen slliekiven
Ortskem 2u Qestsiten, wobs che Geschtszone much Jusgeweite werden solte

GAUTING 15T WOHNORT IM GRONEN:
RICHTSCHNUR FOR DIE ORTSENTWICKLUNG

Unseve Gemeirde, mit vis} Gan im und um den O, 55t gepragt durch de Lage wn
Talund aof den Hangterrassen der Warm. Dwesen fiir unser Setbstverstandnis ganz
WNCMWWMMNMW<MMMMMM1U&
Stradeazige die vor Konzept der ,Gartenstadt’ wmmmnmlm
unsece HauptstiaBen. Betubam wachsend werden wir zugleich des Jnnenentwickdung
gegendbe der AuBenentwicidung Vortang geben und snd uns der Gratwanderung
Zeeschen bewden Zielen bevanst

Die Wirm har: dre Topogradie und dee Attraktaitar urserer Gemeinde wesentich
bestrmoni. Das wed sich vreder sticker im Oristild ablesen; lassen und dafir werden
wir i Schrirg flr Schn werter sicht- und erleibar machen

SOZIALES ENGAGEMENT UNTERSTUTZEN UND VERNETZEN:
SELBSTVERSTANDLICH

Wir lehen i einer wohihahenden Gemernde und Regian Dennach gibt es auch

in Gautry soaie Harlen und Probleme. En dicies 2wilgeselischatiiches Netz von
Irmativen uod Enr engageer: uch, um 7u hetfen. Das wird umerstiizt
durch die Yersme, das Gewerbe und the Gerrainde.

LEBENSLANGES LERNEN IN GAUTING:
BILDUNGSANGEBOTE ERGANZEN

Bikdung st entsrheadont! fur die Wartschaft der Zukuntt urd entschederd fiw msere
Gesellschaft der Zukundi Wlhmmlﬁﬂmmusm
strliche

Angebote, 7 Projexia und
Feizntangebots baveichem dis Bidungsangebul m unsever Gemeinde.

EIN ORY FIR JUGENDLICHE SEIN:
NICHT NUR DURCH DEN S-BAHNHOF

Sugerdiche missen Neues Lennaiormen und aushrachen. We bieten dennoch Reum

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG STEUERN HEISST FOR UNS:

FAMILIEN FORDERN

Unsece Geselschafi andent thre Auich bet uns i Gauting, Darauf
sieiery wiz s . Al eire Scliwerpurkt steige wa die Attrakimilat for Farrslien
mﬂmmmwwwmmmﬂmmm Ove Vereinbarkest
ene brenie Palette an i
mnmm wmxmmwmmwﬂmng

EINE STARKE GEMEINDE HAT EINE VORAUSSETZUNG:
EINE STARKE WIRTSCHAFT

Die Finanzkalht oot mmmhwwmmu;mlmw«wm
Wirtschaft 3b. Sie bringt und emmogkcil ) fur die
Zukarft der Gemairde. Dresen Zusamimenhang machen wir m der O¥fentichken
deutlich und integneren dw Betrebe i das geselischattiche Leben, Die knteressen dor
‘Wirtschatt spielen fir uns ene grode Rolle Basonders berm begrenzien Gewerbegrund
suchen wir intelsgente und LBsunger. Vor der

der

wns das wichtg En i
Austarich und gemexasame Aktronen starken dhe Bindungen an die Gemesnde,

VIELFALY IST GAUTINGS STARKE:
SPEZIALISTEN ERWUNSCHT

Gauting hat enen wizifaltigen Wirtschaftsmu mt stackem produzerendemn Gewerbe

GroBi schige Newansiediungea srd allerdings kaum noch mbghch, wir seizen daher

Mmmmmmn High-Tach-Frmen, innovative
pragen die

Neuausrichtung Goumgs Ein minhe-tiches Sundmmnknmg iirdent die Entwickhmg.

die wir regional veraskern wollen Dafiir arbeiten wir intermsv aul velen Gablelen it

den Genmitden im Wurmtal und im Landkreis zusammen.

1M GRONEN LEBEN HEISST:
DIE UMWELT SCHOTZEN

Wir betrachiten die Lage der Gemeinde im Grinen als Prviieg urd s Verpliichtung,
die Natur um die besiedetten Bevexche zu schitzen Daliir setzen wit auf Bewusst-

seirsbildung Uber die Chancen und wevden akiv bewn Erhalt der heutigen Bictope
und schitzenseerten Flichen

MOBIUTAT 5T WICHTIG:
GLEICHBERECHTIGUNG DER VERKEHRSMITTEL ERREICHEN

Als begehrter Wohnort . GroBraum Mlinchen sind wwr uns in Gautng bewsst, wie
wachtig Mobilieat 1Ur uns st ABerdings spinen war auch die Nachiaile sefyr deatlich
mmwmmmmmmm
wd dem Radiatwer
und FuBganger mn dem Ziel 2n, dhe Domaranz des Autoverkerws durch gute
Ahernativen zu reduzieren. Dafir bauen wir dus Rad- und Fubs

und bvenefrei aus b den regionalen Institutionen werlben wir {ir einen Aushau des
Offentlichen Verketws, das git vor slern fur den Zelwr-Minutesr-Takt der S-Baho

VERANTWORTUNG OBERNEHMEN:
GAUTING VERMEIDET FOSSILEN ENERGIEVERBRAUCH

w-m-nmmmwdamwngmm
wine des grofien der Zukurdt, Handek Orl s mne Frage unserer
Zakunfistshighert W fiiren deher e Firdesung ven Energlesparen und
wmumhsmmmmmmdmmmm
Ve intensw. ‘Prograom 2t fir ge
Ersichiingen aufgelegt umztﬂmmmmmmmamm
srindestens S0%. km Enesgiemi bes tren emeuectiore Energien den groBlen Anted

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG STEUERN HEISST:
DAS MITEINANDER DER GENERATIONEN STARKEN

Wi mamen- Intengenerationefie Bagegnungen 2v ‘drdecn hat wele gute Grande Und
ne Voussetzung: mmwm Bn Treff- wdmumﬂns

aus der
far ung und AT. Sie

NICHT AUSZUGRENZEN IST UNSER ZIEL:
WIR MACHEN PLATZ [N UNSERER MITTE

Wir drangen ke geseischafibches Thems o den Rand. m Geoented ist 10r uns
Normeitit the Akzeplanz des vordergrindig ,Hcht-Normalen” Menschen mit
Fanticap ermghcnsn wir Bus deesem Gedarken herus die Tedhabe durch smne
Barecet ahett im On, inmamgs und Bldurgs-
sinnchiungen und der Beschafbgung in Lmeren Setreben. Plegebedirtige versorgen
wiir soweit mdplich vor Ort Dabei ziehen war die ambulante Phiege in der verteauten

Umgebung emer stationdven Pllege vor,

EINWANDERUNG GESTALTEN:
INTEGRATION ALS CHANCE BEGREIFEN

In ewnes chaft!chy 2u feben, bringt

Menscher: aus anderen Landern una Kontnenten, wnmuhuulnﬂsclwuwd
16rdern den kutoceflen Austausch it den Eimvandirern Austausch lebt von einer
Barmchen Deswegen iroern wir das Edennen der

gemsinsamen Sprache - in aten
‘sprachéichen Yoraussetzungen

EINE LEHENDIGE ORTSMITTE: GEHT NUR MIT ATTRAKTIVEM
HANDEL UND EINLADENDER GASTRONOMIE

Unsera Ortsmitie 3ol und s sfunkion . Das

nur, Aulgabtm-hmﬂumd
sm:«dmmamwmmwm
Wmmmmnammhmmmm
mmwemaemfmwemmm“mm
unferstirtzt Der Fa

Optimierung des Angebors Anqesdus schwviesigen
genie3t gie durchgingige Samevefreineit fu: ums besonders Priceitat

DER GAUTINGER EINZELHANDEL ERNEUERT S1CH:
MIT NIVEAU UND QUALITAT

DuEnnhmdemGanmﬁ'mmenmwemmumEmm
handetsstandorten mit optimalen Pw-Anschiuss. Dieser Wettaeweer) ist

Ganze 7u gewinien, un-bua»d-munmvuonmmwmmkm
erhaiten 2 kdnnen, ernevert sich der Enzelfandel in der Gemeinde in enern steligen

uber 2800t geade 3uch Kritische L 3nspruchsvile Kunden Die Handier v
mnwnwaw%m@wmuﬂnwﬂe
und der
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

EIN MARKENZEICHEN DER GEMEINDE:
EIN JBERRAGENDES KULTURANGEBOT

kaumlhAngehmnd«@nmm&mmammkmmm

Qual3t, Dichte ynd dern aus der Bi

11 Gauhng ist Kultur ek identriianonspunkt und schrt damit das Profil unserer

Gemends. Dieses Markenzechen unterstitzen wir durch eine intensivere Vemelzung

der Argebote aus Kuttuc Vereinen, Handel ung Gastronarmie, Wicttg sind urs daber
it und der Gemeinschalt sufende Charaktes von Kultue

Deswegen finden die Ortstele

11l asgene Akinzaten

VIELFALTIG UND LEBENDIG:
DIE VEREINE SIND EIN RUCKGRAT UNSERER GEMEINDE

Das lanfristige Engagement fur eine Seche in einern Vierein tonwmi in unserer
Geedlsthahah mmmmmmw«mﬁtmmw
bey wichugen 2i K engvummm
erprobt und Zusamimen Die ik unteestintst
dhe Vereine bei threr wichligen Atbert.
Das enwanschte fronvibige Engagement bendtigl gesgnete Octe OFt ist Lnbekann,
wo be-eils Mogikhkeiten besieren. I Netawerk der Vereine und indialiven werden
swe gesammeht, rusammengestellt und wettecgegeben,

Auss der Burgarschatt heraus gefordent, lenete dhe Gemende i 2westgraSten Ortsted
#ien Tedledbidprozess ewr, In 2veei Workshops wurden Themen erarbeiter, Projelt
ideen gesamme t und auch sthon Projekte Lmgesetzt.

SOZIALEM MITEINANDER RAUM GEBEN

Swdkdorf moderasien die sozlalon Angeboie Die Zielgruppen und e Bedriwse
verandern sich, Darpurl reagient der Ort mit siner zuskiziichen Unterstitzung und
Ergaczung der bestshenden Angebole durch
Gemeinsame

Die

von Famdeen urd spaziell Frauen & - mmrmwwum
e Rechaamg. Die Hdlew K htere ud pflegetredinfige Memschen sind acf cie
mbglichst lange Engabundenhot in das 5oz ake Laben anentiort. Die sozaie Arbert

n Stockdorf findet gemeirsame Raume, vieleichit sogar ein gemeinsames Dach

Das schafit Zusammenhatt. der fiir den Charakter des Ortes wichtig st

DARSTELLUNG LE(TBILDPROZESS

AUFGABEN/KOMMUNIKATION

GEMEINDERAT

herprify e Tiehverembarungen (Leithild) und den Stand der Umsetrung

Veroewer
haisdiad Ornseuzenvon
Brgerichah e
Fomsensithey kg
| Akaptanztidung Semagernent acbeiten ?""',;’h
Fadiomatung MODERATION vy
Coachr
Weanster k-1
Begheitung

18
19

BORGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT:

UNVERZICHTBAR FUR EINE LEBENSWERTE GEMEINDE
. S schafft m westen

Die Gemewide Gauting st gepraqt von einer aktiven

Leitbild 2007

Bargerschaft.
Teden o Lebensquaktit. Das Engagement fur che eigene Gemelnde schitzen wir und

erkennen seine Bedeutung an.

1 et - Gausting aber recht nur charch cwe Unterstitzung

Bixgerschaftiches Engagement
wommwwmxmmmwmmtw

firr die Allgemeiniis

Mwmmiwwumvmwwmm Wir unterstitzen

tiaher neben Bemwnogmm axh pumueles und Zeitlich befristetes

it einer

DIE GEMEINDEPOLITIK SCHATZT ENGAGEMENT:
DIE BETEILIGUNG DER BORGER IN GAUTING IST KEINE

LEERFORMEL

Vertrauerschatfende &M&mmuﬁmms Dre Gemeinge-
politk und shung informient filr sine Betetigung trans.
paxen uber die Erwi n uu Gemeinde, Die in der

Kenntnise, und das

IDENTITAT SCHAFFEN

Stackdorf errbeitet sich ene neve, exgene ideitdl, mw-dmwmmngagr
st durch die heute doranierenden aweckratonalen Bauten
sovne durch Ahzcsmlmsm:kxmmm
Gesiit, Hevie haupisachiich vom Verkets dominierte
Barexche wearden auigewertet nd sin Mely an Aufenthalisquabist geschaifen
Das stackt den Enzehandel der wichitig lur de tigtiche Versorgung 151 Tendaazen
TUF werteren Vesiadierung werden aulgenatten. Sichtbarster Ausdnck wird ein

VERBINDUNG ZUR NATUR SCHAFFEN

Stockdor! hebt vaeder deuTicher ssine Lage in Wivmts henor, Die soch biejenden
mmmmmmummwmm
1ragt dem Landschalis-
umumuummmnemm Dasgnml\ﬁdl\h‘mﬂmausdem
Ort in die umgebende Landschaft. Nutamg bedeutet fil die Eimwonner auch
Verantivortung. Mit breiwikiger Vitarbeil werden die Gffenthchen Fischen gepfiegt

PRAAMBEL

anwcmmmmasmmwmmmm

aur Realisierung. Unser
Olentiect sich dabet an den Zieien der Komimunalen Agenda 21, des nactiialigen
und sozisien Q.

Wu wollen gie g steger, dis
ﬂmrmmmdde Hﬂmotdetlmgm der zuk.rﬁ mmtern Dazu zhien wr cie
e Versorgung und
MMMKM Mkmmanunummu den E-halt
des

der Kukur,
mszdmmdm:-mmwummmm:mmmm
Gemende.

Im Hesbist 2006 und Fruhjahr 2007 haben viele Burgecnnen und Burger, vertreter
vor Veremen und Verbdnden, Gewetbetretiende, Gemeinderetsmitglicder und
Verwgitungsmitacheiter in vielen Stunden frerwithgen Engagements de Grundlagen
tur dieses Leitoid erarbertet. In acht Handkungsieidem, die das bffentiiche Leben in
der Gemende sbdecken soben. wurden Iangtristige Visonen, Stratagien und
Mﬂniuﬂmnlknnhﬂmlhm:lmngdﬁlwkfmuhftwﬂalmhﬁ

Das Leitbed drickt den anzustrebenden 2ustand in 15 bis 20 Javen aus. Als Ansporn
haben wi e Visionen m der Gegenwaitstorm lommubert. @fs o0 wir s schon
etreschit hiiten. Die Strategien als Medensieme auf dom Weg zud Ververkithung

e Vision sind bewusst akiiv gehatten, denn bies wollen wi Litig winden. Ditse
Ziewversnbarungen zyvischen Bigerschatt, Wirtschafi und Politk soken somit
Rehtschour sein - das dlfentihe Handein m der Gemeinde Gauting, Den Burge-
rinaen und Blrgern, den Verainen und Vertdnden, den Srtkchen Untanebmen und
sllen an der Gemente Gauting Interessierten geben s Onentierurg und Handhungs-
sicherbeit trch veidssiche Ratmenbedngungen Planen Land Handetn in der
Geme:nde Gauting orientisren skh an dissem Lerttsld.

Mit dem Baschluss am 26 kit 2007 navit der Gemeinderan als damokradsch
fegriimiecte Vertretung der Gemende das Leitbid an.
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting
Arc Architekten Partnerschaft, 03.03.2010
LAlter Bahnhof*-L_ageplan

P + R Atternative 1

Alter Bahnhof*-Visualisierung
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting
Arc Architekten Partnerschaft, 03.03.2010
Neuer Platz*-l ageplan

P+ R Altemative 2 (Parkdeck)

Neuer Platz’-Visualisierung
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Rahmenbedingungen und FPlanungsgrundlagen

Neuordnung Bahnhofsumfeld Bike-+Ride und Park+Ride 2010
Neugestaltung P+R Anlage Gauting 2010
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

2010 wurde der Bahnhofsbereich mit einer Rah-
menplanung im Detail untersucht, Zwei detaillierte
Planungen mit zwei unterschiedlichen Ansatzen
zum Bahnhofsumfeld wurden erarbeitet. Insbe-
sondere unterscheiden sich die beiden Varianten
im Umgang mit dem alten Bahnhofsgebgude:
Erhalt in Alternative 1 und Abbruch in  Alternati-
ve 2 mit einer neuen konzeptionellen Ldsung zur
Bebauung am Bahnhof, Das bestehende Bahn-
hofsgebaude wird bei Variante 1 in eine neue Be-
bauung eingsbunden, Variante 2 geht davon aus,
dass das alle Bahnhofsgebéude abgebrochen
wird und an die Stelle des ehemaligen Bahnhofs-
gebdudes eine groBe Uberdachung als Bahn-
hofshelle entsteht, die Nebenbauten einbindet. In
beiden Ldsungsanséizen sind Bike+Ride, Park +
Ride mit angedacht, ebensc &hnliche Lésungen
bezuglich des Bushalts und der Taxiflachen, so-
wie der FuBgéngerbereiche im Bahnhofsbereich .
Die Bahnhofstral3e quert weiterhin die Plaizflache
mittig.

Aufbauend auf diesen Varianten wurden beglei-
tend fortfUhrende Planungen flr die Anordnung
und Neuordnung der Bike+Ride und Park+Ri-
de-Anlage entlang der Bahnachse im westlichen
Bereich durch das Landschaftsarchitekturblro
Brenner im Jahr 2010 erarbeitet. Es gab bereits
weit fortgeschrittene Planungen mit Férderantra-
gen, die dann aber nicht weiterverfolgt wurden.
Diese MaBnahmen wurden nicht umgesetzt und
ruhen seitdem. Die in diesen Planungen einge-
betteten Gedanken und Planungsansatze haben
die Probleme richtig erfasst und Ldsungsvor-
schlage erarbeitet. Die Mangel bestehen heute
noch,

Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Einzelhandetskonzept 2011

Standortprofil
Standerttyp
Funktionsdichte
Aufenthaltsqualitat
Erreichbarkeit
Parkplatzsituation

Ortszentrum, integriert
Hauptgeschaftslage
Hohe Funktionsdichte
hrinkte Aufenthaltsqualitit
Gute Erreichbarkeit
Ausreichend kostenfreie Parkméglichkeiten entlang der Bahnhefstraiie, der Miinchener StraRe, der
Starnberger Strafe, am Hauptplatz und am Bahnhofsplatz sowie in fuBlaufiger Enmtfernung

Wenngleich das Ortszentrum insgesamt eine réumliche Einheit bildet, lassen sich sowohl bei der Nut-
zung, funktional als auck stidtebaulich verschiedene riumliche Schwerpunkte mit unterschiedlichen
Lagequalititen feststellen. Folgende Faktoren flieRen in die Bewertung mit ein und spielen eine bedeu-
tende Rolle fir die weitere Entwickiung und Pasitioni g des Gautinger Ortszentrums:

®  Passantenfrequenz

= Dichte des Geschafishesatzas

®  Funktionsmischung {Ergdnzungseirrichtungen)

= Branchen- und Betriebstypenmix

= Angebotsattraktivitdt

*  Funktionsliicken, Mindernutzungen und Leerstinde

Funktlon / A Heuptp}
¢ Starken ¥ Gute Sichtbeziehung in den siidlicher Teil der Bahrhefstralle, in die Starnberger Strafe sowie in
x Schwachen die Minchener Straile
+ Parkfurktion: k ! Parkpl: gebot {zeitlich begrenzt)
v GroRteil der Gebdude in einem guten Zustand
*  Verkehrsk mit teilweise erhdh PKW-Aufl
* Sahr eingeschrankte Aufenthaltsqualitat
¥ Geringe Passantenfrequenz
¥ einzelne Gebidude welsen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf, teilweise Arkadensituation an
den Gebiud
Funktion / N " Bahnheftral
v Stirken ¥ Belebte H inkauf Re, relativ hohe N gsdichte und hohe P fi
* Schwichen v Muinfunlmon Handelsbetriebe des kurz- und mittefristigen Bedarfsbereiches, D;enstlenstuﬂg
{Banken), &ffentliche und soziale Einrichtungen {Rathaus, Kirche}
+ Parkfunktion: & loses Parkpl bot (2eitlich begrenzt)
¥ n weiten Teilen gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz
* nach Norden hin Zunahme von Dienstlei Wohngeb#uden sowie leer stehenden Immobi-
lienim N gsmix, Abnahme der P freq
* 2weiteilung: Hauptplatz — Bahnhofsplatz, dazwischen Funktionsliicken durch Schule, Kirche, Frei-
flichen
% @il hrinkte Sichtbeziehung in Richtung Bahnhofsplatz und Starberger StraRe
* emzelneGebaudewmsentenls,‘.m gsbediirftige Fassaden auf
¥ keine durchgingige Gebaudestruktur {Gebsudekanten, Hinterhofsituationen)
Funktion / N x Bahnhofspl
v Starken v Parkfunktion: & 1 Parkpl bot {zeitlich begrenzt}
* Schwichen ¥ Hohe Passantenfrequenz ($-Bahn, Park + Ride -» Pendler)
¥ Nutzungsp ial: Bahnhofsgebdude sofl umgebaut und neu besetzt werden
* Eingeschrinkte Sichtbezieh in die Bahnhofstrafie in Richtung Hauptplatz
= Funktionsliicken durch Leerstinde, untergenutzte Flichen
% gingeschrinkte Aufenthaltsqualitit
Funk /N Miinch StraBe / August-Hérmann-Platz
¥ Starken v Gu(eSichtbenehung zum Hauptplatz
* Schwiichen v Parkfun Parkplatzangebet {zeitlich begrenzt)

v D.:r-.hsr.hmtthche Passantenfrequenz

v Belebung durch Wochenmarkt {immer freitags) am August-Hérmann-Platz {dann temperdr hohe
Passantenfrequenz)

v Einzelbandelsagalomeration (kurz- und mittelfristiger Bedarf)

* keine durchgangige Gebdudastruktur {Gebdudekanten, Hinterhofsituationen)

% einzelre private Gebaude weisen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf

* untergenutzte Platzsituati {August-Hérmann-Platz)

Funktion / Nutzung

Starnb StraRe

+ Stirken
x Schwichen
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¥ Gute S-chtbeneht.ng um Haaptplatz

funktion: foses Parkp gebot fzeitlich begrenzt}

v Durchschnittliche Passantenfrequenz

v Multifunktion: Handelsbetriebe des kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereiches, Dienstleistung,
Gastronomie

v Relativ hohe Nutaungsdichte

* Durchgangsverkehr

* Funktionslicken durch Leerstéinde, Wohngeb&ude und Brachflichen

* keire durchgingige Gebaudestruktur (Gebdudekanten, Hinterhofsituationen)

x pinzelne private Gehdude weisen teils sanierungshediirftige Fassaden auf

¥ Park



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Einzelhandslskonzept 2011

Auszug Einzelhandelskonzept 2011 CIMA

Handelsbesatz
Magnetbetriebe
wichtige Anbieter
Leerstinde

72 Betriebe, 5.835 m? Verkaufsfliche
Tengelmann, Netto

h

Metzgerei B ger, Béckereien, R "

9 {plus 4 Gastronomieleerstinde)

Branchenbesatz

Branchenbereich Verkaufsfidchenanteil

{Lebensmittel, Reformwaren
Gesundhelt , Korperpflege
Bekleid g, Schuhe, Wasche

Eiektro (+ Foto)

Haushaltu personllcher Bedargjfr(B‘I_qmqn,VGgK_ U‘Igreg,,ngll_()
Bl.u:her und Schreibwaren

'Bau- und Helmwerkerbedarf

'Mébel, Teppiche, Heimtex

Die groBten Anbi mit M funktion sind die beiden Lebensmittelbetriebe Tengelmann und Net-
10, die auch bei der Passantenbefragung als die TOP 2 der wichtigsten Betriebe im Ortszentrum ge-
nannt werden. Ein weiterer Angebotsschwerpunkt liegt im mittelfristigen Bedarfsbereich mit den kias-
sischen Leitbranchen Bekleidung (insg 12 Anbieter) und Schuhe. Lediglich die Leitbranche Sport
fehir.

Qualitdts-Check

Zelgruppe

Warenprasentation

% W% 40% 6% B 100%

Der Qualitats-Check zeigt, dass das Angebot nicht den Anspriichen an ein Ortszentrum eines Siedlungs-
schwerpunktes im Verdichtungsraum Miinchen entspricht, da es sich im Wetthewerb mit dem nahege-
legenen Mittelzentrum Starnberg und dem Oberzentrum Miinchen verstarkt messen lassen muss. Nur
knapp 20 % der Betriebe im Ortszentrum wenden sich an ein qualititsorientiertes Kauferpublfikum, der
Schwerpunkt liegt im konsumigen Angebotshereich, der sich an eine breite Kduferschicht wendet. Auf-
fallig ist, dass sich weniger als die Hlfte der Betriebe mit einem modernen und zeitgemaBen Erschei-
nungsbild prasentieren und damit nicht den Anforderungen der Kaufer entsprechen, 5 Betriebe prasen-
tieren sich sogar in einem veralteter Zustand. Deshalb erreicht auch nur knapp die Halfte der Betriebe
eine hohe Wettbewerbsf3higkeit.

Das Gautinger Ortszentrum weist eine hohe PKW- und eine mittlere Passantenfrequenz auf. Wie die
Passantenbefragung gezeigt hat, gibt es neben dem wichtigsten Besuchszweck Einkaufen lediglich ein
eingeschrénktes Bild an Nennungen, was auf einen ausbaufihigen Nutzungsmix hind im
Gautinger Ortszentrum finden sich die mei: Einzelhandel ', Brg durch einzethan-
delsnahe Dienstleister und Gastronomiebetriebe, die derzeit ]edoch nur geringe Kopplungsaktivititen
bei den Besuchern hervorrufen. Zukiinftig kdrnen sich daraus jedoch wichtige Kopplungseffekte erge-
ben. Auffallig ist auch, dass publikumsorientierte Nutzungen an mehreren Stelien durch Wohngebiude
und Freiriume bzw. Platzsituationen unterbrochen werden. Dies stellt zunichst einen gewissen Man-
gel in der durchgsngigen Erlebbarkeit der Hauptgeschiftslage als Einkaufsraum dar. Das Einkaufsgebiet
im Gautinger Zentrum (Bahnhofstrale, Miinchener StraRe, Starnberger Strale) ist zudem sehr ausge-
dehnt und stidtebaulich uniibersichtlich, so dass keine durchgéngige Einsehbarkeit der verschiedenen
Attraktionspunkte gewihrleistet ist. Dies und Mingel in der Gestaltung des dffentlichen Raumes min-
dem ebenfalls die durchgingige Wahrnehmung als Hauptgeschiftsstrale.

Mégliche Positionierungsfelder der Anbieter im Ortszentrum sind neben einem gehohenen Angebots-
niveau und Spezialanbietern vor allem auch weitere konsumige Angebote. Aufgrund der réumlich aus-
gedehnten Struktur des Ortszentrums und der unterschiedlichen Lagen sallte auch Giber eine Positio-
nierung und Profifierung einzelner StraBenziige nachgedacht werden. Die Leerstande sind vorrangig
Handelsnutzungen bzw. die leerstehenden Gastr inrichtungen einer gastr ischen Nutzung
zuzufiihren. Dazu bieten sich auch Verlagerungen bestehender Betriebe aus abgelegenen Nebenlagen
in die Hauptlage des Ortszentrums an.

Neben der Stirkung der Handelsfunktion solite der Bahnhofsplatz insgesamt unter verstarkter Hutzung
des stidtebaulichen Potenzials auch als Treffpunkt und Aufenthaltsort belebt werden.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Entwicklungskonzept Bahnhofsquartier 2013

Aufbauend auf den vorangegangenen Rahmen-
planungen zum Bahnrhof mit Umfeld wurde ein
Entwicklungskenzept Gauting fur das Bahnhofs-
quartisr von dar TU Wien im September 2013
grarbeitet, Es wurden die gleicher Problem-
stellungen wie im Rahmenplan 1998 | 2010 Teil
Bahnhofumfeld erneut durchdacht. Bestandteile
dieses Entwicklungskonzeptes sind a) Bahn-
hofsplatz, b) Postareal, ¢) Kino, d) Bahnhof, e)
Grundschulgebaude, f) Park+Ride-Anlage. Die-
se definierien Bereiche stellen auch heute ganz
aktuell die zu untersuchenden und zu definieren-
den stadtebautichen Entwicklungsfeldsr zur Neu-
ordnung dar,

Begleitend zur Eiarbeitung des Entwicklungskon-
zepts hat eine intensive Blrgerbeteiligung statt-
gefurden.

Dieses Konzept siehit aine Neubebauung auf

em Grundstuck der ehemaligen Grundschule
var, geht von einer Neubebauung am Bahnhof far
ein Kino aus und sieht den Erhalt des ehemali-
ger Bahnhofsgebaudes mit Anbauten vor. Auch
fr das Postareal wird eine neue Bebauungs-
maglichkeit zur Platziassung des Bahnhofsplat-
zes angedacht. Auch diese Untersuchung sieht
eine Guerung einer kinftigen Bahnhofplatzflache
vor durch die Bahnhotstrae. Der Busbahnhof
wird zentral zwischen der Neubebauung des
ehemaligen Grundschulgelandes und dem Bahn-
hof angecrdnet. Diese Untersuchung bildete den
Grundstein fur die Entwicklung der Flachen nérd-
lich des Bahnhofsgebdaudes, auf denen sich heu-
te das neue Kinogehéude prasentiert.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Entwicklungskonzept Bahnhotsguartier 2013

[ A| BAHNHOFPLATZ |

Noch einer Neuorgonisction und -gestaltung edebt
der Platz eine Vert der Aufentholisqualiti
ten und gilt so ols Schlisseloiekt des Quartiers,
bereits im Gebdudeband des Bahnhots ob und
weitere Gestoltungsek wie B hen und

hiediiche Balage ichen dies noch.

Der zentrale Eingangsbersich des Bahnhols wird
von ruhendem Verkehs befreit und des fheBende Ver-
kehr wird weiterhin auf einer eigenen, verschmaler-
ten Spur Gber den Platz gefithil. Dodurch werden
die Aufentholisquoki o G L p
keiten verbesserl, Die Zohl der Stelipltze bleibt er-
halten, gleichzeitig Linnen Rachwege in beide Rich-
tungen auf eigenen Spuren gefishit werden, was sie

attraktiver und zugleich sicherer mocht

[ B | POSTAREAL

Fine mégliche neve Bebouung onstelle der ehe-
maligen & 1 e schofft eine Yt
Beziehung zur Ghest den Platzseite urd

mmmt die Rolle esres Kopfgebaudes ein. Dos Ge-
Kinde senkt sich vom Bohrhofplatz zus Post hin ob:
domit die Raumkante wirksom bleilst, orierdiert sich
die Gabaudshohe an jener entlang des Bahnhof-
platzes. Der Obelochenbelog des Platzes zieht
sich iiber die StraBenkreuzung bis zu dieser Ge-
béudekante, um das Bawwerk ngher an den Platz
i fakeen

Das neu zu eriichtende Kino soll sich in dos Bohn-
hofsgebaudeband einghedemn, kann aber seinen
eigenen architektonischen Ausdmuck finden. Blei-
ben die Bdume awischon Kino und Bahahof erhal-
ten, bildet sich an dieser Stelle eine Fuge, die dos
Gebsudeband ouflockert und den Blick zur Bahn
freigibt. Entscheidend wird sein, wie man mit dem
abfallenden Gelande zur Post hin umgehaen wird,

(0 [eAHNHOF

Das Bahshofshauptgebaude soll erthalten bleiben
und renovierl werden. Ob seine charakieristische
Rohziagelfassode wieder freigelegt werden kann,
oder beispielsweise ein ziegelforbener Putz oufge-
trogen wird, muss geprih werden. Mit der Neube-
bauung der Nebengebsude werden Flachen hir

N bl

| E | GRUNDSCHULGELANDE

Als Gelenk wird das kinftige Kopfgebéude om
sidiichen Ende des Platzes den Weg zum Bohn-
hof hin lenken und dabei den StroBenraum ent-
lang der BahnhofsiroBe sdumen Hochwartige
und zeitgemaBe Eimethondelsfiachen finden in
bester Erdgeschossinge Roum und k3nnen ols
impuls fixr dos Quostier und die gesomte Bohn-

s hofstroBe wirken. Die drei akivellen Bebauungs-
Yo bbb vorschlége missten in ihram stadiebaulichen
B Zuschnitt dbarcrbeilet werden, um den Anforde-
tungen des Bahnhofplotzes zu entsprechen
Ve bbb an b
. [ F | PARK+RIDE-ANLAGE
Ptbarech ev gusondert) Risrusy
Durch eine Meuorganisation der Anlage wird die
Bbaneg Stellplatzanzahl ehdht und durch eine Einbohn-
I:I SBebmmmes n Fotzoevech losung wird Platz fir einen FuB-/Radweg entlang

der Bahn geschofien

Bhw el Bk (Ds b
Fiutibatnch i s ponteger d G sen srnay I
G Rexsng wrdong che Bobwrsise

Cohweg 0ud Sehcdgelonde

Giese

e B mipkar

e Bubotercle

® it oo aus , GAUTING - ITFALTEN ein Entwickiungskonzept
EE mirite fur das At arer der TU Wien, September 2013
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Verkehrskonzept 2016

2015 wurde das Buro Planen und Beraten Ober-
meyer beauftragt, {Gr den Bahnhof mit Urmnfeld ein
Verkehrskonzept zu erarbsiten, um Losungen fUr
die kunftige Paik+Ride Anlage, den Busbahnhof,
den Bahnhofplatz und die Verkehrsfihrung, zu
entwickeln. Dieser Gesamtbereich mit Einbezie-
hung der Flachen P+R entlang der Rahnachse
definiert den Umgrift der Konversionstlachen im
Bereich (Grundstick ehemalige Grundschule und
entlang der Bahnachse. Das Grundstiick ehema-
lige Grundschule wurde bereits an einen Investor
veraussert und wird aktuell neu entwickelt.

Dieses Verkehrskonzept mit den Gedanken zur
Park+Ride-Anlage und zum Busbahnhof mit
Bahnhofsumfeld wurde im Jahr 2016 im Gemiein-
derat beschlossen. Das Konzept sieht grund-
satzlich eine zweigeschossige Park+Ride-Anla-
ge vor - eine Ebene als Tiefgarage, Ebene zwei
erdgeschossig. Beide Ebenen erhalten jewsils
eine direkte Zufahrt dber die Ammerseestralie im
Bereich Umstrukturierung Grundsticke ehema-
lige Grundschule fUr den unterirdischen Teil der
Park+Ride Anlage und fUr den erdgeschossigen
Teil der Park+Ride Anlage von der Ammersee-
straBe im Bereich der Unterflihrung Bahnachse.
Das Vorteld zur BahnhofstraBe wurde in die Uber-
legungen eingebunden. Der Busbahnhof wird
siidlich des Bahnhots, westlich des Grundstlcks
der ehemaligen Grundschule angeordnet und ist
Uber die BahnhoistraBe anfahrbar. Der Bahnhof-
platz wird als Platzraum gesehen mit Querung der
Bahnhofstrae und definiert im Verkehrskonzept
als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich. Die
ankommenden und abfahrenden StraBen Pip-
pinplatz, aber auch die BahnhofstraBe, werden
vorgeschlagen als Tempo 30-Zone. Im Zusarn-
menhang mit dem Verkehrskenzept werden auch
StraBenraumprofile fOr die BahnhofstraBe vorge-
schlagen, die einen Schutzstreifen fur die Fahr-
radfahrer mit vorsehen.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Verkehrskonzept 2016

Busbahnhof

< ST
= I __ : ;i;{ﬁ 3
S e ———" el i B

vy

Fahiban -4.50m

N

Zu- und Ausfahrt P&R Anlage
mit ErschiieRung kiinfige Nutzung

Hubert-Deschler-Str,

- 1 TL

Ausschnitt * BahnhofstraBe | Busbahnhof” aus Planung
Bahnhofsplatz Variante Radschutzstreifen Westseite
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Verkehrskonzept 2016

' _F”a'FR"&

Schnitt A-A

Parken Fahrbahn Parken FuR-und Radweg  Bahn

i 5.00 | 6.00 500 )

‘/4',"‘?/':% R R,
Fahrbahn

"
Vs A
I .\

Schulgelande
_ %84%0 l Parken

,f/»i-f///

&
T

Parken Fahrbahn.

_ 5.00 | 6.00 e 500 L 500 | 600 |
1 H 27.00

Schnitt B-B Schulgelinde

Ausschnitt “P +R Flachen mit Tiefgarage™ aus Planung
Bahnhofsplatz Variante Radschutzstreifen Westseite



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Mikrostandort Grundschul-Areal (BahnhofstraBe/Ecke Bahnhofsplatz)

Fortschreibung Einzelnandelskonzept 2016

Standortprofil

stiddtebauliche Integration

Ortszentrum, stddtebaulich integrierte Lage
Lage HaupteinkaufsstraBe im Zentrum von Gauting, die gemdB den
Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes als Zentraler Ver-

Zentrenkonzept sorgungsbereich einzustufen ist
Fernwirkung, Visibilitét prinzipiell hohe Grundfrequenz durch HaupteinkaufsstraBe und
Grundfrequenz ZufahrtsstraBe zum S-Bahnhof
Einsehbarkeit sehr gute Fernwirkung im Ortszentrum durch die zentrale La-

Darstellungsméglichkeiten ge direkt am Bahnhofsplatz

Stadtebauliches/ nutzungs- | S-Bahnhof
strukturelles Umfeld Einzelhandel (Béckerei, Metzgerei,

Kopplungseffekte Parfiimerie) und Gastronomie / Hotel
Aufenthaltsqualitéat
Funktionalitit vorplatz

Blumenladen, Bekleidung,

Aktuell eingeschrankte Aufenthaltsqualitat auf dem Bahnhofs-

Quelle: BayernAtlas; www.geoportalbayernde

Erreichbarkeit Pkw
Anbindung
Stellplatze

fahrtsstraBe zum S-Bahnhof

zeitlich begrenzt)

sehr gute Pkw-Erreichbarkeit durch Lage an der Hauptzu-
Parkmoglichkeiten entlang der BahnhofstraBe (gebihrenfrei,

P+R Stellplitze in unmittelbarem Anschluss an die Liegen-
schaft. Diese werden ggf. weiter ausgebaut {Parkdeck)
Anbindung der Liegenschaft fiir Kunden- und Lieferverkehre ist
im Rahmen eines Realisierungswettbewerbs zu prifen. Ruhende
Verkehre (Kunden, Mitarbeiter und ggf. Bewohner) sind bei
Realisierung als TG-Losung zu planen.

Erreichbarkeit OPNV

Art der Andienung
Entfernung Haltestelle(n)
Andienungsfrequenz

S-Bahn in unmittelbarer Nihe (20-Minuten Takt in Richtung
Ebersberg iber Miinchen und Tutzing)

Bus-Haltestelle ,,J.-Dosch-Schule” und ,Gauting” in unmittelba-
rer Nahe (mehrere Linien in Richtung Planegg, Germering-
Unterpfaffenhofen, Fiirstenried West, Stamberg Nord, Gilching-

cher

N
Argelsried, Oberbrunn von Mo-Fr stiindlich, Linie 965 Richtung ]
Unterbunn und Buchendorf Mo-Sa stiindlich)
Optimaler Standort fir Pendler als auch Kunden und Besu-

' Frequenz, Einzugsgebiet
Autoorientiert
FuBldufiger Anteil
Passanten-orientiert

Passanten-orientierter Standort durch die zentrale Lage im
Ortszentrum mit gleichzeitig sehr guter Grundfrequenz (Pkw,
Bus) durch Hauptzufahrt zum S-Bahnhof

Die Projektentwicklung kann zur deutlichen Aufy g des
tragen und nimmt damit eine b d

Bahnh \des bei-
Rolle in der Gemeind icklung ein.

Als besondere Herausforderung ist die Abwicklung der Kunden-, Besucher-, Mitarbeiter- und
Lieferverkehre zu benennen. Der ang stadt liche Ideer bewerb muss sich hier
detailliert mit Lésungsmoglichkeiten t 1. Gleick muss der Standort den méglichen

aus Sicht der Wohnwirtschaft gerecht werden.

Das Verkehrskonzept Umbau Bahnhof Gauting” vom Biro Ol yer hat bei Ui
deutlich Auswirkungen auf die moglichen Entwicklungsaltemativen. So fiihrt die kiinftige Er-
schlieBung der P+R-Anlage Uiber eine Tunnelldsung unter das Grundschulareal.

Die Nutzungsoptionen aus Handels- und Dienstleistungssicht sind mit den generellen Poten-
zialen am Standort abzustimmen. Das Umfeld bildet derzeit giinstige Rahmenbedingungen fur
Einzelhandel, Dienstleister und Wohnen. Mit einer Entwicklung dieser Fliche und der Aufwer-
tung des Umfeldes kann der Standort an Bedeutung und Frequenz weiter gewinnen und seine
Magnetfunktion weiter ausbauen. Die cima wird im Rahmen des Nuizungskonzeptes fir die
Ortsentwicklung zu priorisierende Betriebskonzepte empfehlen. Folgende Faktoren spielen da-
bei eine besondere Rolle:

Letzte groBe Entwlcklungsﬂa:he |m Ortszentrum
SchlieBung Vi
Schli b derer l(o. ptlil

Optimale erkung auf das Standartumfeld (frequenzbildend)
Abminderung von Kaufkraftabfiiissen

Beachtung der Lagegunst zum S-Bahnhof

Schaffung modemster Handels- und Dienstleistungsfisichen
Innere ErschlieBung fir wohnwirtschaftliche Nutzungsteile

Fazit

Das Grundschulareal ist mit einer méglichen zu iiberbauenden Grundfliche ven rund 3.600
m? und einer GFZ von 1,6 als derzeit wichtigste Potenzialflsiche des Gautinger Ortszentrums
zu bewerten.

Filr Einzelhandelsnutzungen, Dienstleister (hier auch Arzte) und Gastronomie kommen prioritir
das EG- und das 1. OG in Frage. Ab dem 2. OG soliten in dieser Standortgunst Wohnungen
vorgesehen werden.

Der Standort in zentraler Lage ist prinzipiell sehr gut mit dem Pkw (Parkplitze), zu Fu@ und
mit der S-Bahn erreichbar und kann aufgrund der Lage auch eine sehr gute Ferwirkung in
Richtung BahnhofstraBe erzielen. Neben der direkten Nahe zum S-Bahnhof profitiert der
Standort insgesamt von der hohen Grundfi Bahnk

der ale.
Unter funktionalen Gesichtspunkten ist die Lage der Potenzialfiiche am Anfang der Bahnhof-
straBe mit Blick auf die Gesamtlinge der BahnhofstraBe als gut einzustufen. Das Umfeld mit
Kleinen Ladeneinheiten und ei fihrt zu hohem Kopplungspo-
tenzial
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2016

Mikrostandort ,Wunderl“-Areal (Stamberger StraBe 7 und 9)

Standortprofit

Lage

stiadtebauliche Integration
Zentrenkonzept

Ortszentrum, stadtebaulich integrierte Lagen
HaupteinkaufsstraBe im Zentrum von Gauting, die gemaB den
Empfehlungen des Einzethandelskonzeptes als Zentraler Ver-
sorgungsbereich einzustufen ist

Zugewinn an Lagequalitit durch Eréffnung Rossmann (Verage-
rung aus BahnhofstraBe) im Jahr 2015

Fernwirkung, Visibilitét
Grundfrequenz
Einsehbarkeit
Darstellungsmiglichkeiten

prinzipiell hohe Grundfrequenz durch Durchgangsverkehr

sehr gute Visibilitit durch hohe PKW-Frequenz

eingeschrankte Aufenthaltsqualitit und damit FuBgéngerfre-
quenz durch unmittelbare Lage an StaatsstraBe

gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz

keine  durchgingige  Gebaudestruktur
Hinterhofsituationen)

(Gebaudekanten,

Stidtebauliches/ nutzungs-

strukturelles Umfeld
Kopplungseffekte
Aufenthaltsqualitit
Funktionalitat

Multifunktion: Handelsbetriebe des kurz- und mittelfristigen
Bedarfsbereiches, Dienstleistung, Gastronomie

Relativ  hohe  Nutzungsdichte, in  unmittelbarer
Drogeriemarkt (Rossmann)

Die Starmnberger StraBe zeichnet sich neben der neuen Nah-
versorgungskompetenz zunehmend als Lage fiir spezialisierte
Ladengeschifte mit hohem Anteil an Zielkunden ab.

Weiterhin  eingeschriankte  Aufenthaltsqualitit entlang der
Stamberger Strale

Nihe

Erreichbarkeit Pkw
Anbindung
Stellplitze

sehr gute Pkw-Erreichbarkeit durch Lage an der Durchgangs-
straBe (Stamberg - Krailling — Planegg - Miinchen)

wenige Parkmoglichkeit auf Stellplitzen direkt vor dem Grund-
stiick entlang der Starnberger StraBe (gebiihrenfrei, zeitlich
begrenzt)

Stellplatze sind daher zusatzlich auf Grundstiick nachzuweisen
(Tiefgarage)

Erreichbarkeit OPNV
Art der Andienung
Entfernung Haltestelle(n)

SBahn in ca. 750 m Entfernung. Durch Topographie zum
Bahnhof jedoch nur eingeschrankt zu FuB erreichbar
Bus-Haltestelle ,Rathaus® in ca. 250 m Entfernung (Linie 965,

Andienungsfrequenz 966 und 968 von Mo-Fr stindlich)
Frequenz, Einzugsgebiet Durchschnittliche Passantenfrequenz mit gleichzeitig sehr guter
Autoorientiert Grundfrequenz (Pkw)

FuBlsufiger Anteil
Passanten-orientiert

Fazit

Der Standort in integrierter zentraler Lage ist prinzipiell sehr gut mit dem Pkw erreichbar. Die
Entfernung zum S-Bahnhof (ca. 750 m) ist fur einen Standort wie Gauting fiir eine fuBliufige
Emeichbarkeit bereits etwas kritischer einzustufen. Dennoch profitiert der Standort insgesamt
von der hohen Grundfrequenz der Stamberger StraBe und verfiigt bereits im direkten Umfeld
iiber Kopplungseffekte mit weiteren Ladenlokalen und einzelhandelsnahen Dienstlei .

Die Ansiedlung des Rossmann-Marktes filhrte 2u einer deutlichen Lageaufwertung der Stam-

berger Strafe.
Weitere gepl Projet

) an der

berger StraBe zeugen von einer weiter ge-

steigerten Nachfrage nach Wohnraum (Starnberger Stralle 24, ehemals Syrtaki).

Die Liegenschaft eignet sich fir spezialisierte Ladengeschifte im Erdgeschoss, die vom attrak-
tiven Geschiftsumfeld (hier z8. Rossmann) und der sehr guten Visibilitiit profitieren. Cberge-
schosse und riickwirtige Bereiche sind flir eine Wohnnutzung zu priorisieren.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Stadtebaulicher ldeenwettbewerb "Bahnhofsareal und Bahnhofstral3e” 2016

Anlass, Sinn und Zweck des Wettbewerbs Wettbewerbsgegenstand
Auszug aus ,Auslobung. Nichtoffener stadtebaulicher Ideen- Auszug aus ,Auslobung, Nichtoffener stadtebaulicher Ideen-
wettbeveerb, Bahnhofsareal und BahnhofstraBe, Gauting * von wettbewerb, Bahnhofsareal und BahnhofstraBe. Gauting “ von
Gemeinde Gauting (S.5), 23.03.2016 Gemeinde Gauting (S.14), 23.03.2018

LDie Gemeinde Gauting plant im Zuge der Um-  ,Gegenstand der Planung ist die stadtebauliche

strukturierung des Bahnhofsumfeldes die stdd-  Aufwertung und die Freiraumgestaltung von Stra-
tebauliche Neuordnung eines wesentlichen Teils  Ben und Platzrdumen sowie der Vorbereiche zum
der Ortsmitte, StraBenraum im Gebiet zwischen Bahnhof, Bahn-

hofplatz, Bahnhofstrae und Hauptplatz. Der Um-
Am Bahnhofplatz und im weiteren Verlauf der  griff umfasst hierbei den Bereich um den Bahn-
BahnhofstraBe sind fir die Zukunft mehrere Neu-  hofplatz sowie die Park & Ride Flache entlang
bauten angedacht, einschlieflich einer Parkie- der Rafael-Katz-StraBe welche zu einer zweige-
rungsaniage auf der bisherigen Park & Ride-Fla-  schossigen Parkierungsanlage umgestaltet und
che entlang der Rafael-Katz-StraBe. AuBerdem  auf sinnvolle Weise in die verkehrliche Infrastruk-
bestehen in Teilbereichen, z. B. am Bahnhofplaiz  tur eingebunden werden soll. Weiterhin ist die
funktionale Defizite, Barrieren und gestalterische  Funktionalitat des Bahnhofplatzes zu verbessern,
Missstande. Ziel des Wettbewerbes ist es, L&-  dabei sind entwaige Barrieren und gestalterische
sungen auszuarbeiten, die den gesamten Be- Missstande zu beseitigen. Zu den bestehenden
reich unter Einbeziehung kinftiger Entwicklungen  Bahnhofsgebauden ist eine adéquate Haltung zu
stadtebaulich aufwerten und einen angemessen  entwickeln und ein weiterer Umgang vorzuschla-
proportionierten StraBsnraum entstehen lassen. gen, der mit bereits bestehenden Planungen
Die im Besitz der Gemeinde befindlichen Grund-  korreliert. Ebensc sind die restlichen Grundstu-
stiicke sind baulich ebenso einzubeziehen und  cke und Gebdude um den Bahnhofplatz in die
zu entwickeln wie dis Frivatgrundsticke. Auf die  Planung mit einzubeziehen, um eine nachhaltige
Anbindung der BahnhofstraBe an den Hauptplatz — Entwicklung des Bahnhofguartiers zu gewéhrleis-
ist zu achten. ten.

Entlang der BahnhofstraBe sind Lésungen aus-
Das Planungsgsbiet des [deenwettbewerbs um-  zuarbeiten, die den gesamten Bereich aufwerten
fasste die zentrale Versorgungsachse: die in und einen angemessen proportionierten Straf3en-
Nord-Sud-Richtung verlaufende ,BahnhofstraBe” raum entstehen lassen. Die im Besitz der Ge-
zwischen ,Bahnhofplatz® im Norden und ,Haupt- meinde befindlichen Grundstliicke sind baulich
platz im SUden. Weiterhin ist die Rafael-Katz- ebenso in die Planung einzubeziehen und zu ent-
StraBe zwischen Bahnhofsplatz und Ammer-  wickeln wie die Privatgrundstlcke. Auf die Anbi-
seestraBe Tell des Wettbewerbsgebietes. Das  dung der BahnhofstraBe an den Hauptplatz ist zu
Gesamtareal des Umgtiffs ldeenwettbewerb hat  achten.”
=ine Grofle von 6,54 ha.”
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Stadtebaulicher Ideenwettbawerb “Bahnhofsareal und Bahnhofstrale” 2016

Gegenstand des Wettbewerbs

JLer Auslober wilnscht sich ein Quartier, wel
ches unter Ausnutzung der vorhandenen Po-
tentiale den Wandel zu einem attraktiven Einzel-
handels- und Dienstleistungsstandort vollziehen
kann, ohne dabei die Qualitat innerstadtischen
Wohneng zu vernachléssigen. Die Neubebauung
des Quartiers soll das Bahnhofsareal aufwerten
und diesem einen neuen Charakter varleihen,
Dabei scllen aber die typischen stadtebaulichen
Merkmale, die zur Identitdt Gautings beitragen,
berdcksichtigt werden. Dazu gehdren beispiels-
weise die bauliche Staffelung mit Aufweitungen,
groBen Griinzasuren und pragenden Grunraumen
mit Baumbestand einerseits und bauliche Solita-
re mit markanter Dichte andererseits.”

.Ziel des Wettbewerbes ist die Ausbildung einer
urbanen Mitte entlang der BahnhofstraBe. Hier-
bel sollen der Bahnhofplatz als Auftakt und der
Hauptplatz als Verteiler etabliert werden.”
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2. Preis

Lex Kerfers Landschaftsarchitekten und Stadtplaner,
mit

Walbrunn Architekten, Bockhormn




Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb “Bahnhofsareal und BahnhofstraBe” 2016

2. Preis 3. Preis

Rainer Heinz Architektur +Stadtplanung, Rosenheim Erich W. Baier Architektur und Stadtebau, Gauting
mit mit

Tobias Frauscher Landschaftsarchitekten, Minchen KUNuS Freiraumplanung GmbH, Wetzlar
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Bestandsaufnahme

Gronflachen

Gauing selbst weist zahlreiche wertvolle &ffentli-
che Grunflachen auf, die aber zum gréBeren Teil
auBerhalb des Untersuchungsbereichs liegen. Im
Untersuchungsbereich selbst befinden sich ent-
lang der 6ffentlichen Raume keine bedeutenden
gliedernden Grinstrukiuren. Teilweise &finen sich
entlang der BahnhofstraBe immer wieder kleine
Pocketparks mit Grinanséizen, die von Aufen in
die BahnhofstraBe hinein wirken, beispielsweise
das Vorfeld der katholischen Kirche. Hervorzu-
heben sind der Talraum der Wirm, der die Lage
des Orts pragt sowie die kréftige Grdnflache im
Umfeld des Rathauses, die auf das Umfeld po-
sitiv einwirken. Hier liegen starke Potentiale, die
Grin und Natur im Untersuchungsbereich deut-
licher erlebbar machen und sich bandartig mit
den auBlen angrenzenden Griinrdumen vermnetzen
kénnen. Die Haupiverkehrsachsen sind kaum
durch Baume gegliedert, ausgenommen der Pip-
pinplatz. Angrenzend an den innerortlichen Un-
tersuchungsbereich der Gemeinde Gauting um-
schlieBen hochwertige Wohnbauflachen diesen
zentralen Ortsbereich. Die auf diesen privaten
Grundstlicken vorhandene Landschaft stent im
Verbund mit den bandartigen Grinstrukturen, die
mit der Topografie laufend in dis Ortsmitte hinein-
gefuhrt werden konnen,
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Bestandsaufnahme

Grunflachen

Otfentliche Grinflachen
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Bestandsaufnahme

Offentlicher Raum

Der &ffentliche Raum im Untersuchungsbereich
entlang der ErschiieBungsachsen als Hauptach-
sen — Bahnhofplatz, BahnhofstraBBe, Starnberger
Stralie, MUnchener StraBe — wird fUr den motori-
sierten Individualverkehr samt ruhendem Verkehr
vorgehalten. Es gibt kein gefuhrtes Radwegenetz.
Eine Gliederung des éffentlichen Raums mit Nut-
zungszonen ist nicht eindeutig vorhanden. Die
Knotenpunkte dieser &ffentlichen Raume am Tal-
punkt der Wirm des Verkehrskreuzes als Achse
an der Wurm, Starmberger Strafe, Bahnhofstra-
Be, MuUnchener StraBe definieren sich Uber die
funktionierenden Verkehrsknotenpunkie mit Am-
pelanlagen. Eine Querung ist fir den FuBganger
und Radfahrer schwierig. Dies betrifft auch die
Knotenpunkte an der stdlichen Ortseinfahrt, an-
kommend aus der Starnberger StraBe, Kreuzung
ReismuhlerstraBe, ebenso ankommend von der
Miinchener StraBe an der Kreuzung Minchener
StraBe / Buchendorfer Strafle, sowie innerort
lich mit der Querung der BahnhofstraBe und am
Bahnhofplatz selost. Angrenzend an den eigent-
lichen ErschlieBungsbereich der difentlichen RKau-
me gibt es Bereiche in Form von Grinflachen,
Platzen und Aufweitungen um Oifertliche Gabau-
de, bzw. Einrichtungen des Gemeinbedarfs. Pra-
gend fUr die BahnhofsiraBe ist das Rathaus mit
seinem kleinen Rathauspark sowie das Umfeld
der Kirchen mit den sich autweitenden Platzrau-
men vor den Kirchen selbst. Besenders hervor-
zuheben sind hier die Féachen, die im Besitz der
Gemeinde Gauting sind, stidlich der Starnberger
StraBe zur Wirm hin, das sog. Wunderl-Grund-
stlick.

4 Platzfldche an der BahnhofstraBa ' 5 (ftentlicher Raum der Stamberger Strafe
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Bestandsaufnahme

Offentlicher Raum

JIiin

Sffertiiche / + ommunale Einrichtungen

Hachen Gemeinbedarf
Offentiiche Grunfiéchen
Gfentliche Gewasser

L okale/Gaststatten
Geschafte / Laden

51



Bestandsaufnahme

Art der baulichen Nutzung EG

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden mit
zwei Begehungen vor Ort die aktuellen Nutzungen
der Gebaude im Untersuchungsbereich, vor allam
im Bereich der Hauptverkehrsachsen, der Stamn-
berger StraBe, der BahnhofstraBe und der Mdn-
chener StraBe, aufgenommen. Die Karten zei-
gen, dass viele Gemeainbedarfsnutzungen in den
Erdgeschosszonen in der Ortsmitte platziert sind.
Dazu kombinieren sich zahlreiche Einzelhandels-
nutzungen, aber auch unterschiedliche Dienst-
leistungsangebote, wenige gewerbliche Flachen,
die nur vereinzelt in rlckwértigen Bereichen vor-
handen sind, sowie gastronomische Betriebe,
In den Obergaschossen verandert sich diese Art
der baulichen Nutzung zugunsten des Wohnens.
Hier sind bereits zahlreiche Gebaude ausschlieB-
lich mit Wohnen belegt, die restlichen Flachen
mit Dienstleistungen.

Lebensmittel | Einzelhandel
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Bestandsaufnahme

Art der baulichen Nutzung EG
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Bestandsaufnahme

Art der baulichen Nutzung OG
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Art der baulichen Nutzung OG
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Bestandsaufnahme

Eigentumsverhaltnisse
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Die Karie FEigentumsverhalinisse hebt die Fla-
chen in gelb hervor, die im Eigentum der Gemein-
de Gauting stehen. Durch den starken Besatz
mit Gemeinbedarfseinrichtungen in der Ortsmitte
sind auch gréBere zusammenhangende Flachen
im Besitz der Gemeinde Gauting, aber auch
der beiden Kirchen — der katholischen Pfarrkir-
chenstiftung sowie der evangelischen Kirche.

Besonders deutlich wird bei dieser Kartendar-
stellung, dass die Hauptverkehrsachsen Innerorts
nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, son-
dern im Eigentum des Freistaates Bayern und
StaatsstraBen darstellen. Dies bedeutet, dass
die Gemeinde nicht ohne den Freistaat Bayern
Umplanungen, Anderungen am  StraBenprofil
sowle eine Reduzierung der Geschwindigkeiten
planen und umsetzen kann. Der Gestaltungs-
spielraum ist deutlich eingeschrankt. Die Funktion
der StraBen spielt dabei eine wesentliche Rolle.

Weitere grofle zusammenhangende Flachen ste-
hen im Eigentum der Deutschen Bahn mit der
3-Bahn-Achse,

Insbesondere fUr den Bereich im Bahnhofsum-
feld mit einem Teilbereich der BahnhofsiraBe be-
stehen Potentiale fUr eine zusammenhangende
Neuordnung - Grundstucke sind im Eigentum der
Gemeainde. Dies gilt es zu nuizen, ebenso wie
das SchlUsselgrundstiick zur Wirm an der Starn-
berger StraBe, das sich ebenfalls im Eigentum
der Gemeinde befindet,

Bestandsaufnahme

Eigentumsverhéltnisse
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Bestandsaufnahme

Wertvolle historische Gebadude und Bodendenkméler

Die Geschichte der Gemeinde Gauting ist von
Ubergeordneter Bedeutung. Es gibt bedeutende
Zeugnisse aus der rémischen Epoche. Zahlreiche
Bodendenkméler weisen auf diese Geschichie
hin. Neben den Bodendenkmélern liegen jedoch
noch weitere wertvolle Gebdude, die als Denk-
maler ausgewiesen sind im  Untersuchungsbe-
reich, wie das Wohnhaus von Georg Lindner, das
am Hauptplatz an der Warm steht und den Ort
Gauting im Tal an der Wirm pragt, Das Gebaude
ist von verschiedenen Sichtachsen aus der Orts-
mitte erlebbar. Im  Untersuchungsbereich liegt
weiter die katholische Filialkirche Unserer Lieben
Frau, die ebenfalls unter Denkmalschutz steht.
In der nachfolgenden Karte sind die Einzeldenk-
maler aufgezsigt mit einer weiteren Kirche und
den markanten Bodendenkmalern. Man kann guit
die Wegeachse der Romer durch Gauting erken-
nen, die leider mit der Entwicklung der Bahnach-
se zerschnitten wurde. Die wertvollen histori-
schen Gebdude und Bodendenkméler sind in
der nachfolgenden Zusammenstellung aufgelistet,
Der Kariengrundlage sind jeweils Nummem die-
ser Denkmaler zugaordnet,
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Bestandsaufnahme

Wertvolle historische Gebéude und Bodendenkmaler

Kath, Filialkirche Unser Lisben Frau Wohnhaus von Georg Lindner

Zweifamilienhaus von Albert Burger Evang.- Luth. Christuskirche

Ehem. Direktionsgebdude der Austria-Zigarettenfabrik Wasserrad der ehemaligen Papiermuhle
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Wertvolle historische Gebaude und Bodendenkméler

(N

Baudenkméler

]

Bodendernkméaler
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Bestandsaufnahme

Wertvolle |1 e e Gebdude und Bedendenkméler
Evang.-Luth, Christuskirche D-1-88-120-35 1.1
Ehemaliges Direktionsgelodude der Austria-Zigarettenfaborix [11-88-120-36 1.2
Kath. Filialkirche Unser Lieben Frau D-1-88-120-3 1.3
Friegerdenkmal von Karl HmmelstoB D-1-88-120-4 1.4
Vifla von Christian essler D-1-88-120-8 1.5
Wohnhaus von Georg Lindner 0-1-88-120-14 16
Wohnhaus D-1-88-120-68 1.7
Zweitarmilienhaus von Albert Burger D-1-88-120-18 1.8
Kath. Pfankirche St. Benedikt D-1-88-120-25 1.9
Gasthaus zum Baren D-1-88-120-26 1.10
Wohnhaus von Emil Ludiwig [1-88-120-28 1.1
Wasserrad der ehem. Papiermihle [-1-88-120-19 112
Einfamilienhaus von Franz Xaver Sepp D-1-88-120-29 113
Villa it Einfriedungsmauer u. Nebengeb&ude von Architekt Amesmeier D-1-88-120-37 1.14
Brickenfigur D-1-88-120-22 1.15
Weghreuz D-1-88-120-23 1.16
Bauemhaus, Mitte 18. Jnd. D-1-88-120-21 1.17
Vicus der rom. Kaiserzeit sowie Siedlung vorgeschichtiicher Zeitstellung. u. a. der Bronzezet, D-1-7934-0002 2.1
der Hallstatizeit und der spéten Laténezeit
Brandgréber und StralRe der rom, IKaiserzett, Relhengréber des fruhen Mittelafters D-1-7934-0005 2,
sowie AltstraBBe vor- u, friiihgeschichtlicher oder friiihneuzeitlicher Zeitstellung
Straf3e der rom. Kaiserzett, Teilstlck der Trasse Gauting-Kempten D-1-7934-0006 23
Grabhugel der Hallstatizeit D-1-7934-0031 2.4
Siediung des fruhen fittelatters D-1-7934-0086 25
Strale der 1ém. Kaiserzeit D-1-7934-0193 24
Untertagige Teile der romanischen und gotischen Viorgangerbauten der Kath. Pfantiche B 1-7934-0204 2.7
St. Benedikt von Gauting sowie Bestattungen vermutiich des hohen Mitelafters
Villa rustica der rédmischen Kaiserzet D-1-7934-0205 2.8
Siedung und Handwerksplatz der rdm. IKaiserzeit sowie Siedlung und Korpergréioer D-1-7934-0206 29
des frlhen Mittelalters
Siedlung vor- und fruhgeschichilicher Zeitstellung [+1-7931-0218 2.10
Bestattungsplatz vor- und frtihgeschichtiicher Zeitstellung D-1-7934-0231 N
Unttertatige mittelatterliche und fiihneuzeitiche Teile der Kath. Fiialkirche D-1-7394-0278 i
Jnzen Lsben Hau von Gauling
Siediung var- und frihgeschichtiicher Zeitstellung D-1-7934-0279 3

[-1-7a3d-0080 14

Siedlung der fruhen rémischen Kaisarzeit und des friihen Mittelafters
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Bestandsaufnanme

Verkehr
MIV / KFZ-Verkehr

Das Verkehrsnelz innerhalb  des  Untersu-
chungsbereichs wird bestimmt durch drei gro-
Be StraBenziige - die BahnhofstraBe funrt von
Nordwesten kommend vom Hochpunkt Bahn-
hiof zum Tal der Wirm hinunter und kreuzt sich
mit der ankommenden Stamberger Strale am
Hauptplatz. Die Starnberger StraBe verlauft
als historische OrtsstraBe im Talraum  beglei-
tend zur Warm. Gemeinsam mindet die Stamn-
berger StraBe dann - an der Kreuzung abkni-
ckend - mit der BahnhofstraBe Uber die Brlicke
der Wurm und wird ab diesem Kreuzungspunkt
als Munchener StraBe weitergefuhrt. Auf diesen
drei StraBenzugen wickelt sich der wesentliche
motorisierte  Individualverkehr  in der  Ortsmit-
te von Gauting ab. Die Hauptverkehrslast liegt
mit dem Durchfahrtsverkehr auf der Starnber-
ger StraBe Uber die Brlcke der Wurm und setzt
sich an der Munchener StraBe fort, Entlang der
BahnhofstraBe ist ein reger Verkehr als Ziel- und
Quellverkehr vorhanden. Vor allem im Bereich
des Bahnhofs und der Zufahrt zum Park+Ri-
de-Platz kommt es in regelmaBigen Abstanden
- vor allem morgens und gegen Abend - zu ei-
nem hohen Verkehrsaufkomimen, welches sich
auf die BahnhofstraBe staut, Alle drei StraBe-

nachsen sind faktisch ausschlieBlich fur den
motorisireten Individualverkehr ausgestat-
tet. Es gibt keine begleiienden Fahrradwe-

ge entlang dieser Hauptverkehrsachsen. Es
gibt keine Bereiche In der Crismitte, die re-
duzierte Geschwindigkeiten aufweisen, die
die gesetzlich geregelte Geaschwindigkeit von
50 km/h  innerhalb  geschlossener  Ortschaf-
ten unterschreiten. Dies hangt mit der Einstu-
fung der StaBen als StaatsstraBen zusammen,

Die Gestaltung dieser den dffenitlichen Raum pré-
genden ErschlieBungsachsean st wenig einladend
fur den Aufenthalt und zum Verweilen, auch fehit
straBenbegleitende Begrinung. Das Querungs-
angebot der stark belasteten Erschliessungsach-
sen und Knotenpunkte ist nicht ausreichend und
nicht barrierefrei,

Ruhender Verkeshr

Die Anordnung und Gestaltung der 6ffentlichen
Pkw-Stellplatze, sowie das gesamte Parkraum-
management sind nicht zufriedenstellend. Im We-
sentlichen werder: die vorhandenen Freiflachen im
Gffentlichen Raum fir Pkw-Stellplatze genutzt. Die
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Die Aufenthaltsqualitat fur Fuganger wird durch den
regen Parksuchverkehr nicht verbessert. Teilweise
Zieht sich der Parksuchiverkehr in die Nebenanlie-
ger- und WohnstraBen hinein. GréRere zusammen-
hangende Parkierungsflachen innsrhalb des  Un-
tersuchungsbereichs befinden sich am S-Bahnhof
auf der aktuell vorhandenen Park+Ride-Flache und
rickwaértig zur Bahnhofstraie gelegen unterhalb des
Bosco Blrger- und Kulturhauses. Die Park+Ride Fla-
che ist von zwei Seiten her erschlossen ~ von der
BahnhofstraBe und von der Ammersesstraie aus.
Im Untersuchungsgebiet existieren keine &ffentlichen
Parkhauser, lediglich bietet das Rathaus eine Tiefga
rage an, die dffentlich genutzt werden kann.

Radverkehr

In Gauting gibt es Innerorts kein ausgebautes
Radwegenstz. Die Radfahrer mussen sich auf
den stark befahrenen ErschlieBungsstralen be-
wegen und befinden sich damit ungsasichert mit-
ten im Verkehrsfluss, Die zentralen Verkehrskno-
tenpunkte an der Kreuzung Bahnhofstral3e,
Starmberger Strafe und Munchener StraBe und
auch am Bahnhofsplatz, sowie am Knotenpunkt
Munchener StraBe, Ubergang Buchendorf, sind
schwer zu Uberqueren. Eine geordnete Gestal-
tung, die auch den Verkehrsfluss entschleuni-
gend beeinflusst, fehit ebenso, wie eaine klare
Fihrung fir den Radfahrer. Das Angebot an 6f-
fentlichen Abstellanlagen fUr Fahrrader, mit Aus-
nahme im Bereich des $-Bahnhofs ist gering.
Diese bestehenden Abstellanlagen sind jedoch
stark veraltet und mUssen neu geordret werden,
80 dass diese auch angenommen werder,

FuBganger

In weiten Bereichen im Crtsbereich ist ein stra-
Benbegleitendes FuBwegenetz vorhanden. Die-
ses FuBwegenetz ermdéglicht an den jewsiligen
Knotenpunkten Uber Ampelaniagen die Querung
der stark belasteten Kreuzungspunkte, Aufgrund
der starken Topegrafie Innerorts in Gauting sind
die BedUrfnisse von Senicren und Menschen mit
Behinderungen nicht ausreichend berlicksichtigt.
Es muUssen insbesondere weitere Querungsan-
gebote fur FuBganger geschaffen werden. Barri-
erefreie Kreuzungsbereiche mit entsprechendem
Fuhren durch Indikatoren im Bestand sind nicht
vorhanden.,



Bestandsaufnahme

Verkehr

Kreuzung Bahnhof-, Starnberger Str. und Miinchener StraBe Parkplatzsituation an der Stamnberger StraBe

mangelhaft gestaltete Gffentliche Parkplatze an Stamberger Strake Radfiihrung entlang der Miinchener StraBe

ahtuelle P+ ' Situation am Bahnhof mangelhaft gestaltater Fubweg entlang Balthasar-Vizthum-Strafe
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Ruhender Verkehr
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Bestandsaufnahme

FuBwegenetz

FuBganger gleichberechtigt mit fahrenden Verkehr

fehlender stralenbegleitender FuBweg

stralenbegleitender FuBweg

FuBweg
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Bestandsaufnahme

Barrieren und Hindernisse

Gauting ist gepragt durch starke topographische
Hbhendifferenzen, Der Einschnitt der Warm mit
dem begleitenden StraBenzug der Starnberger
StraBe liegt im Tal, dagegen liegt der Bahnhof
mit der Bahnachse auf dem Hohenrlcken. Beide
Bander, die Wirm im Tal und die Bahntrasse an
der Hangkante durchtrennen das gewachsene
Ortsgeflge von Nordost nach SUdwest und stel-
len wasentliche Barrieren dar, Dazwischen spannt
sich die Ortsmitte auf, Die Bahnachse zu gueren
ist aktuell an vorgegebenen definierten Punkten
moglich im Bereich der Ammerseestralle mit einer
direicten UnterfUhrung ohne eigene Fahrradspur
und mit einer weiteren Unterfdhrung zum Pippin-
platz in Bahnhofsnahe mit Fahrradspur. Eine wei-
tere fullldufige Querung gibt es im Bereich des
Bahnhofs, die aber nicht barrierefrei ist. Die Bri-
cke Uber die Warm in der Ortsmitte wird bestimmt
durch den Verlauf der Verkehrsachse Starnberger
StraBle - MUnchener StraBe. Weitere Querungen
Uber die Warm sind nur vereinzelt vorhanden und
nicht mit der Ortsmitte verknlipft. Es fehlt eine
durchgangige FuB-, bzw. Radwegeachse ent-
lang der Wurm. Teilweise sind die Uferbereiche
der WUrm nicht betretbar, bzw. nicht erlebbar,
Die stark belasteten Verkehrsknotenpunkte mit-
ten im Ort — EinmUndung Bahnhofstrae in die
Stamberger StraBe. UberfUhrung Warm Einmun-
dung in die Munchener StraBe - stellen groBe
Barrieren und Hindemisse flr den FuBgéanger
und Radfahrer dar. Die Querung der stark befah-
renen Verkehrsachsen ist nur an wenigen Stellen
wirkiich bartierefrei und sicher méglich. Eine FuB-
und RadwegefUhrung durch die Crtsmitte mit
Anknlpfungen nach auBen in die Wohngebiste
und Ortsteile fehit, Ein solches Wegenetz muss
aufgebaut und barrierefrel ausgestaliat werden,
Dabei sind die tatsachliche Gelandemodellierung
und auch die weiteren maoglichen Verkehrsmittel
wie Bahn, Bus, Taxi... und der ruhende Verkehr
einzubeziehan,
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stadtebauliche und strukturelle Starken und Qualitdten

Gauting wird einerseits gepragt duich die
méaandrierende Wurm im Tal des Ories, ande-
rerseits von den markanten ansteigenden Han-
gen aus dem Tal nach Osten und Westen im
Ortsgeflge. Eingebetiet in die Hlgellandschaft
der Moranen liegt Gauting geografisch mitten
im Funf-Seen-Land im Ubergang zu den Nach-
bargemeinden. Insbesondere zur Stadt Mun-
chen legt sich ein breiter WaldgUrtel als Trenn-
linie Im Nordosten um das Gemeindegebiet
— der Forstenrieder Park.

Gauting verflgt Uber groBe Flachen hochwertiger
Wohnbaugrundstiicke mit Gartenstadtcharakter.
Starke Grunstrukturen umschlieBen den zentra-
len Bereich von Gauting. Nach AuBen hin vernet-
zen sich die ,Landschaften" auf den Baugrund-
sticken mit den umgebenden Grunstrukturen
im Ubergang zum Forstenrieder Park, bzw, mit
den entlang der Geldndemodellierung verlaufen-
den Grinbandern. Auch Innerorts sind wertvolle
Anséatze der Grunausstattung mit einem kleinen
Park erlebbar im Bereich des Umfelds des Rat-
haues, der sich mit einer auslaufenden Grinzun-
ge nach Suden fortsetzt. Zur Wurm hin existieren
wertvolle innerdriliche Grinpotentiale, die jedoch
Uberwiegend in Privatbesitz sind. Diese natlrli-
chen Ressourcen mussen gesichert und weiter
ausgebaut werden. Pragender Baumbestand
bildet sich entiang der Grinbander aus und tritt
in Ortsmitte entlang der Bahnachse und der
P+R-Anlage in Erscheinung. GréBere zusammen-
hangende private Grunflachenanteile entwickeln
sich entlang der Ammerseestrale und am Krapf-
berg nach Nordwesten. Diese stehen in einem
Verbund mit den stark mit Bewuchs Uberstellten
Grundsticken der evangelischen Kirche west-
lich der BahnhofstraBe. Weitere markante Baum-
strukiuren betonen den Pippinplatz. Entlang der
Hauptachse - der BahnhofstraBe in der Orts-
mitte sind nur vereinzelt Baume im &ffentlichen
Bereich gepflanzt. Hervorzuheben ist der Be-
reich der BahnhofstraBe | AmmerseestraBe, dort
wirken beiseits kraftige Grunbldcke der angren-
zen Privatgrundsticke in den &ffentlichen Raum,

Zum grofen Tell gibt es durchgangige FuB-

wegeverbindungan im Untersuchungsbe-
reich entlang der Hauptverkehrsachsen, wie
der Starnberger StraBe, der Bahnhofstrale,
der Mdilnchener Strale. FuBwegeverbindun-

gen zur Vernetzung zwischen diesen Haupt-
verkehrsachsen in den rUckwértigen Bersi-
chen sind vereinzelt im Ansatz vorhandern.

Die WUrm lauft maandrierend parallel zur Starn-
berger StraBe durch Gauting. Wenige Uferbe-
reiche sind erlebbar und werden im offentlichen
Bereich wahrgenommen. Insbesondere betrifft
dies die Bereiche an der Kreuzung Bahnhofstra-
Be, Slarnberger StraBe, Munchener StraBe mit
der Uberquerung der Briicke und den angren-
zend sudlichen Freiflachen, die sich zur Warm hin
&ffnen, Dieses wertvolle Potential gilt es fur die
Ortsmitte von Gauting auszubauen,

Die Lagegunst und die Anbindung der Gemein-
de Gauting an das Ubsrregionale OPNV System
Uber die S-Bahn S6 bietet eine groBe Starke und
Qualitat far den Ort. Gleichzeitig eréffnen sich
zusammenhangende Flachenpotentiale an die-
sem zentralen Ort Bahnhof fur kinftige Entwick-
lungen zur Starkung einer lebendigen Ortsmit-
te - der Bahnhof selbst mit seinem Umfeld, die
Flachen der Park+Ride Anlage, das Grundstick
der ehemaligen Grundschule, das sich bereits
in Urnstrukiurierung befindet und Flachen des
ehemaligen Postareals nodrdlich des Bahnhofs.

Die faktische Nutzungsverteilung mit den vor-
handenen Strukturen in der Ortsmitte bietet eine
solide Basis flr neue stadtebauliche Entwick-
lungsansétze. Im Untersuchungsbereich selbst
befinden sich zahlreiche Gemeinbedarfseinrich-
tungen in direkter Néhe zueinander. Dies betrifft
das Rathaus, das Jugendzentrum, Kirchen und
Schulen sowie kulturelle Treffpunkte wie das
Bosco Burger- und Kulturhaus oder aber die Bi-
bliothek im Rathaus. Diese innerértlich gut an-
geordneten Nutzungen stehen im Verbund mit
Nutzungen des Einzelhandels flr den taglichen
Bedarf, Gastronemie und weileren Dienstleis-
tungsangeboten, Angrenzend an die bebauten
Zonen zum Offentlichen Raum ruhen rOckwartig
wertvolle Fléchenpotentiale, die z.B. mit Wohnen
einen Ubergang zu den gewachsenen Strukiu-
ren der ,Gartenstadt Gauting” schaffen kdnnen
Entlang der Starnberger Strafe spUrt man einen
Druck zur Veranderung der Nutzungen in Verbin
dung mit der baulichen Struktur. Diese Flachen
in Néhe zur Ortsmitte bieten Moglichkeiten fUr
Nachverdichtung innerhalb des Ortsgeflges.

Der Untersuchungsbereich gliedert sich in drei
unterschiedliche bauliche Strukturen. Entlang
der BannhofstraB3e reihen sich markante, solitare
Baukérper auf, prégende Sondergebaude und
-grundsticke wie das Rathaus, das neue Ge-
schaftshaus und das Kino am Bahnhofsplatz, der
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Stadtebauliche und strukturelle Starken und Qualitdten

Neubau an Stelle des ehemaligen Schulgebau-
des, das ehemalige Rathaus mit Jugendzen-
trum, der ,RottenfuBer-Flatz" vor dem Kultur-
zentrum bosco, die katholische Kirche und das
E-Werk. Kleine, einzelne Freiflachen weiten sich
vor diesen kraftigen Baublécken auf. Die offene
Baustruktur gibt immer wieder Sichtachsen aus
und in den &ffentlichen Raum frel, Entlang der
Starnberger StraRe entwickeln sich  vereinzelt
Durchblicke zur Wirm durch die straBenbeglei-
tende, niedrigere und geschlossene Bebauung.
Die Munchener StraBe wird als offene Baus-
truktur wahrgenommen, die im Unterschied zur
BahnhofstraBe ein gleichmaligeres Hoéhenprofil
der Bauwerke aufweist und kaum markante Ho-
henunterschiede zeigt. Ortsbildpragende Gebsu-
de im Untersuchungsbereich sind sicherlich die
vorhandenen Kirchen, aber auch das moderne
Rathaus aus den 80er Jahren, das massiv an der
BahnhofstraBe in Erscheinung tritt. Das Gebdu-
de , Wohnhaus Georg Lindner” ist heute Elektri-
zitatswerk in der Achse der Bahnhofstralle an der
Warm und tritt bel der Ortsdurchfahrt markant in
Erscheinung. Der alte Bahnhof mit Umfeld bietet
ebenfalls Ansatze und Potentiale flir Neuentwick-
lungen.
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Wertvolle historische Gebaude

Gffentlicher Grinbereich der 1 - Luth.- Christuskirche Gauting offentliche Freiflachengestaltung entlang der Warm
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stadtebauliche und strukturelle Schwéachen und Mangel

Die Analyse und Bewertung der Bestandser-
hebung hebt einen Mangel besonders hervor,
Gauting wird heherrscht von stark anhaltendem
Durchfahrtsverkehr, sowohl aul der Achse aus
Slden als auch aus Norden kommend Uber die
Starnberger StraBe | MUnchener StraBe, (iber
den Hauptplaiz an der Wirm. Des Weiteren be-
wegen sich starke Verkehrsstréme zwischen den
beiden Magnetpunkten Bahnhof und Hauptplatz
innernalb des Ortes. Die durchgeflhrten Ver-
kehrsuntersuchungen legen dar, dass das star-
ke Verkehrsautkommen in der Ortsmitte nicht
nur Durchgangsverkehr sondern eigens erzeug-
ter Ziel- und Quellverkehr aus dem Gemeinde-
gebiet von Gauting darstellt. Als Schwerpunkt
hinsichtlich dieser stadtebaulichen und struk-
turellen Mangel und Schwachen sind vorranglg
der Bereich des Bahnhofs mit Umfeld und der
Kreuzungspunkt Hauptplatz | Starnberger Straide
| BahnhofstraBe | Minchener Stralie aufzufUhren.

Durch das hohe Ober den Tageslauf andauern-
de Verkehrsaufkommen ist es unatirakiiv die
Verkehrsraume als offentliche Raume zum Auf-
enthalt und als Raum zurn Verweilen zu nutzen.
Querungen von Seite zu Seite Uber die Barriere
der ErschlieBungsachse sind nur schwierig und
kaum maoglich. Dies betrifft auch den Fahrrad-
fahrer. Fahrradfahrer haben keine eigenen Fl&-
chen und kein durchgangiges Radnetz, Es fehlen
ausreichende Fahrradabstellaniagen gleichmaBig
verteilt in der Ortsmitte. Es fehlen an den Kreu-
zungen bzw, Knotenpunkten/Flatzen raumliche
Aufweitungen fir den FuBganger mit klaren We-
geflhrungen und eine barrierefreie Aushildung
der Querungshilfen. Die Kommunikation auf bei-
den StraBenseiten, sowohl entlang der Stamber-
ger StrafBe als auch der Minchener StraBde und
der Bahnhofstral3e, ist durch dieses hohe Ver
kehrsaufkommen beeintrachtigt und verhindert im
zentralen Verscrgungsbereich die Kommunikation
und die Vermnetzung der Einzelhandelsstandorte
Uber die offentlichen Raume der ErschlieBungs-
achsen. Eine Entlastung und Reduzierung des
Verkehrsauftkommens innerhalb des Ortes muss
daher dringend angestrebt werden. Neue Kon-
zepte und ldeen sind zu erarbeiten. Entlang der
BahnhofstraBe sind Losungen auszuarbeiten, die
den gesamten Bereich aufwerten und einen an-
gemessen proporiionierten Strallenraum entste-
hen lassen.
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in der Ortsmitte schiummern Flachen, die fUr den
Ort positive Entwicklungsmaéglichkeiten erdtfnen
kénnen. Dabei sollen die typischen, stadtebau-
fichen Merkmale, die zur ldentitdt Gautings bei-
tragen, bedacht werden. Zwel ungeordnet bzw.
unbefriedigend genutzte Flachen, beide im Ei-
gentum der Gemeinde, betreffen innerorts die
Konversionsflachen Bahnhof mit Umfeld welche
zur Neuordnung anstehen und das ,Wunderl
Areal" zwischen Starnberger StraBe und Warm.
Das zentrale Quartier im Umteld des S-Bahnhofs
bietet durch seine verkehrlich glnstige Lage am
Bahnhof und den nérdlich angrenzenden Wohn-
quartieren sowie durch die Nahe zum OPNV gute
Potentiale fUr eine lebendige Ortsmitte. Die Neu-
bebauung des Quartiers wird das Bahnhofsare-
al aufwerten und diesem einen neuen Charakter
verleinen. Das SchiUsselgrundstick ,\Wunderl -
Areal” an der Starnberger Strafe zur Wirm hin,
gelegen, bietet die Chance mit einer Aufwertung
fehlende Vermetzungen und Querungen ber
die Starmnberger StraBe zwischen Ortsmitte und
Warm zu erschlisen. Es kdénnen Ansétze bzw.
Bausteine sein {Ur ein rul- und Radwegenatz im
Ort und im Talraum der WOrm. Die Uferbersiche
der Wirm sind in groBen Teilen nicht &ffentlich
zuganglich, die Wurm selbst ist im Ort damit nur
an wenigen Stellen direkt erlebbar.

Auch sollten die rlickwartigen Zonen der Grund-
stlicke entlang der Starnberger StraBe zur Wirm
hin das grine Band entlang des Gewassers stér-
ken.

Es bestehen durchaus solide Anséatze hinsicht-
lich Grinstrukturen und Baumbestand in der
Ortsmitte. Wesentlich tragen die angrenzenden
Wohngebiete als , Gartenstadt” zur Grunausstat-
tung bei , aber auch die gro3en Grinzasuren und
pragenden Grunraums mit Baumbestand an den
Randem. Schwach sind jedoch die Verknupfun-
gen zwischen diesen von Aussen ankommenden
Grinbandern und den landschaften auf Bau-
grundstiicken und der Mitte des Ortes.
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Stadtebauliche und strukturelle Schwachen und Méngel

Einige Gebé&udestrukturen- und Nutzungen wei-
sen Schwachen auf, um kinftig zur Fortentwick-
lung und Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs beizutragen. Ein bauliches Strukiurkonzept
in Verbindung mit Staffelungen, Aufweitungen
und grunen Unterbrechungen zur Schaffung von
Raumen mit angemessener Dichte kann far kinf-
tige Entwicklungen ein Wegweiser sein.

Entlang der nordwestlichen Hangkante, parallel
zum Tal der Wirm verlauft die Bahntrasse, die
den Ort am Hochpunkt in zwe! Teile Ost und
West zerschneidet. Diese Barriere und die kréf-
tige Gelandemodellierung zwischen den beiden
Bandern muss geebnet werden fUr eine Teilhabe
von allen Blrgern. Auch die belden UnterfUhrun-
gen der Bahntrasse sind unzureichend attraktiv
fur FuBganger und Radfahrer und nicht barriere-
frei ausgestaltet, insbesondere die Unterfuhrung
an der Ammerseestra3e.
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Stadtebauliche und strukturelle Schwéchen und Méangel

lserstehendes Gebaude

fehlende raunliche Fassung

mangelhaft gestalteter Stralenraum
Konversionsfléchen, neu zu ordnende Bereiche
mangelhaft gestaliete Freflache

mangelnaft gestalieter Uferbereich

undefinierter Ortseingang
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fehlender straBentegleitender FuBweg
mangehafte Grinvemetzung

hohe Verkehrshbelastung

unzureichende Querungsmaglichkeit FuBganger
mangelhafter Verk ehrsknotenpunkt

mangelhafie FuBgangerunterfuhning
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Staatebau

irhe und strukturelle Schwachen und Mangel
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwickiungspotentiale

Aus der vorangegangenen Analyse und Bewer-
tung der stadtebaulich strukturellen Mangsl und
der Starken und Qualitdten stellt sich die Frage,
welche Sanierungsziele zu definieren und wo Ent-
wicklungspotentiale im Ansatz vorhandsn sind.
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in
Zukunft sicherzustelien, Potentialflachen sind sol-
che Orte und Raume, die ,Fahigkeiten und nicht
ausgeschdplte Moglichkeiten" zur Entwicklung
nach Analyse und Bewertung aufzeigen.

Ziel ist es die Ortsmitie so attraktiv zu gestalten
und mit entsprechenden Nutzungen fUr den zen-
tralen Versorgungsbereich zu besetzen und zu
beleben, dass ein lebendiges Umfeld gestérkt
wird und es Freude macht an diesem Crt zu ver-
weilen, einzukaufen und die entsprechenden not-
wenaigen Dinge zu eriedigen. Es soll aber auch
die Méglichkeit gegeben sein sich unabhéngig
von Erledigungen am Ort unbeschwert zu treffen,
Raume zu haben, an denen man sich germe in
der BUrgerschaft zu gemeinschaftiichen Unter-
nehmungen verabredet, Dazu missen Aufent-
haltsbereiche geschaffen werden, die attraktiv
sind, um diese Rahmenbedingungen anbieten zu
kénnan,

Der Erhalt und die Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs ist daher ein Kernelement
giner nachhaltigen, zukunftsfahigen Ortsentwick-
lung in Gauting. Um den zentralen Versorgungs-
bereich in der Ortsmitte aufrechterhalten zu kén-
nen, bedarf es eines wirkungsvollen Schutzes
und neuer Konzeptansatze, weil die Strukturver-
anderungen im Einzelhandel und vor allem die
groBe Dynamik im Bereich des ,Onlinehandels”
und der Lebensmitteldiscounter® Druck auf die-
se Bereicha ausUben. Der Generationenwechsel
der Geschéftsinhaber kleiner Nahversorger oder
die Erbfolge fordern oftmals die Geschaitsaufga-
be. Der wirtschaftliche Druck aufgrund der hohen
Grundstuckspreise bewirkt, dass die Immohbilien
veraussert und abgebrochen werden. Nachver-
dichtung und eine Veranderung der Nutzungs-
struktur erfolgt. Diese Umstrukturierungen mis-
sen sorgsam begleitet werden, damit die neuen
und nachverdichteten baulichen Strukturen mit
kunftigen Nutzungen sich positiv auf die Oris-
mitte Gauting auswirken und einen Beitrag zum
stadtebaulichen Umbau und zur Schaffung sinas
attraktiven und lebendigen Zentrums in Gauting
leisten. Dieser Druck zur Erneuerung auf privaten
Grundstiicken wird sich innerorts weiter fortset-
zen und kann die Ortsmitte deutlich verandern,

auch in negativer Sicht, wenn hier kein steuern-
des Instrument eingebunden wird.

Die Lage Gautings mit der Ortsmitte zentral ange
bunden an an OPNV - System (S-Bahn) bedeu-
tet einen groRen Standortvorteil, aber auch einen
weiteren Entwicklungsdruck. Gauting ist vor allem
ain attraktiver Wohnstandort im nahen Umfeld der
Landeshauptstadt Minchen. Ziel muss es sein,
dieses Gauting mit eigenem Charakter fur die
Blrger lebandig und lishanswert zu erhalten und
fortzuentwickeln, Die Nutzungsstrukiur wird sich
verandern mulssen und den kommenden Ent-
wicklungen anpassen. Diese Ver&nderung muss
man nicht zwangsldufig als strukiurellen Mangel
erfassen, sonden nutzen und als Potential be-
greifen. Angesichts von Stadtzuzug oder dem
Wunsch nach kombinierten Arpeits- und Wohn-
welten werden die leerstehenden Gebaude inne-
rorts zunehmeand zu einer begehrten Ressource.,

Der groBe Mangel an bezahlbaren Wohnungen
am Ort Gauting, im Umfeld des Verdichtungs-
raums MUnchen, wirkt sich auch in Gauting aus.
Umso bedeutender wird es sein, die faktischen
Wohnnutzungen in der Ortsmitte zu erhalten und
weiteren bezahibaren Wohnraum zu schaffen.
Dabei sind baurechtliche und denkmalpflegeri-
sche, gestalterische Belange ebenso zu beach-
ten wie die Wirtschaftlichkeit der angestrebten
Umnutzung in Wohnraum. Dies bedeutet aber
auch, dass das Wohnen in der Ortsmitte attraktiv
8&in muss,

GroBe Umbrlche stehen in der Ortsmitte im Be-
reich des Umfelds Bahnhof an. Aufgrund seiner
optimalen, innerdrtlichen Lage kommt den Fla-
chen am Bahnhof eine besondere stadtebauliche
Funktion zu. Die Gemeinde Gauting besitzt mit
dem Bahnhof im Crt einen zentralen Identifikati-
onsort, der viele ankommende und abfahrende
Blrger und Besucher pragt. Stadtebauliches Ziel
ist es, das Bahnhofsquartier neu zu definieren.
dabei aber Bestehendes zu integrieren, die MaB-
stablichkeit am Ort zu erfassen und mit der ge-
wachsenen Ortsstruktur im Umfeld zu vernetzen,
Es sind insbesondere die groffen im Umbruch
befindlichen Flachen des Areals der ,Ehemaligen
Grundschule” im  Neuordnungskonzept zu be-
rlicksichtigen und einzubinden. Eing zeitgemale
und zukunftsweisende stadtebauliche  Struktur
soll das Bild des neuen Quartiers am Bahnhof
tragen, stérken und Kunftig pragen.



Die Verkehrsbelastung in der Ortsmitte ist an
Grenzen gestollen. Die Zeit ist reif, um die kon-
zeptionellen Grundlagen einer Verkehrswende
in Gauting zu schaffen und umzuseizen, FUr die
Vorbereitung und {nterstiitzung dieses Wandels
ist es hilfreich, von guten Beispielen zu lernen
und neue integrierte Konzepte flr den Verkehr
der Zukunft zu entwickeln, Der Transformations-
prozess zu einer nachhaltigen Mobilitat in Gau-
ting ist voranzutreiben. Der Ausldser und die trei-
penden Krafte zur Veranderung sind sowohl das
immer deutlicher werdende Uberschreiten der
Kapazntatsgrenzen im motorisierten Individualver-
kehr- sowie im OPNV, als auch die gebotene Re-
duzierung von SchadstoffausstoB und Larm, der
Schutz der natirlichen Ressourcen und die Re-
duzierung des Flachenverbrauchs zugunsten von
Autenthaltsflachen fir den Blrger.

Die Aufwertung und Umgestaltung o6ffentlicher
Raume, der Umgang mit Flachenkonkurrenzen
zwischen den Verkehrsmitteln bzw. gegenUber
anderen Nutzungsanspriichen sowie die Qualifi-
zierung von Uberdimensionierten Verkehrsraumen
sind anzugehen. Die Reduktion von Verkehrsbe-
lastungen durch Steuerungsansédtze wie Par-
kraummanagement, Geschwindigkeitsbagrenzun-
gen, Ausschluss bzw. Vorrangilachen fUr einzelne
Verkehrsmittel  (Wirtschaftsverkehr, Radverkehr,
FuBverkehr, ...) mUssen ebenso dazu beitragen.
Die Starkung von Schnittstellen zwischen Mobi-
litdt und Fachthemen der Stadtentwicklung wie
beispielsweise Zentren- und Einzelhandelsent-
wicklung, Stadtumbau, Soziale Stadt, Klima-
schutz ist bei der stédtebaulichen Sanierung von
Bedeutung und tragt zum Gelingen bei. Das Ziel
der Verkehrswende muss Gauting vorrangig ver-
folgen, um eine attraktive, lebendige und florie-
rende Ortsmitte bewahren zu kénnen.

Die Wechselwirkungen zwischen naturr&dumlichen
Gegebenheiten und menschlicher Einflussnahme
sind in der Ortsmitte von Gauting zu splren und
von Bedeutung fur diesen Ort. Der Grinraum
und die Landschaften sind gepragt von den sich
hervorhebenden topographischen Hang- und
Hugelkanten - den zurlckgebliebenen Seiten-
und Endmordnen nach Abschmelzung der eis-
zeitlichen Gletscher, Weitere markante Zasuren
in der Topographie stérken die Modellierung des
Ortsgefluges. Die wertvollen Grinbander und
Baumstrukiuren, die Gartenstadtstrukturen und
der Landschaftsraum der Wrm sind wichtige
Bausteine und Potentiale fUr die Ortsentwicklung

Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwicklungspotentiale

von Gauting zum Erhalt eines menschenwUrdi-
gen Lebensraum,

Der globale Kiimawandsl ist kein Zukunftsszena-
rio, sondern findet bereits splrbar statt, Umso
wichtiger ist es, dass Klimaschutz als Anpassung
an den Klimawandsl aktly betrieben wird, Die Er-
haltung, Wiederherstellung und nachhaltige Nut-
zung von Okosystemen bildet deshalb die Grund-
lage als naturbasierter Ansatz fir Klimaschutz und
die Anpassung an den Klimawandel fur Gauting.
,Nachhaltigkeit” im Sinne einer angepassten Ent-
wicklung bedeutst in Verbindung mit  Wachstum
sich mit 6kologischen Zielen zu verbinden. Sie ist
demnach eine der wesentlichen Herausforderun-
gen: Findung von neuen Konzepten.
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwicklungspotentiale

¥
’
;

L

R
S

P-+R Situation an Bahnhof neuzuordnende Flache des Bahnhofplatzes
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwicklungspotentiale

Sicherung und Aufwertung bestehender FuB- und Racwe-
geverbindungen

Autwertung der Gewasser und Vierbesserung der Zugang-
lichieeit cler Utarbereiche

Neugestaltung des StraBenraums und StraBenrancberer-
chen

Erhatt und Sicherung der Baudenkmaler

Neuordnung ungeordneter Bereiche 7 Konversionsfiachen

Sichenung und Aufwertung ortshilpragendsr Grunbereiche

Sichierung bestehender Gehdlzstrukitren
Verbessening der Grinvemetzung

Brganzung wichtiger FuB3- und Radwegeverbindungen
S-Bahnlinis mit Bahnhot

Neugestaltung von Verkehrshnotenpunkien
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Verkehr und ErschlieBung

Ausbau / Erweiterung wichtiger Radwegeverbindungen (erganzend zum Bereich der Hauptverkehrsstraen)
bastehende, stralenunabhangige FuBwegeverbindungen (erganzend zum Bereich der Hauptverkehrsstrai3en)
Ausbau / Erweitering wichtiger FuBwegeverbindungen {erganzend zum Bereich der HauptverkehrsstraBen)
neue, wichtige Fuwegeverbindung

Hauptverkehrsstrale

verkehrsberuhigte Hauptverkehrsstrate

innerértiche SammelstraBe
verkehrsberuhigte Geschéftsstrale = e o  S-Bahnlinie mit Bahnhof
Neugestaltung / Verbesserung des Kreuzungsbereichs Konversionsfliachen
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Handlungsfeld
Verkehr und ErschlieBung

Leitsatz

Verkehr vermeiden | Mobilitat optimieren |
,Kurze Wege"”

Leitziele

1

Reduzierung der Verkehrsbelastung durch in-
telligente Verkehrsfihrung und Verkehrsberuhi-
gung | Neue Mobilitatslésungen

2
Umweltverbund | Elektromobilitit entwickeln

3
Vernetzung innerorts verbessern | Reduzierung
Durchgangsverkehr

4
Verbesserung Sicherheit im offentlichen Stra-
Benraum

5
Umweltbelastung ( Larm, Schadstoffe... ) redu-
zieren

6

Abbau von Trennwirkung | Barrieren der Haupt-
verkehrsachsen durch Verbesserung der
Querbarkeit aufheben

7

Neuordnung des ruhenden Verkehrs zur Ver-
meidung von Parksuchverkehr und zur Schaf-
fung von Freirdumen und Aufenthaltsflachen

8

Verbesserung der Rad- und FuBgéangerinira-
struktur unter Berlcksichtigung der Potentiale
des Talraumes Wirm

10

Steigerung der Bedeutung des Radverkehrs
fur die Alitagsnutzung zwischen Tal und Berg
durch E- Mobilitatsidsungen

11
Verkehrsberuhigung durch Aufwertung Offentli-
cher Raum | Geschwindigkeiten anpassen

Handlungskonzept

Handlungsfeld Verkehr und ErschlieBung

Vor dem Hintergrund einer sich verandernden
Mobilitat in groBen Verdichtungsraumen spielen
zukunftscrientierte Mobiliatskonzepte eine immer
bedeutendere Rolle auch in den angrenzenden
landlichen Teiliaumen bei den weiteren stadte-
baulichen und landschaftlichen Entwicklungspro-
zessen. Nachhaltige Mobllitdt gewinnt mit Fragen
der CO2-Reduktion, Ressourcenknappheit und
der Energiewende allgemein immer mehr an Re-
levanz in der gesellschaftlichen Diskussion.

Ziel ist es die Mobilitat heute in Gauting dahinge-
hend weiterzuentwickeln und anzupassen, dass
der Modal Split hin zu den alternativen umwelt-
vertraglichen  Mobillitatsarten neue Parspektiven
erhélt und eine Starkung als wichtiges Ziel der
Verkehrsentwicklungsplanung i Gauting festge-
schrieben wird,
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Stadtebau | Offentlicher Raum | Grinraum

Sicherung und Aufwertung der Gewésser und Verbesse-
rung der Zuganglichkeit der Uferbereiche
Sicherung der Baudenkmaler

S
|
Erhalt ortspragender Gebaude !
[
L1
[

Neugestaliung des StraBenraums Sicherung und Aufwertung von éfentichen Grunbereichen [

Sicherung wichtiger Raurmkanten Ergarzung von Gehdlzstrukduren zur Grinvemetzung [ N
Herstellung wichtiger, noch fehlender Raumianten Sicherung und Pflege bestehender Gehdlzstrukturen %
gestalterische und funkticnale Verbesserung von Frefléchen I:I Erhalt femwirksamer Elermente / Merkmale 4:&
Konversionsfidchen [: Neugestaltung bzw. Anlage von Platzen *
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Hanalungskonzept

Handlungsfeld Stadtebau | dffentlicher Raum | Grdnraum

Handlungsfeld
Stadtebau | Offentlicher Raum | Grinraume

Leitsatz

Der 6ffentliche Raum in der Ortsmitte préagt
das Zusammenleben der Blrger und die
Lebensqualitat

[ eitziele

1

Erhalt und Starkung des zentralen Versorgungs-
bereichs zur Verbesserung der wohnortnahen
Versorgung

Besondere Beachtung der Bedurfnisse der Se-
nioren, Kinder und Jugendlichen, Singles,...

2

Verbesserung der Wegebeziechungen und Auf-
enthaltsqualitaten im offentlichen Raum durch
Neuordnung und Gestaltung von attraktiven
Platzen und Straenrdumen zum Verweilen

3

Okologische Aufwertung und Starkung der be-
stehenden Grunstrukturen in der Ortsmitte Gau-
ting

4
HauptfuBwegebeziehungen stérken

5

Abbau von Trennwirkung | Barrieren der Haupt-
verkehrsachsen durch Verbesserung der
Querbarkeit

7

Starkung und Schaffung von weiteren Aufent-
haltsflachen durch Neuordnung des StraBen-
raumprofils

8

Aufwertung der Ortsmitte fGhrt zur Bewusst-
seinsanderung und Anpassung der Geschwin-
digkeiten

Zigl ist es die Orismitte so atirakiiv zu gestal-
ten und mit entsprechenden Nutzungen fOr
den zentralen Versorgungsbereich zu beset-
zern und zu beleben, dass ein lebendiges Um-
feld gestarkt wird und es Freude macht an die-
sem Ort zu verweilen, einzukaufen und die
entsprechenden notwendigen Dinge zu erledi-
gen. Es soll aber auch die Moglichket gege-
ben sein sich unabhangig von Erledigungen am
Ort unbeschwelrt zu treffen, Raume zu haben,
an denen man sich gerne in der Burgerschaft
zu gemeinschaftlichen Unternehmungen  frifft.
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Nutzungsstruktur

Zentraler Versorgungsbereich (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Gemeinbedarf, Gastronomie, Kultur)
Hauptgeschaftsbereich (vonangig autzuwertende Zone)

Versorgungseinrichtungen

Uberwiegend Wohnnutzung mit privatem Griin auf Baugundsticken

Sondergebiet Touristk / &ffentliche Griinfléchen

Gemeinbedarfseinrichtungen

Bahnflachen

Ui

lémbelasteter Bereich
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Nutzungsstruktur

Handlungsfeld
Nutzungsstruktur und Dichte

| eitsatz

Lebendige und vielfaltige Ortsmitte sichern
und weiterentwickein

Leitziele

1

Starken, Sichern der Ortsmitte Gauting durch
Nutzungsvielfalt und Weiterentwickeln der Ver-
sorgungsfunktion

2
Nutzungsstruktur und Bedarfe durch Innenent-
wicklung anpassen und zusammenflihren

3

Behutsame und abschnittsweise Entwicklung
von Potentialen unter besonderer Ber{icksichti-
gung der lokalen MaBstabhe und stadtgestalteri-
scher Qualitdten

4
Bereitstellung bedarfsgerechter und bezahlba-
rer Wohnraumangebote durch Umnutzung und
Nachverdichtung im baulichen Bestand in der
Ortsmitte.

5
MaBvolle ErschlieBung von Reservefldchen

8
Sicherung und Weiterentwicklung der inner6rt-
lichen wertvollen Grinstrukturen | Grine Tritt-

steine Ziel ist es die unausweichlichen Veranderungen

der Nutzungsstruktur in der Ortsmitte zusammen
8 . . mit dem Entwicklungsdruck zur Verdichtung zu
Angemessene Dichtestrukturen entwickeln und o 4 tigen. Angemessene ériliche Dichtestrukiu-
weiterdenken. ren sind im Einklang mit Nutzungen wie Wohnen

und Grun 7u entwickeln.
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Barrierefreineit

wichtige Versorgungseinrichtungen baw. Orte mit mdglichst barrerefreiern Zugang

Schaffung barerefreier Vierbindungswege

barerefreie Verbindungswege in Flanung baw. Umsetzung
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Handlungsfeld
Barrierefreiheit

Leitsatz

Teilhabe fUr Alle | Barrierefreie oOffentliche
Raume schaffen | Sozialen Zusammenhalt
starken

Leitziele

1
Minderung der Trennwirkung Bahnachse und
Wirm

2
Barrierefreies Mobilitdtsangebot stérken

3

Erméglichung von Teilhabe und Begegnung im
6ffentlichen Raum | Barriersfreie Gestaltung der
offentlichen Raume

4
Schaffung von barrierefreien Querungsangebo-
ten im offentlichen Raum | Hauptverkehrsach-
sen

5

Abbau von Barrieren entlang wichtiger Wegebe-
ziehungen in der Ortsmitte und Vernetzung mit
barrierefreien Mobilitatsangeboten

B
,Barrierfreie Gemeinde" denken

7

Informationssysteme analog und digital bereit-
stellen | Kennzeichnung barrierefreier Stellplat-
ze, Wegeflhrungen, offentliche Gebaude....

Handlungskonzept

Handlungsfeld Barrierefreihett

Ziel ist es die uneingeschrankte Teilhabe aller
Blrgerinnen und Burger am gemeinschaftlichen
Leben im Ort als Voraussetzung flr eine lebendi-
ge Gemeinde Gauting 711 ermoglichen.,
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Energie und Klimaschutz

Frischiuft

Grinvemetzung

Grun , Landschatt, Wald
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Handlungsfeld
Energie und Klimaschutz

Leitsatz

Energiegewinnung aus regenerativen Quel-
len optimieren | ortsbildgerechte energeti-
sche Sanierung férdern | Erhalt und Ausbau
von Natur und Landschaft

Leitziele

1
Energie sparsam einsetzen und unndtigen Ver-
brauch vermeiden

2
Energieeffiziente Techniken einsetzen

3
Fossile Energietrager durch erneuerbare Energi-
en ersetzen

4
Ortsbildgerechte energetische Sanierung férdern

7

Erhalt und Ausbau von Grinflachen als Kaltluft-
entstehungsgebiete und Frischluftschneisen, fir
die Ortsmitte

8
Vorhandene Griinanlagen sichern

Q

vy

Baumbestand in der Ortsmitte weiterentwickeln
und verknipfen

10.
Hochwasserretention und -schutz in Verbindung
mit RenaturierungsmaBnahmen Wirm

1.

Schaffung von Grin- und Wasserachsen zur
Aufnahme von Niederschlagswasser | Mulden
zur Regenwasserretention im Zuge von Stra-
Bensanierungen

12
Einsparung von Trinkwasser | Verwendung von
Regenwasser z.B. fur die Gartenbewdésserung

Handlungskonzept

Handlungsfeld Energie und Klimaschutz

13.
Versickerung von Niederschlagen auf Grundsti-
cken fordern | Trennsystem statt Mischsystem

14

Schutz vor Uberwarmung in dichteren bebau-
ten Bereichen | Dachbegrinung | Fassadenbe-
grinung | griine Innenhdfe

15
EntsiegelungsmaBnahmen | Baumpflanzungen

16
Luftreinhalteplanung I Umweltzonen [
LKW-Fahrverbote | nachhaltige Mobilitat

Die Erhaltung, Wiederherstellung und nachhaltige
Nutzung von Okosystemen bilden die Grundlage
als naturbasierter Ansatz fur Klimaschutz und die
Anpassung an den Klimawandel. ,Nachhaltigkeit”
im Sinne einer angepassten Entwicklung bedeu-
tet in Verbindung mit Wachstum  sich mit dkolo-
gischen Zielen zu verbinden.
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Ziele und Leitlinien

Leitlinien zur Ortsentwicklung
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Germering
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Oberbraunn

Haussn

BGemarkung Gemeinde Gauting
Gewasser Warm
Hangkanten Topagraphie
Freirume, Griinflachen, Wald
Schiitzen und Erhalten

== Uferzonen, freihalten,

tirliche und belebte L iche sichern
Rénder definieren

Gréfelfing

Buchendorf

bebaute Fléchen Siedlungsstruktur 5
Innenentwicklung 1
Dichtestruktur in Einklang mit Durchgriinung
Ortsmitts- Zentraler Versorgungsbereich
Sichern und Stérken
Vernetzung der Oristeile
Barrieren abbauen

— Gawasser Wilrm mit Ortsmitte verkniipfen

=3
o

Starnperg‘ Vorrang Innenentwicklung vor Auenentwit

== Bachldufe mit Griinpuffer
L Schitzen, erhalten und verknlpfen
Freirdume verbinden
Durchgrdnung un Frischluft

e

{ ete \ se

== Entscharfung von Konfliktsituationen
des flieBenden Verkehrs -
Mobilitdtsangebot mit Zukunft
Bahnachse



Im Integrierten Handlungskonzept werden die ver-
schiedenen Zielaussagen in Form eines stadte-
baulichen Gesamtkonzepts ,Rahmenplanung” zu-
sammengefUhrt. Grundlage sing die raumlichen,
thematischen Handlungsfelder, die fUr die kinf-
fige stadtebauliche Entwicklung von Bedeutung
erscheinen. Aus den Handlungssiréangen heraus
werden dann einzelne Projekte und MalBnahmen
abgeleitet und angerissen, beispielsweise Test-
entwlrfe, Konzeptideen bzw. Projekiskizzen....
Diese Planungsanséatze erheben nicht den An-
spruch eines stadtebaulichen Vorentwurfs, son-
dern sollen vielmehr exemplarisch mégliche Pla-
nungsvarianten und Lésungsansétze anregen.

Beteiligung der Blrger

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) hat eine
Betelligung der Offentlichkeit im Juli 2018 statt-
gefunden. Vorangegangene BUrgerbetelligungs-
verfahren in Verbindung mit verschiedenen Pla-
nungen der Gemeinde Gauting zu Themenfeldemn
der stadtebaulichen Entwicklung, inshesondere
zum LLeitbild 2007" und zu , Gauting Entfalten
ein Entwicklungskonzept flr das Bahnhofsquar-
tier 2013" sind In das ISEK eingeflossen.

In der Veranstaltung mit der Burgerschaft zum
ISEK wurden die Arbeitsschritte und Ergebnis-
se aus der Bestandsanalyse mit der Stérken-
Schwéchen Analyse und die Entwicklungspo-
tentiale aufgezeigt. Mdégliche Handlungsfelder
wurden definiert und vorgeschlagen. Ergénzende
Projektskizzen zum Umfeld Bahnhof, zur Crismit-
te | BahnhofstraBe als auch ein Konzeptansatz zur
Morphologie und Dichte zu den Schwerpunkithe-
men sind in die Diskussion eingebracht worden.
Die Birger als lebendige und aktive Akteure, die
eine stadiebauliche Sanierung in Zukunft beglei-
ten und mittragen, scliten die Gelegenheit erhal-
ten bei der Festlegung der Leitziele korrigierend
mitzudenken, einzuwirken und lhre Ideen einzu-
bringen.

Es gab eine anregende, aber auch sehr kritische
Diskussion. Die Blrger haben Uberwiegend eine
negative Stimmung Ubermittelt, die von dem Ge-
fuhl getragen wurde, dass Sie nicht ausreichend
bel den Entscheidungen eingebunden werden
bzw. fUhlten Sie sich durch die in Gang gekom-
menen Ortlichen Verdnderungen und Neukonzep-
ticnen, insbesondere im Umfeld des Bahnhofs
,Uberfahren”. E< hat sich gezeigt, dass =in groBes

Ziele und Leitlinien

Leitlinen zur Ortsentwicklung

Misstrauen vorhanden ist, wie in Zukunft mit dem
weiter steigenden Druck zur Innensntwicklung
umgegangen wird bzw. wie dies bewaltigt wer-
den kann, damit der ,Ort Gauting” seine Eigen-
art bewahrt und noch lebenswert bleiben kann.
Auch die Thematik des standig anwachsenden
Verkehrsdrucks innerorts und die eingeschrankte
Handlungsfahigkeit aufgrund der Zusténdigkei-
ten fur die Verkehrsachsen als StaatsstraBen hat
eine gewisse Frustration aufgezeigt. Es wurden
bereits weitergehende konkrete Planungskonzep-
te erwartet. Es gab aber auch Stimmen von Blr-
gern, die der stadtebaulichen Entwickiung und
dem ISEK durchaus positiv gegentberstanden
und bereit sind mitzugestalten.

Im einzelnen wurden folgende Punkte im Nach-
gang schriftlich vorgetragen:

Verkehr

Querungshilfen Starnberger Stral3e

Bilige Netzkarte innerhalb Gemeindegebiet Gau-
ting | weniger Individualverkehr

Keine Parkplatze in der BahnhofstraBBe
Keine Gehsteige, keine Querungshilfen -
radstrafe oder ,SpielstraBe”
BahnhofstralRe Tempo 30 Zone

Trennung Rad- und Gehwege

Fahr-

Bahnhof mit Limfeld:

Erhalt Bahnhofsgebadude
Temporeduzierung Bahnhofstra3e

Grun erhalten

Nachverdichtung rund um den Bahnhof

Hauptplatz:
Hauptplatz Kreisverkehr

Allgemein:

Keine neuen Einzelhandelsstandorte an Bandern
Starkung der Kleinen Laden" - Platze schaffen
Moderne Architektur frdern

In die Zukunft blicken und Veeranderung zulassen
Verdichtete Bebauung, in die Hohe,

kein Flachenfral

MaBvolle GFZ in der Ortsmitte

Keine Hochhauser

Gauling ist ,keine Stadt"

keine Massenqguartiere

Umgestaltung ,Rottenfusser Grundstuck”
Blrgerbeteiligung ist positiv

Gemeinde soll eigene Grundstick bewahren

Es muss kinftig gelingen bei der Umsetzung der

stadtebaulichen Sanierung die Burger aktiv und
positiv in die Entwicklung sinzubinden,
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Ziele und Leitlinien

Leitlinien zur Ortsentwicklung

Gemarkung Gemeinde Gauting
- Gewisser Wirm
Hangkanten Topographie
Freirdume, Grinflachen, Wald
Schitzen und Erhalten
== Uferzonen, freihaften,

2 = Rénder definieren
Starnberg
p7

== Bachldufe mit Grinpuffer

Durchgriinung un Frischluft

92

natiirliche und belebte Uferbersiche sichern

Vorrang Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

% Schirtzen, erhalten und verkniipfen
- Freirdume verbinden

4

Flachen ruktur
Innenentwicklung

Dichtestruktur in Einklang mit Durchgriinung
Ortsmitte- Zentraler Versorgungsbereich
Sichern und Stérken

Vernetzung der Ortsteile

Barrieran abbauen

— Gewasser Warm mit Ortsmitte verkniipfen

Ubergeordnste Verkehrsachse

== Entschérfung von Konfliktsituationen

des flieBenden Verkehrs -
Mobilitétsangebot mit Zukunft
Bahnachse



Die stadtebaulichen Leitlinien stellen Gbergeordnete
stadtebauliche Entwicklungsziele fir das gesamie
Gemeindegebiet, eingebettet in den Siedlungs- und
Landschaftsraum dar. Diese Leitlinien entwickeln sich
aus dem Kapitel ,Stadtebauliche Analyse und Be-
wertung”.

Ziele

1.
Verkehr vermeiden | Mobilitdt optimieren

2.
Lebendige und vielfaltige Ortsmitte mit
Versorgungsfunktion starken und weiterentwickeln

3.
Aufwertung der 6ffentlichen Rdume in der
Ortsmitte

4.

Potentiale innen im Einklang mit lokalen MafBstaben
und ortsbildpragenden Qualitdten nutzen und
behutsam weiterentwickeln

5,
Barrierefreie Gemeinde

8.
Okologische Aufwertung der Ortsmitte

Dieses ISEK-Leitbild soll einen Crientierungsran-
men fUr die Gemeinde Gauting und deren Bur-
gerinnen und Blrger als Grundlage fUr kommu-
nalpolitische Entscheidungen darstellen. Es fasst
mittel- und langfristige Entwicklungsziele zusam-
men. Das kommunale Entwicklungsleitbild ist im
Zusammenhang mit den artlichen und regionalen
Tellkonzepten und -planen zu sehen, denen eben-
falls Leitgedanken zur mittelfristigen Entwicklung
zu Grunde liegen (z. B. Bauleitplanungen, Fla-
chennutzungsplan, Verkehrsplanung, Energiekon-
zepte, Raumordnungskonzeple, Einzelhandels-
konzepte und weitere informelle stadtebauliche
Planungen). Im Unterschied zu diesen fachplane-
risch ausgerichteten Teilplanen soll der vorliegen-
de kommunale Leitfaden fachUbergreifende Leitli-
nien an die Hand geben.

Eine Uberpriifung und Fortschreibung dieses Ent-
wicklungsleitbildes solite in regelmé&Bigen Zeitab-
standen erfolgen unter Berlcksichtigung der bis
dzhin gemachten Erfahrungen in der Anwendung,

Ziele und Leitlinien

Leitlinen zur Oitsentwicklung
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Ziele und Leitlinien

Leitlinien zur Ortsentwicklung
ih, Ortstelle - Vernetzung

Die Gemeinde Gauting wird bei der Durchfahrt als
stark belasteter Verkehrsraun wahrgenommen. Ein-
Zig die Querung der Wirm zeigt, dass ein Gewdsset
mitten im Ort verlauft, Der Hauptort selbst ist einge-
pettet im Talraum der Wirm und wird von groBeren
zusammenhangenders  Waldflachen  eingerahmt.
Im Norden, Westen, Suden und Osten flgen sich
mit deutlichem Abstand zum Hauptort die Ortstelle
Stockdorf, Unterbrunn, Oberbrunn, Hausen, Ko-
nigswiesen und Buchendorf an. Eine qualitadtvolle
stadtebauliche Entwicklung muss in gleichem Mal3e
die Siediungsstruktur der gesamten Gemeinde im
Blick haben. Die jeweiligen Ortsteile haben lhie eige-
ne Identitat und Tradition verknUpft mit derm Hauptort
Gauting. Dies ist zu erhalten und fortzuentwickeln.
Ein engeres Zusammenwachsen der Ortsteile in Zu-
kunft kann die Gemeinde Gauting stérken.

2. Warm und Ortsmitte verknipfen

Ein grofes Potential der Gemeine Gauting stellen die
besondere Topografie mit der starken Modeliierung
und der Talraum der Wirm dar. Heute wird der Fluss
als eine Barrere in der Ortsmitte wahrgenommen.
Es fehlen offentlich zugangliche Grunflachen entlang
des Gewdassers und Querungsmaoglichkeiten sowie
Offnung mit Sichtbeziehungen zum gewachsenen
Ort, so dass die Wirm in Ortsgeflge nicht wahrge-
nommen wird, Hier gilt es, neue Bezlige zwischen
Ortsmitte und dem Talraum der WUrm herzustellen,
um die historisch und landschaftlich charakteristi-
sche Lage am Flusslauf der Warm in diesem Kon-
text hervarzuheben und ihre Qualitat fur die Ortsmit-
te nuizbar zu machen.

4, Wohnen und Versorgung
Innenentwickiung

Die Gemeinde Gauting erfdhrt einen starken Ver-
anderungsdruck in der Ortsmitte bedingt durch die
Umbrlche im Einzelhandel, den Generationswech-
sel aber auch durch die immer knapper werden-
den Grundsticksfiachen und damit verbunden eine
wachsende Nachverdichtung im Inneren. Innen- vor
AuBenentwicklung — bestandsorientierte Siedlungs-
entwicklung soll kinftig Vorrang haben, eine wei-
tere Flacheninanspruchnahme muss reduziert und
bestehends Infrastrukiuren miissen efiizient genutzt
werdsn, Eine wichtige Grundiage flr die Innenent-
wicklung ist die Sicherstellung der Nahversorgung
im zentralen Quartier der Bahnhofstrafe mit Umfeld.
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Fine ausgewogene Nutzungsmischung aus Woh-
nen und Versorgungsfunktionen flr die Bewohner
von Gauting ist zu sichermn und fortzuentwickeln.,
Wohnen soll neben den Nutzungen zur Versorgung
in Inneren gestarkt werden und ist darGber hinaus
ain wichtiges Kriterium flr Soziales Leben, dient zur
Belebung der Orismitte und untersidtzt wesentiich
die urbane Vielfalt, Ein entscheidender Vortell, der
fir den Wohnstandort in der Ortsmitte spricht, ist
die Bereftstellung eines vielfaltigen Versorgungsan-
gebotes. Die noch vorhandene wertvolle Durch-
grunung innerhalb der privaten Baustrukturen in
Ortsmitte ist von hohem Wert und sollte bei einer
Ausschopfung der Potentiale Innenentwicklung
im Einklang mit einer Nachverdichtung erhalten
bleiben. Angemessene Ortliche Dichtestrukturen
sind im Einklang mit den Nutzungen wie Wohnen
und Grln zu entwickeln. Die Ortsmitte von Gauting
sall ein Orte der Begegnung, des Austauschs und
der Identifikation und ein Zeichen ainer lebendigen
Gesellschaft sein.

5, Freiraume sichem, erhalten und
vermetzen

Trotz angestrebter Innenentwicklung in der Ortsmitte
von Gauting soll die aklive Grinfiachenentwickdung
Teil der gemeindlichen Sanierungsstrategie sein.
Das ,offentlichen Grin® mit den privaten Grundstd-
cken mit Gartenstadtcharakter zu erhalten und zu
starken, bleibt weiterhin ein Leitziel und wesentli-
ches Qualitétsmerkmal der Gemeinde. Dabei geht
es sowohl um die Vernetzung und Aufwertung vor-
handenen urbanen Grins in Gesamtort als auch
um quartiersbezogene Ansétze. Die Bandbreite
kann verschiedene auch kreative grine Mehrfach-
nutzungen, temporére grine Zwischennutzungen,
Vernetzungen, qualitative Bestandsaufwertung und
Erganzungen von Grunfldchen zum Ausbaus der
Freiraumagualitdt einbeziehen. Themen wie Klima-
wandel' und ,demographischer Wandel* werden
dabei ebenso in den Blick genommen.

8. Klima schiitzen

Schattige Platze und  Frischiuftschneisen in der
Qrsmitte werden in Zukunft auch in Gauting immer
wichtiger. Der Versiegelungsgrad sowie die Lage,
Art und Dichte von neuen Bebauungen in der Inne-
nentwickiung sind entscheidende Faktoren, die eine
Frischluftzufuhr, die Autheizung oder den Oberfla-
chenabfluss in der Gemeinde beeinfiussen.



Kommunale Energie- und Klimaschutzkonzepte
kénnen Zielvorstellungen und Handlungskonzepte
zur kUnftigen energieeffizienten und emissionsar-
men Energieversorgung und Mobilitatsentwickiung
enthalten, aber auch zur Energiesinsparung im Ge-
paudebestand sowie zur Bereitsteliung und Nutzung
von ermeuerbaren Energien. Ziel ist es die Steige-
rung der Energieeffizienz auf allen Ebenen der kom-
munalen Akiivitdten und privaten Haushalten nach-
haltig zu verankern und zu unterst(itzen.,

Mobilitat optimieren

Gauting wird durch den standigen Verkehrsfluss in
Ortsmitte erdrackt. Aktuell befindet sich das Integ-
rierte  Gesamtmobilitdtskonzept der Gemeinde in
Fertigstellung. Die Zielsetzung sieht auch hier die
Gemeinschaflliche Entwicklung der Bahnhofstra-
Be als ,Ortskern” als vorrangig an. Mafinahmen zur
baulich / gestalterischen Umsetzung des Geschwin-
digkeitskonzepts in Verbindung mit MaBnahmen zur
Sicherung des FuB- und Fahrradverkehrs sind not-
wendig. Nutzungskonflikte werden leichter abge-
baut, wenn unterschiedliche Perspekiiven und Be-
darfnisse der Menschen kommuniziert und vermittelt
werden. Die Verkehrswende muss gelingen im Ein-
Klang mit der Aufwertung des &ffentlichen Raumes.
Dafur muss neben der Starkung des OPNV mit der
Bahn und einer Optimierung der Linienwege und
Fahrpléne, Starkung von Zubringersystemen (z.B.
Fahrrad, Pedelec, CarSharing...), Bedarfslinienver-
kehr beispielsweise Anruflinienbus, Anrufsammel-
bus... die Mobilitat neu organisiert und viel starker
auf energieeffiziente Verkehrsmittel setzen.

8. Ortshild aufwerten

D& Hauptachse ,BahnhofstraBe" pragt als offent-
licher Raum die Ortsmitte mit den anschlieBenden
StraBenraumen der Starmnberger StraBe und der
Manchener StraBBe. Aktugll sind diese &ffentlichen
Bereiche ausschlieBlich auf den motorisierien Indivi-
dualverkehr ausgerichtet. Es fehlen Flachenangebo-
te flr den Radfahrer, ebenso attraktive Aufenthalts-
flachen i den FuBganger. Es gilt fr die néchsten
Jahre, den stadtraumlichen gestalterischen und so-
zial-kulturellen Anspruch auf die gesamte Ortsmitte
auszuweiten. Das Ortebild zu pflegen heiBt, bei kiinf-
tigen Bauaufgaben ein hohes MaB an Gestaltqualitat
und ein vertragliches angemessenes Mal3 an Dichte
einzufordern, Dies gilt flir Gebaude wie auch flr den
&ffentlichen Raum.

Ziele und Leitlinien

Leitlinen zur Ortsentwicklung
9, Barrieren reduzieren

Die &rtlichen Verhaltnisse - Topografie und der Tal-
raum der Warm- stellen in der Gemeinde Gauting
die naturédumlichen Barrieren dar, Zu diesen reihen
sich die stadtebaulichen Barrieren wie breite, viel
befahrene Stralen mit grofer Trennwirkung, uniiber-
sichtliche, breite Knotenpunkie mit langeren Warte-
zeiten, Gefahrdungen fur angrenzende Nutzungen
durch unangemessene Geschwindigkeiten, Platz-
mangel und Sichtbehinderungen im  &ffentlichen
Raum durch den ,rubenden Verkehr" (parken-
de Pkw)...aber auch die Bahnachse als Trennlinie.
Stadtebauliche  Strukturen  und  Nutzungen  sind
schwer zu verdndern. Der Abbau von Barrieren im
Offentlichen Raum in Gauting steht immer in einem
gesellschaftlichen Spannungsfeld, in dem unter-
schiedliche Nutzungsanspriche gefordert werden,
Platze zum Ausruhen, insbesondere Verbesserun-
gen flr die Verkehrsmittel der Nahmobilitat wie zu
FuB gehen, Fahrrad, OPNV, aber auch flr Skate-
board-, Rollstuhlfahrer und Rollatornutzer... stehen
heute ebenso im Blickfeld. Gerade fir dltere Men-
schen verbessert dieses Angebot die Mdglichkeit,
sich langere Wege in Uberschaubare Etappen einzu-
teilen und ihre Alltagsmobilitat aufrecht zu erhalten,
Ein ,Zielnetz", innerhalb dessen die wichtigsten Orte
und Einrichtungen in der Ortsmitte besser barriere-
frei erreichbar sein sollen sollte gedacht und umge-
setzt werden.,

10, Entwicklung zentraler  Versorgungsbereich

Ortsmitte

Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich ab-
grenzbare Bereiche in zentrale Bereichen von Ge-
meinden wie in Gauting die BahnhofstraBe mit
Umfeld, denen aufgrund vorhandener Einzelhan-
delsnutzung — haufig erganzt durch diverse Dienst-
leistungen und gastronomische Angebote - eine
bestimmte Versorgungsfunktion fUr die Gemein-
de zukommt. Diese Bereiche haben aufgrund ihrer
VerkehrserschlieBung und —anbindung die Funktion
eines Zentrums mit einem bestimmten Einzugshe-
reich und einem darauf abgestimmten Spekirum an
Waren des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs,
Daher muss es das Ziel sein den Erhalt und die
Entwicklung des oOrtlichen zentralen Versorgungs-
bereichs zur Gewahrleistung einer leistungsféahigen
Varsorgungsstrukiur vor allem fUr digjenigen Telle der
Bevolkerung, die auf privat genutzte PKWs verzich-
len bzw. verzichten mussen, sicherzustellen, Dies
starkt auch eine lebendige Ortsmitte,

95



Rahmenplan mit Projekiskizzen

Rahmenplan Ortsmitte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich Nordwest
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Rahmenplan mit Projekiskizzen

Ranmenplan Ortsmitte Teilbereich Stdwest
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich Sud
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Rahmenplan mit Projekiskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich Sudost
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Konzeptidee Morphologie und Dichte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Konzeptidee Morphologie und Dichte

Die stadiebauliche Struktur der Gemeinde Gau-
ting zeigt sich fast durchgangig in offener Bau-
weise. Vom Sudosten steigt die Hauptachse der
BahnhofstraBe in der Ortsmitte zum Bahnhof an.
Die Gebaudeblocke sitzen auf unterschiedlichen
Hdhenterrassen und werden in ihrer Héhen- und
Flachenentwicklung als singuldare Schwerpunkte
wahrgenommen. Die Massstablichkeit in der Orts-
mitte wird sich durch den Druck zur Innenentwick-
lung zwangslaufig anpassen. Die kinftige Gestalt,
Form und Dichte verandert sich. Nachfolgend
zeigt der Planungsansatz mogliche Instrumente
zur Steuerung fUr anstehende Konversionen auf,
um die lokalen MaBstdbe und stadtgestalteri-
schen Qualitdten in diesen Prozessen zu sichern.
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizze Bahnhofstral3e
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Projekiskizze Bahnhofstral3e Teilabschnitt Nordost
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Projekiskizze BahnhofstralBe Teilabschnitt Mitte
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Rahmenplan mit Projekiskizzen

Projekiskizze BahnhofstraBBe Teilabschnitt SUdwest
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Rahmenplan mit Projekiskizzen

Projektskizzen Umfeld Bahnhof

Flr das Bahnhofsumfeld liegen bereits zahlraiche
Einzeluntersuchungen und Studien zur Neuord-
nung vor. Uber die Jahre hinweg sind aber keine
geordneten Umbauprozesse eingeleitet worden.
Der Zustand ist im Bestand verharrt. Die stad-
tebaulichen Missstande haben sich im gleichen
Zeitraum weiter verstarkt, das Verkehrsaufkom-
men ist angewachsen und in jungster Zelt wurden
groBe zusammenhdngende Grundsticksflachen
im nahen Umfeld frer zur Umstrukturierung. in-
zwischen ist ein neuer Gebaudekomplex ndrdlich
des bestehenden Bahnhofs mit einem Kino und
einem Arztehaus entstanden, gegenuber an der
Bahnhofstra3e entwickelt sich bereits ein neues
Quartier mit kraftiger Dichte und einer Nutzungs-
mischung aus Einzelhandel, Dienstleistung mit
Wohnen, Der Offentliche Raum dazwischen ist
weiterhin ungeordnet und fuhrt die baulich- réaum-
lichen Strukturen nicht zusammen. Die Aufent-
haltsqualitdt am Bahnhofplatz und dem nahen
Umfeld ist mangelhaft. AuBerdem bestehen in
Teilbereichen, z. B. am Bahnhofplatz funkiionale
Defizite, Barieren und gestalterische Missstan-
de. Die deutliche Topografie erschwert zudem
das Erfassen eines stadtebaulichen Raumas. Am
Bahnhof mit Umfeld und im weiteren Verlauf der
BahnhofstraBe sind fur die Zukunft gréBere Um-
strukturierungen zu erwarten, einschlieBlich der
Netiordnung der Park + Ride und Bike +Ride F&-
chs am Bahnhof, ebenso auf der gegenlkerlie-
genden Seite des Bahnhofplatzes im Osten, da
auch hier langiristig Veranderungen erwartet wer-
den.

Die nachfolgenden Baukérperstudien zeigen in
zwei Stufen - Teil 1 und 2 - auf, welche Entwick-
lungspotentiale in diesem Bereich stadtebaulich
ruhen. Die VerknUpfung der Setzung von neuen
Baukérpern, die dazugshorige Profilierung und
Dichte und der sich daraus ergebende stadte-
bauliche Raum wurden mit diesen Varianten un-
tersucht. Sie sollen mogliche Ldsungsansatze
aufzeigen. Es ist offensichtlich, welche Bedeu-
tung dabei den angrenzenden privaten Grund-
stlicken ¢stlich und nordlich des Bahnhofplatzes
zukommt,
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Projektskizzen Umfeld Bahnhof
Baukdrperstudien und Platzraume

Untersuchung ,Grundstlck ehemalige Grund-
schule” und Alter Bahnhof



Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizzen Umtfeld Bannhof

Teil 1 Baukdrparstudie 1 Teit | Baukdrperstudie 5
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizzen Umteld Bahnhof

Teil 2 Baukérperstudie 3.1 Teil 2 Baukdrperstudie 3.2

Teil 2 Baukdrperstudis 4.1 Tell 2 Baukdrperstudie 4.2
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Teil 2 Baukdrperstudie 5.1

Teil 2 Baukdrperstudie 5.2

Teil 2 Baukdrperstudie 5.3

7

Teil 2 Baukdrperstudie = 4

Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizzen Umfeld Bahnhof
Teill 2

Projektskizzen Umfeld Bahnhof
Baukdrperstudien und Platzréume

Untersuchung Grundstiick Hotel Simon, Postareal

und Bahnhof mit Platzraum zusammen mit Neu-
bebauung Grundstlck , Ehemalige Gundschule”
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MaBnahmenkonzept

Mafnahmenplan
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Querungsangebote Ammerseestiaiie
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Umngestaltung | Sicherung Griin StraBe Krapfberg

Eralt und Starkung Griin in Ortsmitte

Neuordnung Grundstick Schulstrae | BahnhofstraBBe

Umgsstaltung | Neuordnung Kreuzungsbereich BahnhofstralBe, Stamberger Strale, MUnchener StraBe

Aufwertung und Offnung der Ulerbereiche an der Wim:

Umnutzung | Neuordnung Grunastiick ,Wunden-Areal’ zwischen Stamberger StraBe und Wamn

Umgestaltung | Neuordnung Stamberger Stral3e

Umgestaltung | Neuordnung  Kreuzungsbereich Stamberger StraBBe | Reismilhler Strale
Umgestaltung | Neuordnung  Minchener StraRe

Umgestaltung | Neuordnung IMUnchener Stral3e | Buchendorfer Strale

Untersuchungsbereich

MaBnahmenkonzept

MafBnahmenplan
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Mal3nahmenkonzept

MalRnahmen und Ziele

Aufbauend auf der Bestandsanalyse mit den
Werten und Mangein und den Entwicklungspo-
tentialen wurde aus den Konzepten zu den ein-
zelnen Handlungsfeldem ein MaRnahmenkonzept
fur die erforderlichen Ortsumbauprozesse im Un-
tersuchungsbereich erstellt.

Vordringiiche MaBnahmen ohne Priorisierung

1. Kreuzungsbereich Bahnhofplatz-Pippin-
platz / Bahngleise

Einbeziehung der UnterfUhrung in das Konzept
Bahnhofplaiz mit den Anschlussstellen { barrie-
refrel } LlckenschlieBung FuB-und Radwegefth
rung.

2. Neugestaltung Bahnhofplatz
Neustrukturierung und Gestaltung der Platzflache
Bahnhofsvorfeld. Reduzierung der Durchfahrts-
geschwindigkeiten Bahnhofplatz , Schaffung von
Aufenthaltsqualitaten fur FuBganger, Barrierefrei-
heit und Querungsméglichkeiten. Luckenschlie-
Bung und Attraktivierung des Radwegenetzes.
Schaffung attraktiver Vorbereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt der Erdgeschosszonen umliegen-
der Gebaudenutzungen.

3. ,Alter Bahnhof* mit Umfeld

Sanierung, Umnutzung und Erweiterung des his-
torischen Rahnhofsgebdudes im Umfeld. Star-
kung des ortshildpragenden Charakters des
Bahnhofs fUr die Bewohner Gautings und deren
Besucher. (das ,Tor" Gauting's)

4. Neuordnungskonzepte im Bereich P+R -
Anlage am Bahnhof mit Busbahnhof
Neuorganisation der F + R-Anlage in Verbindung
mit baulicher Verdichtung, Erhéhung der Stell-
platzanzahl auf ca. 250. Neben der Schaffung
geordneter Stellplatze, Fortfihrung kombinierter
Geh- und Radweg entlang der Bahntrasse, An-
bindung der Stellplatze zum Bahnhof . Integration
des Busbahnhofs in diese Neukonzeption.

5. Entwicklung Areal ehemaliges Grundschul-
gelédnde

Stadiebauliche Aspekte bei der Neuentwicklung
konzeptionell begleiten und einfordern. Neue
bauliche Strukturen fassen den Bahnhofplatz.Po-
sition, Héhe der Bebauung werden pragend fur
das Umfeld. Vorfeld Schnittstellen zum Bahnhof-
platz 6ffnen, Nutzungsmix Waohnen, Arbeiten und
Leben sind wichtig.
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6. Neugestaltung der Bahnhofstrafle

Umbau mit Neuordnung des Querschnittes
Bahnhofstrale Geschwindigkeitsanpassung
MIV? Tempozonen ? Verengung Fahrbahnbrei
te und Neugestaltung der straBenbegleitenden
FuBgangerbereiche als durchgehende Bereiche
mit Vorrang gegenuber Stellplatzen una mit Auf-
enthaltsqualitat, gerade im Bereich der Vorzonen
l.aden und Geschafte. Erganzends Neupflanzung
I Charakter BannhofstraBBe.

7. Neugestaltung des Kreuzungsbereichs Am-
merseestrafe / Bahngleise

Neuordnung der UnterfUhrung { barrierefrei ), im
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwick-
lung der P+R Anlage.

8. Verbesserung der Fu- und Radwegever-
netzung

Schaffung von durchgangigen FuB- und Radwe-
genetzen im Ort, durch den Ort , zu den weiteren
Ortsteilen und in die tandschaft.

10. Sicherung und Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs in der Ortsmitte
Gestaltung des Offentlichen Raumes, Neuord-
nung der Vorzonen mit Verbesserung der Aufent-
Faltsaualitat, Ordnung des ruhenden Verkehrs mit
Konzept Fahirad - e-Bike mit Ladestationen, Ver-
pesserung der Durchgrinung, Erhdhung der An-
zishungskraft durch Schaffung eines ausgewo-
genen Angebotsmixes und Qualitatssteigerung.
Beachtung einer perspekiivischen Nach- und
Umnutzung im Ortskern. Enge Abstimmung mit
dem Verkehrskonzept erforderlich,

13. Erhalt und Starkung Grin mit Baumbe-
stand

Erhalt , Pflege und Starkung der ortsbildpragen-
den Baume und Grunstrukturen im Ort und an
den Randem. Waiterentwicklung und Vernetzung
mit dan Landschaftenn auf den angrenzenden
Wohnbauflachen, der Bebauungsstrukiur und Te-
pografie im Einklang halten,

15. Hauptplatz

Neuordnung des Hauptplatzes - Kreuzungs-
bereich BahnhofstraBe, Starnberger StraBe,
Miinchener Strafie

Verbesserung der FuBganger- und RadfahrerfGh-
rung und Schaffung von Querungshilfen ( barriere-
frel ). Steigerung der Aufenthaltsqualitat fOr FuB-
ganger und Radfahrer, Zurlickdrdngen des MIV
auf das mogtiche MaB , Schnittstelle Verkehrskon-



zept. Konzepte zur réaumlichen Fassung erstellen.

16. Uferbereiche an der Wirm

Offnung und Aufwertung der Uferbereiche an der
Wurm und Hineinfihrung der Erlebbarkeit in die
angrenzenden Offentlichen Raume.Verbesserung
der Zugénglickeit und Wahrnehmung,Frlebbar-
Keit der Warm im Ort, Starkung der Erreichbarkeit
Warmaue, Bildung von Querungsmdglichkeiten. ..
Wegellhrung entlang der Wirm. Herausstellung
des Charakters ,Die Gemsinde an der Warm",

17. ,Wunderl” Grundstlick Gemeinde Gauting
Entwicklung und  Neukonzeption ,Wunderl*
Grundstick  mit neuer Morphologie,Nutzung,
Dichte und Offnung zur Warm, SchlUsselgrund-
stdck fur das Umfeld aufgrund der Lage zwi-
schen Warm und Ortszentrum,

18. Starnberger StraBe

Neuordnung der Starnberger StraBe - Reduzie-
rung der Geschwindigkeit ?... Crdnung des ru-
henden Verkehrs, Schaffung von Bezlgen zum
Grinraum der Warm,  Steigerung der Aufent-
haltsqualitét for FuBgénger una Fahiradfahrer, Be-
granung, Schaffung von weftsren Querungshilfen
fUr FuB- und Radfahrer ( barrisrsfrel ). Vernetzung
mit zentralem Versorgurigsbareich

18. Kreuzungsbereich Starnberger StraBe /
Reismiihler StraBe

Ortseingang bewusst machen - Neugestaltung/
Verbesserung der FuBganger und Radfahrerf(ih-
rung und Schaffung von Querungshilfen{ barrie-
refrei)

20. MUnchener StralBe
Neuordnung der Mdnchenar Strale, sishe Stamn-
berger StraBe

MaBnahmenkonzept

MaBnahmen und Ziele
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