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Offener zweiphasiger Realisierungswettbewerb
"Ehemaliges AOA Geldnde", Gauting

Niederschrift Gber die Sitzung des ersten Preisgerichts am
10.11.2017

Ort: Sitzungssaal Rathaus Gemeinde Gauting,
BahnhofstraBe 7, in 82131 Gauting

Das Preisgericht tritt am 10.11.2017 um 09:10 Uhr
zusammen. Frau Birgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger
begrifit die Anwesenden und Ubergibt das Wort
anschlieBend an Herrn Oberpriller. Dieser erldutert kurz das
Verfahren und stellt die Anwesenheit wie folgt fest:

Fachpreisrichter

Bernhard Landbrecht, Architekt

Prof. Thomas Hammer, Architekt

Jochen Rimpelein, Landschaftsarchitekt

Prof. Rolf Ahnesorg, Architekt

Wendelin Burkhardt, Architekt

Wolfgang Robl, Architekt, Verband Wohnen im Kreis
Starnberg

Roman Dienersberger, Leitender Baudirektor Sachgebiet
Wohnungswesen, Regierung von Oberbayern

Dr. Christian KUhnel, Architekt, Kreisbaumeister Landkreis
Starnberg

Stefanie Seeholzer, Architektin

Stéindig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter (ohne
Stimmrecht)
Martin Ilg, Architekt, Minchen

Stellvertretende Fachpreisrichterin
Johanna Lahlein, Regierung von Oberbayern

Sachpreisrichter

Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger

Zweiter Birgermeister Dr. Jurgen Sklarek (09:26 -18:15h)
Ariane Eiglsperger, Gemeinderdtin

Eva-Maria Klinger, Gemeinderétin

Beatrice Cosmovici, Gemeinderdtin

Markus Deschler, Gemeinderat

Anita von Schenk, Architektin, Katholisches Siedlungswerk
Minchen

Richard Eck, Gemeinderat (In Vertretung von Herrn Diehl)

Standig anwesender stellvertretender Sachpreisrichter (ohne
Stimmrecht)
Wolfgang Meiler, Gemeinderat

Vorprifung
Jakob Oberpriller
Martin Schmidt
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Berater
Roland Blauhéfer, Vertreter der Diehl-Gruppe
(14:00 Uhr —16.50 Uhr)

Vetreter des Auslobers
Rainer Harta

ProtokollfGhrung
Martin Schmidt, Stadtplaner
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Die Wettbewerbsbetreuung stellt die Vollzahligkeit und
Beschlussfahigkeit des Preisgerichtes fest.

AnschlieBend leitet Herr Oberpriller die Wahl des
Vorsitzenden ein. Es wird vorgeschlagen, aus dem Kreis der
Fachpreisrichter Herrn Landbrecht zum Vorsitzenden zu
wdhlen.

Herr Landbrecht wird, bei eigener Stimmenthaltung,
einstimmig zum Vorsitzenden des Preisgerichtes gewdhlt.

Der Vorsitzende bedankt sich fir das ihm entgegengebrachte
Vertrauen und Ubernimmt die Leitung der Sitzung. Er erlgutert
insbesondere fir die Sachpreisrichter das
Wettbewerbsverfahren mit den verschiedenen, wesentlichen
Anforderungen und die Beurteilungskriterien.

Der Vorsitzende umreifit nochmals die Zielsetzungen des
Wettbewerbs und weist auf die personliche Verpflichtung der
Preisrichter zur objektiven, allein an der Auslobung
orientierten Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten hin und
erléutert den genauen Ablauf der Preisgerichtssitzung.

Durch Preisrichtervorbesprechung und Kolloguium sind
Situation und Aufgabenstellung hinlédnglich bekannt.

Er I&sst sich von allen Anwesenden versichern, dass sie
auBerhalb vom Kolloquium

» keinen Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern
Uber die Wettbewerbsaufgabe und deren Lésung gefihrt
haben,

» fur die Daver des Preisgerichtes keinen
Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern fihren
werden,

* bis zum Preisgericht keine Kenntnis der
Wettbewerbsarbeiten erhalten haben (ausgenommen
Vorprifung),

» die vertrauliche Behandlung der Beratung gewdhrleisten
werden,

» die Anonymitét aller Arbeiten wahren und

* Vermutungen Uber mégliche Verfasser unterlassen
werden.

Der Vorsitzende bittet anschliefend die
Wettbewerbsbetreuung um den Bericht der Vorprifung.

Bericht der Vorprifung

Herr Oberpriller erstattet ab 09:30 Uhr den Bericht der
Vorprifung, nachdem der Vorprifbericht an die Preisrichter
und die Berater ausgegeben wurde.

WAHRUNG DER ANONYMITAT
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Alle abgegebenen Entwirfe der 41 Wettbewerbsteilnehmer
wurden auf ihre Anonymitét geprift.

TARNZAHL

Die sechsstelligen Kennzahlen der Arbeiten wurden mit
vierstelligen Tarnzahlen von 1001 bis 1041 Uberklebt.
Die Tarnzahlen sowie auch die sechsstelligen Kennzahlen
wurden fir die spétere Auswertung in eine Sammelliste
eingetragen.

VOLLSTANDIGKEIT DER UNTERLAGEN
Alle Wettbewerbsleistungen der 1. Phase sind auf einem
Blatt DIN A1, Hochformat darzustellen. Sémtliche Pléne
sind so aufzutragen, dass Norden oben liegt.

- Strukturplan des Wettbewerbsgebietes und der
Umgebung M 1/2500

- stadtebauliche Schnitte M 1/1000
zwei aussagekréftige Schnitte durch das
Wettbewerbsgebiet, jeweils einer in Ost-West, sowie
Nord-Sid-Richtung

- Gesamtlageplan M 1/1000
mit Einzeichnung der Baukérper, Dachform,
Darstellung der Freifléchen, Verkehrsfléchen,
Bauabschnitte mit den geforderten Angaben.
Als Unterlage ist der von der Ausloberin zur
Verfigung gestellte Lageplan zu verwenden.

- Erléuterungen in Skizzenform und Text auf den
Planen:
Aussagen zum Bebauungs- und Freifléchenkonzept

- Aussagen zum sozialen Konzept und der Verteilung
zwischen sozialem und freifinanziertem
Wohnungsbau

- Aussagen zum &kologischen, energetischen Konzept
und zur Umsetzung der Herausforderungen des
demographischen Wandels in der Planung,
Textumfang nicht mehr als zwei DIN A 4 Seiten

Alle vorgepriften Wettbewerbsarbeiten haben die
Anforderungen im Wesentlichen erfullt.

Der Prifbericht enthélt alle zusammengefassten
Informationen, welche im Laufe der Vorprifung ermittelt
wurden. Der Bericht der Vorprifung unterteilt sich in die
formale und die fachtechnische Prifung und Beschreibung
der Arbeiten nach objektiven Kriterien entsprechend
folgender inhaltlicher Gliederung (orientiert an den
Beurteilungskriterien):
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Stadtebau und Bebauung

- Grin- und Freirdume

Verkehr und ErschlieBung
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Informationsrundgang

Um 09:45 Uhr beginnt das Preisgericht den
Informationsrundgang. In diesem Rundgang werden alle
Arbeiten von der Vorprifung ausfihrlich und ohne Wertung
erléutert, wobei dem Preisgericht die wesentlichen Merkmale
der jeweiligen Arbeit aufgezeigt werden.

Herr Schmidt stellt die Arbeiten an Hand der Pléne vor.

Das Preisgericht beendet den Informationsrundgang um

13:15 Uhr.

Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, alle abgegebenen
Wettbewerbsentwiirfe zur Wertung zuzulassen, da bei allen
Teilnehmern die Anforderungen im Wesentlichen erfollt
wurden.

Die Sitzung wird von 13:15 bis 13:45 Uhr fur die
Mittagspause unterbrochen.

Wertungsrundgénge

Die Vorsitzende geht nochmals kurz auf die
Beurteilungskriterien ein und bittet die Preisrichter die
Arbeiten méglichst objektiv zu betrachten. Weiterhin findet in
einer kurzen Diskussionsrunde der Austausch Uber
Auffélligkeiten und Zielstellungen statt.

Der sachverstandige Berater Roland Blauhafer nimmt ab
14:00 Uhr an der Preisgerichtssitzung teil.

Erster Wertungsrundgang

Um 14:00 Uhr beginnt das Preisgericht mit dem ersten
Wertungsrundgang.

Im ersten Rundgang werden anhand der allgemeinen
Beurteilungskriterien und der vertiefenden Gesichtspunkte
aus dem Informationsrundgang nur diejenigen Arbeiten
ausgeschieden, die aufgrund von schwerwiegenden Méngeln
in den grundsétzlichen Zielsetzungen keinen weiterfGhrenden
Beitrag zur Lésung der gestellten Aufgabe erwarten lassen.
Arbeiten werden im ersten Wertungsrundgang nur mit
einstimmigem Beschluss ausgeschieden.
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Es werden folgende Arbeiten einstimmig ausgeschieden:

1002

1008

1010

1015

1017

1019

1021

1028

1032

1040

1041

Somit verbleiben 30 Arbeiten der Wettbewerbsteilnehmer im
zweiten Wertungsrundgang.

Um 15:30 Uhr ist der erste Wertungsrundgang beendet.
Der stéindig anwesende Stellvertreter Herr Meiler ist zwischen
14:18 Uhr bis wann 15:30 Uhr an Stelle von Frau
Eiglsperger in das Preisgericht eingetreten.

Die Sitzung wird von 15:30 bis 16:00 Uhr fur eine kurze
Pause unterbrochen.

Zweiter Wertungsrundgang

Um 16:00 Uhr beginnt das Preisgericht mit einem zweiten
Wertungsrundgang. Im zweiten Wertungsrundgang werden
diejenigen Arbeiten mit Stimmenmehrheit ausgeschieden,
deren Konzept in einzelnen Prifbereichen nicht vollsténdig
Uberzeugt.

17 Arbeiten scheiden mit Mehrheit wie folgt aus:

Tarnzahl Abstimmungs-
verhdltnis
1001 10:7
1003 11:6
1004 17:0
1005 17:0
1007 14:3
1009 15:2
1012 17:0
1013 17:0
1016 17:0
1023 17:0
1024 16:1
1029 16:1
1031 17:0
1033 15:2
1035 17:0
1038 16:1
1039 15:2
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Der sachverstdndige Berater Roland Blauhéfer hat um 16:50
Uhr die Preisgerichtssitzung verlassen.

Sachpreisrichter Dr. Sklarek hat um 18:15 Uhr das
Preisgericht verlassen. An seine Stelle tritt der sténdig
anwesende stellvertretende Sachpreisrichter Meiler in das
Preisgericht ein.

Der zweite Wertungsrundgang wird um 19:30 Uhr
abgeschlossen.

Rickholantrag
Nach kurzer Diskussion wird ein Rickholantrag gestellt.
Der Rickholantrag fur die Arbeit 1001 wird mit 10:7

Stimmen angenommen.

Damit verbleiben folgende 14 Arbeiten im Wettbewerb und
werden zur 2. Phase eingeladen:

Tarnzahl
1001
1006
1011
1014
1018
1020
1022
1025
1026
1027
1030
1034
1036
1037

Hinweise an die Verfasser der verbleibenden Arbeiten

Die Gesamtbeurteilung wird im Gremium diskutiert und wie
folgt verabschiedet:

1. Die Geschossigkeit entlang der AmmerseestraBe wird auf
vier Geschosse beschrankt. Im restlichen Wettbewerbsgebiet
sind punktuell fonf Geschosse maglich.

2. Es ist eine eigene Parkierung fir Familienhauser
nachzuweisen. Diese soll unabhéngig von
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gemeinschaftlichen Tiefgaragen entwickelt werden und
mindestens Carports umfassen.

3.Eine alleinige HaupterschlieBung tUber die Ginther-
Carraciola-StraBe ist nicht zuléssig. Zusétzliche
ErschlieBungsverknipfungen sind zuléssig.

4. Im westlichen Bereich des Wettbewerbsgebietes wird eine
FuB- und Radwegeverbindung in Nord-Siid-Richtung
erwartet.

5. Es sollen keine weiteren Verkaufsflachen auBBer der des
Supermarktes vorgesehen werden.

Die Einzelbeurteilungen werden stichwortartig im Gremium
diskutiert und verabschiedet. Herr Landbrecht wird
zusammen mit der Wettbewerbsbetreuung beauftragt, die
beschlossenen Hinweise redaktionell auszuarbeiten.

Wahrung der Anonymitét

Um 20:25 Uhr werden einer unabhédngigen Stelle der
Gemeinde Gauting die verschlossenen Umschlége mit den
Verfassererklérungen Gbergeben. Die unversehrten
Umschlége werden zur Wahrung der Anonymitét unabhéngig
und ohne Mitwirkung des Auslobers, des Betreuers und des
Preisgerichts geéffnet. Die Verfasser der ausgewdhlten
Arbeiten werden Uber ihre Teilnahme an der 2. Phase
informiert und um eine Teilnahmeerklérung bis 21.11.2017
gebeten.

Unterbrechung der Preisgerichtssitzung

Herr Landbrecht dankt allen Beteiligten fir den erfolgreichen
Verlauf der 1. Phase des Wettbewerbsverfahrens. Mit
Bekanntgabe von Ort und Zeit der zweiten
Preisgerichtssitzung unterbricht er die erste Sitzung um 20:30
Uhr bis zum 02.02.2018.

Gauting, den 10.11.2017



Niederschrift Uber die Sitzung des zweiten Preisgerichts am
02.02.2018

Ort: Rathaussaal Gemeinde Gauting, Bahnhofstrafle 7,
82131 Gauting

Das Preisgericht tritt am 02.02.2018 um 09:15 Uhr erneut
zusammen. Frau Birgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger
begrifit die Anwesenden im Namen der Gemeinde Gauting
und Gbergibt das Wort anschlieBend an Herrn Oberpriller
von der Vorprifung. Dieser stellt fir die zweite
Preisgerichtssitzung erneut die Anwesenheit wie folgt fest:

Fachpreisrichter

Bernhard Landbrecht, Architekt (Vorsitzender des PG)
Prof. Thomas Hammer, Architekt

Jochen Rimpelein, Landschaftsarchitekt

Prof. Rolf Ahnesorg, Architekt

Wendelin Burkhardt, Architekt

Wolfgang Robl, Architekt, Verband Wohnen im Kreis
Starnberg

Roman Dienersberger, Leitender Baudirektor Sachgebiet
Wohnungswesen, Regierung von Oberbayern

Dr. Christian KUhnel, Architekt, Kreisbaumeister Landkreis
Starnberg

Stefanie Seeholzer, Architektin

Stellvertretende Fachpreisrichterin
Johanna Lahlein, Regierung von Oberbayern

Stéindig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter
Martin Ilg, Architekt, Minchen

Sachpreisrichter

Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger

Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek

Ariane Eiglsperger, Gemeinderatin

Eva-Maria Klinger, Gemeindergtin

Beatrice Cosmovici, Gemeinderdtin

Markus Deschler, Gemeinderat

Anita von Schenk, Architektin, Katholisches Siedlungswerk
Minchen

Richard Eck, Gemeinderat

Stéindig anwesender stellvertretender Sachpreisrichter
Wolfgang Meiler, Gemeinderat

Vorprifung
Jakob Oberpriller
Martin Schmidt

Vetreter des Auslobers
Rainer Harta

Sachversténdiger Berater
ab 10:50 Uhr Roland Blauhsfer
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ab 13:45 Uhr Fabian Kihnel-Widmann, Stabsstelle
Standortférderung Gauting

ProtokollfGhrung
Martin Schmidt, Stadtplaner

Die Wettbewerbsbetreuung stellt die Vollzahligkeit und
Beschlussfahigkeit des Preisgerichtes fest.

Herr Landbrecht wurde in der Preisgerichtssitzung der ersten
Phase fir das gesamte Verfahren als Vorsitzender gewdahlt
und Ubernimmt erneut die Leitung der Sitzung. Er erlgutert fir
die Sachpreisrichter das weitere Vorgehen mit den
verschiedenen, wesentlichen Anforderungen und die
Beurteilungskriterien.

Der Vorsitzende umreifit nochmals die Zielsetzungen des
Wettbewerbs und weist auf die persénliche Verpflichtung der
Preisrichter zur objektiven, allein an der Auslobung
orientierten Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten hin und
erléutert nochmals den genauen Ablauf der zweiten
Preisgerichtssitzung.

Durch Preisrichtervorbesprechung, Kolloquium und die
Preisgerichtssitzung der 1. Phase sind Situation und
Aufgabenstellung hinlanglich bekannt.

Der Vorsitzende |dsst sich von allen Anwesenden erneut
versichern, dass sie auBBerhalb vom Kolloguium

» keinen Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern
Uber die Wettbewerbsaufgabe und deren Lésung gefthrt
haben,

» fir die Daver des Preisgerichtes keinen
Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern fihren
werden,

* bis zum Preisgericht keine Kenntnis der
Wettbewerbsarbeiten erhalten haben (ausgenommen
Vorprifung),

» die vertrauliche Behandlung der Beratung gewdhrleisten
werden,

» die Anonymitét aller Arbeiten wahren und

* Vermutungen Uber mégliche Verfasser unterlassen
werden.

Der Vorsitzende bittet die Wettbewerbsbetreuung
anschlieBend um den Bericht der Vorprifung.
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Bericht der Vorprifung

Herr Oberpriller erstattet ab 09:20 Uhr Bericht, nachdem der
Vorprifbericht an die Preisrichter und die Berater
ausgegeben wurde.

WAHRUNG DER ANONYMITAT

Alle 14 abgegebenen Entwirfe der in der 1. Phase
ausgewdhlten Wettbewerbsteilnehmer wurden auf ihre
Anonymitét geprift.

TARNZAHL

Die sechsstelligen Kennzahlen der Arbeiten wurden mit
vierstelligen Tarnzahlen von 10071 bis 1014 Gberklebt.
Die Tarnzahlen sowie auch die sechsstelligen Kennzahlen
wurden fir die spatere Auswertung in eine Sammelliste
eingetragen. Die Tarnzahlen 01-14 der ersten Phase des
Wettbewerbs wurden, unabhéngig von der jeweiligen
Zuordnung, erneut vergeben.

VOLLSTANDIGKEIT DER UNTERLAGEN
Alle Wettbewerbsleistungen der 2. Phase waren auf
maximal 3 AO Plénen, Hochformat, darzustellen.
Samitliche Plane waren so aufzutragen, dass Norden
oben liegt.

- Strukturplan des Wettbewerbsgebietes und der
Umgebung M 1/2500
mit Einzeichnung der Baukérper, Dachform,
Bauabschnitte mit den geforderten Angaben.

- Lageplan M 1/500
mit vertiefenden Aussagen zum Nutzungs-,
Freiflachen- und Verkehrskonzept, Einzeichnung der
Baukérper mit den jeweiligen ErschlieBungskernen,
Darstellung der Freifléchen, Verkehrsfléchen sowie
die vorgesehenen Flachen fur die Sozialwohnungen
Als Unterlage war der von der Ausloberin zur
Verfigung gestellte Lageplan zu verwenden.

- stadtebauliche Schnitte M 1/500
zwei aussagekréftige Schnitte durch das
Wettbewerbsgebiet, jeweils einer in Ost-West und
Nord-Sid-Richtung

- Vertiefung Gebdudetypologie
Grundrissstruktur M 1/200
Grundrissstruktur M 1/200
Gefordert wird die Darstellung aller Geschosse der
exemplarischen Gebdudetypen (Wohnungsmix von
insgesamt ca. 1500 m?)

- Alle Ansichten und Schnitte, die zum Verstéindnis der
Gebdude notwendig sind. M 1/200
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- Erlauterungen in Skizzenform und Text auf den
Planen: Aussagen zum dkologischen, energetischen
Konzept und zur Umsetzung der Herausforderungen
des sozialen Wohnungsbaus in der Planung,
Textumfang nicht mehr als zwei DIN A 3 Seiten

Alle 14 vorgepriften Wettbewerbsarbeiten haben die
Anforderungen im Wesentlichen erfullt.

Der Prifbericht enthélt alle zusammengefassten
Informationen, welche im Laufe der Vorprifung ermittelt
wurden. Der Bericht der Vorprifung unterteilt sich in die
formale und die fachtechnische Prifung und Beschreibung
der Arbeiten nach objektiven Kriterien entsprechend
folgender inhaltlicher Gliederung (orientiert an den
Beurteilungskriterien):

- Stadtebaulicher und freiraumplanerische Einfigung
- Ausformulierung Realisierungsteil

- Funktionserfillung & Larmschutz

- Energie, Nutzung, Demographie, Okologie

Informationsrundgang

Um 09:30 Uhr beginnt das Preisgericht den
Informationsrundgang. In diesem Rundgang werden alle
Arbeiten von der Vorprifung ausfihrlich und ohne Wertung
erléutert, wobei dem Preisgericht insbesondere die
wesentlichen Merkmale der jeweiligen Arbeit aufgezeigt
werden.

Herr Schmidt stellt die Arbeiten an Hand der Pléane und der
Modelle vor.

Das Preisgericht beendet den Informationsrundgang um
10:45 Uhr.

Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, alle abgegebenen
Wettbewerbsentwirfe zur Wertung zuzulassen, da bei allen
Teilnehmern die Anforderungen im Wesentlichen erfollt
wurden.

Ab 10:50 Uhr nimmt Herr Roland Blauhéfer-als Berater an
der Preisgerichtssitzung teil.
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Wertungsrundgénge

Der Vorsitzende geht nochmals kurz auf die
Beurteilungskriterien ein. Weiterhin werden besondere
Problem- und Zielstellungen diskutiert. Insbesondere werden
folgende Beurteilungsparameter benannt:

o Zusatzliche Gewerbefléchen

e Geschossigkeit/Kubatur

e Umsetzbarkeit fir die einzelnen
Grundstickseigentimer

e ErschlieBung schwerpunktiméaBig Uber die
Ammerseestrafie

Erster Wertungsrundgang

Um 11:00 Uhr beginnt das Preisgericht mit dem ersten
Wertungsrundgang.

Im ersten Rundgang werden anhand der allgemeinen
Beurteilungskriterien und der vertiefenden Gesichtspunkte
aus dem Informationsrundgang diejenigen Arbeiten
ausgeschieden, die keinen weiterfGhrenden Beitrag zur
Losung der gestellten Aufgabe erwarten lassen. Arbeiten
werden im ersten Wertungsrundgang nur mit einstimmigem
Beschluss ausgeschieden. Das Preisgericht hebt an dieser
Stelle explizit die Qualitat aller Arbeiten hervor.

Um 11:22 Uhr verlésst Herr Dr. Sklarek das Preisgericht for
kurze Zeit. An seine Stelle tritt der stéindig anwesende
stellvertretende Sachpreisrichter Meiler in das Preisgericht
ein.

Um 12:00 Uhr wird die Sitzung fur eine Mittagspause
unterbrochen.

Frau Klinger verlasst um 12:00 Uhr das Preisgericht. Das
Preisgericht ist damit nicht mehr vollzéhlig. Die Sitzung wird
um 13:00 Uhr zur Fortsetzung des 1. Wertungsrundgangs
wieder aufgenommen, nachdem Herr Dr. Sklarek wieder
anwesend ist. Der stdndig anwesende stellvertretende
Sachpreisrichter Meiler tritt nun fir Frau Klinger in das
Preisgericht ein. Das Preisgericht ist damit ab 13:00 Uhr
wieder vollzéhlig.

Im 1. Wertungsrundgang werden die Arbeiten

1002, 1003, 1005, 1012, 1013 und 1014 einstimmig
ausgeschieden.

Somit verbleiben 8 Arbeiten der Wettbewerbsteilnehmer im
2. Wertungsrundgang.

Ab 13:45 Uhr nimmt Herr Kihnel-Widmann,
Standortférderer der Gemeinde Gauting, als Berater an der
Preisgerichtssitzung teil.

Die Sitzung wird von 14:00 bis 14:10 Uhr fur eine kurze
Pause unterbrochen.
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Zweiter Wertungsrundgang
Um 14:10 Uhr beginnt das Preisgericht mit dem 2.
Wertungsrundgang.

Im 2. Wertungsrundgang werden diejenigen Arbeiten mit
Stimmenmehrheit ausgeschieden, deren Konzept in einzelnen

Prifbereichen nicht vollsténdig Gberzeugt.

4 Arbeiten scheiden mit Mehrheit wie folgt aus:

Tarnzahl Abstimmungsverhéltnis
1001 14:3
1004 16:1
1006 17:0
1010 17:0

Der 2. Wertungsrundgang wird um 15:40 Uhr
abgeschlossen.
Damit verbleiben folgende Arbeiten in der engeren Wahl

Tarnzahl
1007
1008
1009
1011

Engere Wahl

Mit der Bildung von Arbeitsgruppen zur Beurteilung jeweils
eines Beitrags tritt das Preisgericht um 15:45 Uhr in die
austohrliche schriftliche Einzelbeurteilung der in der engeren
Wahl verbliebenen Arbeiten ein.

Zusatzlich werden fir die im 2. Wertungsrundgang
ausgeschiedenen Arbeiten Kurzbeurteilung verfasst. Diese
werden vor den Arbeiten verlesen, vom Preisgericht diskutiert
und wie folgt verabschiedet:

1001

Der stédtebauliche Ansatz erscheint — insbesondere
abgeleitet aus dem Strukturplan 1:2500 — angemessen. Auf
der Ebene der Freirdume zwischen den einzelnen Héusern
und Hausgruppen entstehen jedoch — anders als in den
Visualisierungen angedeutet — sehr unterschiedliche
Freiraumnutzungen, die einer zusammenhdngenden
Freiraumqualitat entgegenwirken. Anerkannt wird besonders
die Qualitét der Mehrfamilienhausgrundrisse. Dagegen
kénnen die Hofhaustypen nicht Gberzeugen. Damit erreicht
der stédtebauliche Entwurf insgesamt nicht die unter dem
Titel "Parkquartier Gauting" versprochene réumliche
Gesamtqualitat.
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1006

Die Arbeit versucht das stddtebauliche Konzept sorgféltig auf
die vorhandene Bebauung im Osten und im Westen
abzustimmen. Dabei geht jedoch ein bergeordnetes
stadtebauliches Gesamt- und ErschlieBungskonzept verloren.
Insbesondere ist die ErschlieBung des stlichen
Reihenhausquartiers unversténdlich. Aulerdem wirken die
Freirdume in den westlichen Wohnhafen zu wenig
differenziert. Grundsétzlich wirkt das Konzept
Supermarkt/Wohnen nicht uninteressant. Im Einzelnen wird
jedoch mit dem 6-geschossigen Punkthaus die
MafBstéblichkeit der Umgebungsbebauung verlassen.

1009

Das stdliche Quartier — mit einer bewdhrten ost-west-
orientierten Zeilenstruktur entwickelt — wird grundsatzlich
positiv gesehen. AuBBerdem wird der Ansatz ausschlieBlich mit
oberirdischen Stellplatzen auszukommen grundsétzlich
anerkannt, kann aber aufgrund des Gberdurchschnittlichen
ErschlieBungsaufwandes letztlich nicht Gberzeugen.

Nicht schlussig erscheint das nérdliche Teilquartier, bei dem
insbesondere die Stellplatzanlage einen stédtebaulichen
Zusammenhang mit dem sidlich anschlieBenden
Geschosswohnungsbau vermissen |&sst.

1010

Der grundsétzliche stadtebauliche Ansatz ist mit dem
zundchst einfach erscheinenden ErschlieBungskonzept
durchaus nachvollziehbar. Bei genauerer Betrachtung weisen
jedoch insbesondere der westliche und der &stliche
Wohnweg erhebliche réumliche Schwachen auf, wobei die
Stellplatze und Carportanlagen an der Nahtstelle zur
benachbarten Wohnbebauung Stérungen und eine geringe
Akzeptanz erwarten lassen. Der Maf3stab der Baustruktur
fohrt zu Uberdimensionierten Wohnhéfen mit ca. 80 m x 40
m bzw. 60 m x 40 m. Weiterhin weist das Teilquartier an der
Ammerseestrale insbesondere bei der Servicestrafle und
beim Quartiersplatz rdumliche Schwéchen auf.

Um 17:40 Uhr werden die schriftlichen Beurteilungen der in
der Engeren Wahl verbliebenen Arbeiten vor den Planen
verlesen, diskutiert und wie folgt vom Preisgericht
verabschiedet:

1007

Die Verfasser schlagen eine klare stadtebauliche
Grundstruktur vor. Die funf hofbildenden Bebauungscluster
nitzen das trapeztérmige Grundstick geschickt aus, so dass
eine in ihrer Dimension und Lage grof3e und gut vorstellbare
Freifléche entsteht. Die Grofle der Héfe verspricht in
Verbindung mit den Gebéudehshen eine gute
Aufenthaltsqualitét. Die Vernetzung der groBen Freiflache mit
den Héfen und der Bebauung ist gegeben. Die Verknipfung

7
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des Neubaugebiets mit dem Bestand ist mafB3stéblich gut
gelungen. Das gilt fur die Reihenhausbebauung, die die
Dreizeiligkeit des Bestandes aufnimmt ebenso, wie fir die in
der Héhe aut den Bestand reagierende sidliche Bebauung.
Die funfte Hofbebauung mit dem integrierten Supermarkt
nimmt den Maf3stab der Gbrigen Hofbebauungen gut auf
und bildet mit ihnen ein einheitliches Gesamtkonzept.

Die klare Struktur der durch den Freiraum grofBzigig
gegliederten Bebauung wird durch das mittlere, an der
Planstrafle liegende dreigeschossige (im Modell teilweise
viergeschossige) Gebdude und durch die raumliche
Ausformung der Planstrafe selbst deutlich geschmdlert. Die
Reihenhausbebauung erscheint ohne eine raumliche
Verbindung zum Gbrigen Neubaugebiet.

Die Hofe werden umstellt von Reihenhduser sowie
kleinteiligen Geschosswohngebduden mit 2-4
Wohneinheiten pro Geschoss. Diese werden Gber
Einzeltreppenhduser bzw. Gber kurze Laubengénge
erschlossen. Die Vielzahl der ErschlieBungskerne lassen einen
erhéhten Autwand bei der Errichtung und im Betrieb
erwarten. Uberwiegend werden kompakte 2- bzw. 3-
Zimmer-Wohnungen angeboten.

Die knappen Grundrisse lassen nur wenig Flexibilitat bei der
Belegung zu, sind allerdings wirtschaftlich.

Im weiteren Planungsverfahren sollte nochmal geprift
werden, ob die Dachgeschosse auch als Regelgeschosse
ausgebildet werden kénnen. Die vorgeschlagene Gestaltung
als Terrassengeschosse fihrt zu einem erheblichen
konstruktiven Mehraufwand und reduziert die
Wirtschaftlichkeit.

Die Tiefgarageneinfahrt fir den Supermarkt und das dariber
liegende Wohnen — die in das Quartier gezogen wurde — ist
vermutlich der eventuell benétigten Aufstellfléche fur
austahrende PKW geschuldet. Kritisch werden die beiden eng
aufeinander folgenden Tiefgaragenausfahrten auf die
Staatsstrafle und die Nahe der Tiefgarageneinfahrten im
Stden zu den direkt angrenzenden Reihenhdusern gesehen.
Es werden Uberdurchschnittlich viele Stellplétze angeboten,
wobei die oberirdischen Stellplatze fir die Reihenhéduser die
gewinschte Qualitét des Straflenraums einschrénken. Die
Umsetzung in einzelne Bauabschnitte ist maglich.

Der zentral gelegene Quartierspark bietet eine hohe
Nutzungsvielfalt und trégt entscheidend zur Identitét des
neuen Quartiers bei. Durch ein Netz aus ErschlieBungswegen
ist die offentliche Grinflache gut an die angrenzenden
Wohnquartiere angebunden. Der stadtrégumlich
Uberzeugende Quartierspark wird unter den Gesichtspunkten
Investitions- und Unferhaltskosten jedoch kontrovers
diskutiert.

In den aufgelésten Wohnblécken sind den Erdgeschossen
gut nutzbare, private Freifléchen zugeordnet. Im Zentrum der
Hofe werden gut proportionierte Nachbarschaftstreffs
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angeboten, die in lhrer Darstellung jedoch zu schematisch
und undifferenziert wirken.

Die StraBBenrdume bieten mit ihren Nebengebduden und
Stellplatzabwicklungen leider wenig Aufenthaltsqualitét.

1008

Der Entwurf Gberzeugt durch eine sehr robuste,
stadtebauliche Grundstruktur. Das Quartier gliedert sich in
vier, unterschiedlich differenzierte Baufelder, welche mit einer
gelungenen Durchmischung von Mehrfamilienhéusern,
verdichteten Einfamilienhaustypen und Reihenhdusern
arrondiert werden.

Die ErschlieBung des Quartiers — primér von der
Ammerseestraie — ist auch in Verbindung mit der Lage der
Tiefgaragenzufahrten gut geldst. Innerhalb der drei
Wohnhéfe ist eine klare, effiziente ErschlieBung gegeben.
Positiv gesehen wird in diesem Zusammenhang auch die
konsequente Orientierung der privaten Grinfléchen zum
ieweiligen Wohnhof.

Die Lénge des Baukérpers entlang der Ammerseestrafie
wurde kontrovers diskutiert. Wenn auch der Vorschlag
Uberzeugt, die Stellplétze fir den Supermarkt oberirdisch in
das Haus zu integrieren, wird mit Blick auf die Wirkung
entlang der Ammerseestra3e die komplette Nutzung der EG-
Zone mit Parken doch kritisch gesehen. Gleiches gilt fir den
von der Ammerseestrafle abgewandt gelegenen Supermarkt
und den damit verbundenen sidseitigen Zugang vom
Quartiersplatz aus.

Uberzeugend ist der Vorschlag das Dach des baulichen
Hybrids entlang der Ammerseestraf3e als vierten Hof zu
nutzen, welcher durch baulichen Lérmschutz adéquat nach
innen abgeschirmt wird. Bei der Gestaltung des Larmschutzes
ist auf eine ansprechende Lésung entlang der vielbefahrenen
StraBBe zu achten. Die in den Obergeschossen
vorgeschlagene Biro- und Verwaltungsnutzung wird
aufgrund fehlender Vermarktbarkeit jedoch kritisch gesehen.
Es werden Bausteine aus Reihenhéusern, Kettenhéusern und
Geschosswohnbauten angeboten, die nach Bedarf um die
Wohnhéfe angeordnet werden kénnen. Bei den
Geschosswohngebduden gruppieren sich drei
Wohneinheiten pro Geschoss um einen grofizigigen
ErschlieBungskern. Dies fihrt zu einem erhéhten Aufwand im
Betrieb.

Die Dachterrassen werden kritisch gesehen. Die Grundrisse
funktionieren in Teilen in der angebotenen Form nicht. Einige
Wohnungen sind nach Norden ausgerichtet und deshalb in
dieser Form nicht akzeptabel.

Der &ffentliche Freiraum wird auf den zentral gelegenen,
grinen Quartiersplatz und den anschlieBenden Grinanger
minimiert. Das Netz aus Wohnwegen ergéanzt das
Freiraumangebot, ohne dabei stadtréumlich attraktive
Freiflachen anzubieten. Zugunsten von grofien privaten
Gartenfléchen in den Erdgeschossen werden auch die
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nachbarschaftlichen Wohnhafe sehr schmal dimensioniert,
was deren Nutzungsvielfalt und Aufenthaltsqualitat
einschrankt. Ausdricklich gewirdigt wird die Ausbildung des
grofien Flachdachs Gber dem Supermarkt und dem Parkdeck
als infensiv nutzbarer Dachgarten fir die Bewohner, da sich
die Dachflache dadurch gut in das Freiraumsystem
eingliedert.

Die Bezige zu den benachbarten Quartieren werden am
westlichen Rand des Planungsgebietes mittels eines
durchgdngigen Geh- und Radweges geschickt hergestellt
und gut miteinander vernetzt.

Der Entwurf bietet aufgrund seiner Gliederung in klare
Baufelder sowie seiner freirdumlichen Qualitéten gutes
Potenzial zur Weiterentwicklung und figt sich mit den drei
Wohnhéfen im Stden addquat in die MaBstéblichkeit der
Umgebung ein.

1009

Das vorgeschlagene stédtebauliche Konzept ist durch die
scherenartige Setzung von jeweils 2 Clustern parallel zur
Ammersee- bzw. zur Pétschener Strafle klar und Ubersichtlich.
Der sich dazwischen 6ffnende angerartige Binnenraum bietet
gleichzeitig eine attraktive Freiflache und eine gute Adresse
fur die angrenzende Bebauung. Der Sportplatz als stlicher
Abschluss des Angers fihrt jedoch zu einer Beeintréchtigung
der benachbarten bestehenden Einfamilienhduser. Die
aufgelésten Blocke der einzelnen Cluster figen sich
mafstéblich in die vorhandenen Strukturen ein.

Der Supermarkt wird richtig im nordwestlichen Cluster
positioniert. Die zugehérigen Kundenparkplétze sind dabei
stérungsfrei auf der Westseite angeordnet. Mit der
aufgesattelten Wohnbebauung wird die Typologie des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes schlissig weiterentwickelt.
Eine Aussage zur Nutzung der Dachfléche Ober dem
Supermarkt fehlt.

Die Ausbildung der Lérmschutzbebauung entlang der
Ammerseestrale schirmt die sidliche Bebauung vom
StraBBenldrm der Ammerseestrale wirksam ab.

Die kleinteilige Bebauung fuhrt durch die Vielzahl der
ErschlieBungskerne zu Mehraufwand.

Im Vergleich zu anderen Entwiirfen ist das Verhéltnis von
Geschosswohnfléche zu ErschlieBungsfléche zwar gut,
trotzdem sollte in der weiteren Bearbeitung Uberlegt werden,
ob durch eine Kopplung der Gebdude die Anzahl der
ErschlieBungskerne zu reduziert werden kann.

Es werden 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen angeboten. Die
Wohnungsgréfien und —zuschnitte sind fir den geférderten
Wohnungsbau gut geeignet. Die Grundrisse der Wohnungen
entlang der Ammerseestrafle bedirfen im Hinblick auf den
Schallschutz einer Uberarbeitung. Auch die Ausbildung von
Terrassengeschossen sollte nochmals Gberprift werden.

Das Konzept eines nahezu autofreien Quartiers durch den
Verzicht auf eine verkehrliche Nordsid-Verbindung wird
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grundsétzlich positiv gesehen. Die daraus resultierende
ErschlieBung der beiden sidlichen Wohncluster
ausschlieBlich von der Pétschener Strale wird allerdings
kritisch gesehen. Die Durchlassigkeit des Quartiers auch fur
die Einwohner der stdlichen Wohnquartiere ist gegeben. Die
geplanten Wegeverbindungen verknipfen geschickt die
angebotenen Freirdume mit der Umgebung. Der
vorgeschlagene Ful3- und Radweg im Westen liegt richtig.
Den Verfassern gelingt es, durch die prézise Setzung von
Grinflachen, Baumen und Méblierungselementen zu einer
wohltuenden Zonierung des Areals beizutragen. Der zentrale
Quartierspark lésst eine hohe Aufenthaltsqualitét und
vielfaltige Nutzungen erwarten. Der Bolzplatz als &stlicher
Abschluss wird jedoch sowohl unter stadtrgumlichen
Gesichtspunkten, als auch unter Aspekten des Lérmschutzes
sehr kritisch beurteilt. Die Innenhéfe der Wohnblocks kénnen
aufgrund ihrer Gréfle und Proportion als gut nutzbare
Nachbarschaftstreffs ausgebildet werden. Kritisch beurteilt
wird die fehlende Dachbegrinung Gber dem Flachdach des
Supermarktes, die sowohl unter stadtklimatischen
Gesichtspunkten als auch unter Nutzungsaspekten
winschenswert wére.

Die Geschossfléche und die Anzahl der Wohneinheiten
liegen knapp Uber dem Durchschnitt. Das Angebot von
lediglich 12 WE fur Familien ist zu wenig. Das Verhéltnis von
ober- und unterirdischen Stellplatzen erscheint angemessen.

1011

Die Verfasser haben sich sehr intensiv mit den &rtlichen
Gegebenheiten auseinandergesetzt und ihre Lésung
konsequent daraus entwickelt. Der Entwurtf orientiert sich sehr
gut an der bestehenden Nachbarbebauung und entwickelt
dabei trotzdem innovative Lésungen. Hervorzuheben ist
hierbei die Larmschutzbebauung an der Ammerseestrafie
Hier ist der Supermarkt von der Strafle abgeriickt. Durch den
dabei entstehenden Raum und die vorgesetzte Baumreihe
gelingt ein differenzierter Ubergang zur nérdlichen
Bebauung.

Im Westen wird ebenfalls auf die vorhandene Bebauung
reagiert. Der finfgeschossige Kopfbau an der
Pstschenerstrafle erscheint nicht notwendig. Eine
Verringerung der Geschosszahl wirde dem Maf3stab der
Nachbarbebauung eher gerecht.

Besonders hervorzuheben ist die gelungene, verdichtete
Wohnhausbebauung im Siden des Wettbewerbsgebietes
entlang der Pétschenerstra3e, die eine hohe Wohnqualitat
gepaart mit innovativen Wohnkonzepten erwarten lésst. Der
Entwurt verspricht gleichzeitig eine hohe freirdumliche
Qualitét, die sowohl Gber die Bebauung als auch Gber den
Freiraum eine moderne Interpretation von vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen darstellt. Positiv ist die sensible
Hohenstaffelung von Stiden nach Norden mit den
zweigeschossigen Hofhéusern entlang der Pétschenerstrafle,

11
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dreigeschossigen Mehrgenerationenhdusern und
punktartigem Geschosswohnungsbau mit 4 Geschossen. So
entsteht ein adéquates Gegeniber zur 4-geschossigen
Wohnbebauung nérdlich der Grinzone. Das 8stliche
Punkthaus wird dem Mafstab der vorhandenen Bebauung in
der Nachbarschaft nicht gerecht. Positiv bewertet wird der
dstliche Abschluss des zentralen Grinangers mit einem
weiteren Punkthaus. Die 5-Geschossigkeit wére bei einer
Weiterbearbeitung zu Uberprifen. Ebenfalls gut gelungen ist
die Wohnbebauung im nérdlichen Teil, die zum einen als
Schallschutzbebauung Gber dem Supermarkt entlang der
Ammerseestrafie, zum anderen an der Siidseite des
Supermarktes platziert ist.

Angeboten wird eine Vielzahl von Wohnungstypen- und
gréfien (2-6-Zimmern) mit hoher Flexibilitat verteilt auf
unterschiedliche Baukérper. Darunter finden sich auch
erfrischend innovative Lésungen.

Eine Umsetzung durch unterschiedliche MafBnahmentréger
wird problematisch gesehen, sie erfordert hohen
Abstimmungsbedarf.

Positiv gesehen wird das insgesamt sehr fléchensparende
ErschlieBungskonzept. Eine der Tiefgarageneinfahrten, Gber
die Gunther-Caracciola-Strafle, ist problematisch, eine
direkte Anbindung an die AmmerseestraBe ist zu prifen. Gut
geldst ist die Anordnung der oberirdischen Stellplétze
nordlich des Supermarktes sowie die Stellplatzsituation im
Bereich der verdichteten Familienhéuser.

Die Grundidee, die zentrale Grinflache den Baukérpern des
Geschosswohnungsbaus zuzuordnen, ist stadtréumlich und
gestalterisch Gberzeugend umgesetzt. Die weitlaufige
Wiesenflache bietet mit dem Spielband und der Promenade
im Norden eine hohe Aufenthaltsqualitét und tragt
zusammen mit dem Quartiersplatz zur Identitatsbildung des
Quartiers bei. Das Freiflachenkonzept lebt zudem vom
radumlichen Kontrast zwischen dem weiten, offenen
Quartierspark und den knapp dimensionierten privaten
Freifléchen im Bereich der Hofhéuser, die eine hohe
Freiraumqualitét versprechen. Ergénzt durch Bewohnergérten
auf den Dachern des Geschosswohnungsbaus entsteht ein
sehr Uberzeugendes, abgestuftes Freiraumsystem fir das
neue Wohnquartier.
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Festlegung der Rangfolge der Arbeiten der engeren Wahl

Nach ausfihrlicher Abwégung der Vorzige, aber auch der
kritischen Punkte beziglich der Qualitét der jeweiligen
Arbeiten wird vom Preisgericht folgende Rangfolge
beschlossen:

Rang Tarnzahl Abstimmungsverhéltnis
4 1008 17:0
3 1007 17:0
2 1009 16:1

1 1011 16:1

GemaB Auslobung werden ein erster, ein zweiter und ein
dritter Preis vergeben.

Festlegung der Preise

Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, die Preise
entsprechend der beschlossenen Rangfolge, und die
Preisgelder entsprechend der Auslobung dem 1. bis 3. Preis
wie folgt zuzuerkennen:

1011 1. Preis 11.000,00 €
1009 2. Preis 6.600,00 €
1007 3. Preis 4.400,00 €

Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, dass im Falle der
Nichtzulassung einer Arbeit der Preisgruppe aus formalen
Grunden kein Nachricken in die Preisgruppe stattfindet. In
diesem Fall wird die frei werdende Summe zu gleichen Teilen
auf die verbleibenden Preise verteilt.

Empfehlung

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, die
Verfasser des Projektes mit der Tarnzahl 1011 — welches mit
dem 1. Preis ausgezeichnet wurde — auf der Grundlage ihres
Wettbewerbsentwurfs mit der weiteren Planung zu
beauftragen. Dabei sind die in der schriftlichen Beurteilung
gegebenen Anregungen zu beriicksichtigen. Dariber hinaus
empfiehlt das Preisgericht, unter Wahrung der Grundzige
des stédtebaulichen Konzeptes im Einvernehmen mit der
Ausloberin, einen Abstimmungsprozess mit den Nutzern und
Grundstickseigentimern durchzufihren und deren Bedarfe
in die weitere Planung einzubeziehen.
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Authebung der Anonymitét

Um 19:15 Uhr werden dem Vorsitzenden die verschlossenen
Umschlége mit den Verfassererklérungen Gbergeben. Der
Vorsitzende prift die Unversehrtheit samtlicher Umschlage
mit den Verfassererklérungen. Nach Offnen der Kuverts
werden die Namen der Wettbewerbsteilnehmer verlesen
(siehe Anlagen).

Verlesung des schriftlichen Protokolls

Das Preisgericht verzichtet einstimmig auf die vollsténdige
Verlesung des Preisgerichtsprotokolls und beauftragt den
Vorsitzenden des Preisgerichts zusammen mit der Vorprifung
die endgultige Fassung des Protokolls auf der Grundlage der
protokollierten Beschlusse und Erkenntnisse und der
Zuerkennung der Preise zu erstellen.

Entlastung der Vorprifung und Riickgabe des Vorsitzes

Der Vorsitzende des Preisgerichts dankt der Vorprifung for
den ausfihrlichen und systematischen Bericht sowie die
sachkundige Begleitung und Beratung wéhrend des
Verfahrens und bittet um Entlastung der Vorprifung, welche
einstimmig durch das Preisgericht erfolgt.

Der Vorsitzende dankt den Mitgliedern des Preisgerichtes fir
die intensive und sehr konstruktive Zusammenarbeit. Fir die
Architektenschaft und insbesondere im Namen der
Teilnehmer dankt der Vorsitzende des Preisgerichts der
Ausloberin fir die Durchfihrung des Wettbewerbes fir diese
wichtige Planungsaufgabe.

Er winscht der Ausloberin fir den Umsetzungsprozess auch
im Namen des gesamten Preisgerichts vollen Erfolg und gibt
den Vorsitz an die Ausloberin zurick.

Abschluss der Preisgerichtssitzung
Frau Burgermeisterin Dr. Késsinger dankt allen Beteiligten fur
den guten und erfolgreichen Verlauf des

Wettbewerbsverfahrens und schlieft um 19:30 Uhr die
Sitzung.

Der Anhang mit der Anwesenheitsliste und der Aufstellung
der Wettbewerbsarbeiten und deren Verfasser ist Bestandteil
des Protokolls.

Gauting, den 02.02.2018

B Yowdhect

Bernhard Landbrecht
Vorsitzender des Preisgerichts



