= Herzlich willkommen

zur Informations- & Dialogveranstaltung zum Planungsstand
des Patchway Angers
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1. Vortrag zum stadtebaulichen Wohnungen:
Gesamtkonzept Benjamin Hagemann (Ten Brinke), Stefan Geissler
von Prof. Hans-Peter Hebensperger-Hither (H2R- und Bernd Weber (Katholisches Siedlungswerk
Architekten) & Manuela Skorka (Planungsbtro Munchen), Wolfgang Robl (Verband Wohnen),
Skorka) im groRen Sitzungssaal um 18.00 Uhr, Benedikt Weber (H2R-Architekten)
Dauer ca. 40 Minuten; Wiederholung Uber den Bild-
schirm hier im Foyer um 19.00 und 20.00 Uhr. Taglicher Bedarf:
Christoph Winkelkétter (Gesellschaft fur Wirtschafts-
2. Themeninseln: und Tourismusentwicklung im Landkreis Starnberg
Folgende Anprechparterinnen stehen Ihnen im mbH)

1. Stock an folgenden Themeninseln zur Verfiigung:
Mobilitdt/ Gemeinschaft/ Nachhaltigkeit:

Stadtebauliches Konzept: Christian Bitter (STATTBAU Munchen) und Wilhelm
Prof. Hans-Peter Hebensperger-Huther (H2R-Architek- Rodrian (Gemeinde Gauting)
ten)/Manuela Skorka (Planungsbtiro Skorka) ab ca.
18.45 Uhr Verkehrsanbindung/Verkehrsentwicklung:
Helmuth Ammerl und Alisa Picha-Rank
Freiraum und Begrinung: (Obermeyer Infrastruktur GmbH)

Michaela Thiel (Gemeinde Gauting)



Zukunftsweisendes Wohnquartier fir Gauting
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Highlights:

B Lebendiges Wohnquartier mit zentraler Griinflaiche, Nahversorgung,
Kinderbetreuungseinrichtung, Café, Treffpunkten, Bliros und/oder
Co-Working Spaces.

B Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum mit hohem Anteil an
bezahlbaren Wohnungen.

B Hohe 6kologische Standards; flachensparende, kompakte Bauweise.
B Autofreies Quartier mit modernem Mobilitdtskonzept.
B Zukunftsweisendes Quartier mit Vorbildcharakter.

B GrofRRe Chance fur Gauting, durch das Zusammenwirken aller vier
Eigentimer ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu realisieren.

B Baubeginn voraussichtlich 2023/2024.

. Stidtebauliches Konzept
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Ihre Ansprechpartner:

Herr Prof. Hans-Peter
Hebensperger-Hiither
(H2R-Architekten)

H2R Architekten und Stadtplaner BDA

Manuela Skorka
(Planungsburo Skorka)

ab ca. 18.45 Uhr nach dem
Vortrag im Sitzungssaal



= Wohnungen

Bezahlbares Wohnen fur eine lebendige, bunte und sozial
gemischte Gemeinde
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Highlights:

Rund 290 Wohneinheiten fir unterschiedliche Bedirfnisse. Im Gebiet werden rund 535 Bewohner leben.

B Soziale Durchmischung durch verschiedene Woh- B Die nachste Generation von Familien in Gauting
nungsgréfRen und -typologien, vom 1-Zimmer-Single- md&chte in der Gemeinde bleiben und sucht Wohn-
Appartement bis zur 4-Zimmer-Familienwohnung. raum.

B Bezahlbarer Wohnraum: ca. 190 Wohnungen gefor- B Aktuell sind in Gauting 275 Haushalte auf der Suche
dert bzw. preisgedampft und zusétzlich Vergabe ge- nach sozial geférdertem Wohnraum, davon 186 mit
meindeeigener Flachen mit ca. 30 Wohneinheiten. Wohnberechtigungsschein.

B Alle Wohnungen sind barrierearm, viele barrierefrei. B Gauting hat wenig zur Verfiigung stehende freie

Flachen fur den Wohnungsbau, daher muss diese

B Gauting soll eine lebendige, bunte und sozial gemisch- Chance genutzt werden.

te Gemeinde sein. Eine Ergénzung des bestehenden
Wohnraumangebots mit bezahlbaren Wohnungen ist
daher dringend notwendig.




= Wohnungen

Bezahlbares Wohnen flr eine lebendige, bunte und sozial
i gemischte Gemeinde

Wohnen aber dem Supermarkt
Feldkirchen, Hohenlindner Str.

: } ‘Wohnen aber dem Supermarkt, Inn fsituation
Feldkirchen, Hohenlindner Str.

Geplante Nutzungen: | / ¢

8.000 gm GF (Geschossflache) fur Wohnen x { /
650 gm GF Kinderbetreuung

900 gm GF Burros/Co-Working
2.130 gm GF Supermarkt mit Café
125 gm GF Gemeinschaftsraum
54 gm GF Mobilitatsstation

Gesamt: Max. 11.850 qm GF

' s - . =SS SESEERl -
Wohnen uber dem Supermarkt gemeinschaftiiches Gran mit Boule- und Spielplatz Supermarkt, Innenhofsituation Supermarkt, Bros und Wohnen
Manchen, Ottobrunner Straie Manchen, Ottobrunner Strate 2 Manchen, Willy-Brandt-Allee | Neubiberg, Freiherr-von-Stengel-Str.

Highlights:

Cap

- ’ ' < i =
Soziale Durchmischung durch unterschiedliche Wohnungsgréfien und Ihr Ansprechpartner:

-typologien, vom 1-Zimmer-Single-Appartement bis zur 4-Zimmer-Familien-

wohnung. Benjamin Hagemann

B Anwendung der sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN), dadurch Errich- e

tung von ca. 20 geférderten Wohnungen.

B Freiflache/Spiel- und Begegnungsflache flr alle Altersklassen (Spielplatz, Ten Brinke}
Bouleplatz, Schachfeld) und kommunikative Laubengangerschlieung.

B Niedrige Nebenkosten durch hohen Energiestandard und nachhaltige
Bauweise.

B Flachenabtretung zugunsten des 6ffentlichen, griinen Angers (ca. 1.800 gm).

B \ernetzte Wegeverbindung/Offentliches FuR- und Radwegenetz iiber
Privatgrundstiick.

B Weitere geplante Nutzungen im Projekt: Nahversorgung — Supermarkt,
Quartierscafé mit Auiengastronomie, Kinderbetreuung — Kinderhaus,
Gemeinschaftsflache (Mehrzweckraum, Veranstaltungen etc.), Mobilitats-
station mit Mobilitdtsangeboten (Car-, Bikesharing etc.), Gewerbeflachen
far Co-Working und/oder Biros.
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5= Wohnungen

Bezahlbares Wohnen flr eine lebendige, bunte und sozial
gemischte Gemeinde
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47071

129972

99/15 1299/4

1299/5

1209/8

1299/6

Danziger, Strage

1299124

1299125

460/16

Vorgesehene Flachen:

14.400 gm Geschossflache (insgesamt fur
Katholisches Siedlungswerk Minchen und
Verband Wohnen)

460124

zusatzliche Geschossflache im Gebaude:
fur Gasteappartement, erdgeschossige
Nebennutzungen wie Kinderwagen, Fahr-
rader, Mullraume, Mobilitatsstationen und
ggf. weitere gemeinschaftliche Nutzungen
bis zu maximal 15.240 gm Geschossflache

Highlights:

Rund 90 Wohneinheiten in Form preisgedampfter Mietwohnungen. Ihre Ansprechpartner:
Grundlegender Unternehmenszweck ist die Schaffung, Erhaltung und
Verwaltung von nachhaltigem Wohn- und Lebensraum fir breite Bevdlke-
rungsschichten, insbesondere Familien.

Stefan Geissler und
Bernd Weber
(Katholisches Siedlungswerk

Bereitschaft des KSWM, bei entsprechendem Bedarf ein Gasteappartement LuschE e

zu errichten und zu betreiben. —
Alternativ kbnnen Flachen einer sozialen Nutzung zugefihrt werden Z,g
(z. B. Veranstaltungsraume fiir Seniorentreff, Nachbarschaftshilfe o. A.)
soweit ein Partner fur den langfristigen Betrieb gefunden werden kann.

KSWM

KSWM bekennt sich im Rahmen einer freiwilligen Selbstverpflichtung
zum nachhaltigen Bauen, beteiligt sich an der Umsetzung von Mobilitéts-
konzepten und begrilt energetische Konzepte, die regenerative Energie-
quellen nutzen.

Niedrige Nebenkosten durch hohen Energiestandard und nachhaltige
Bauweise.




5= Wohnungen

Bezahlbares Wohnen flr eine lebendige, bunte und sozial
7 gemischte Gemeinde

Vorgesehene Flachen:

14.400 gm Geschossflache (insgesamt far
Katholisches Siedlungswerk Munchen und
Verband Wohnen)

zusétzliche Geschossflache im Gebaude:
fur Gasteappartement, erdgeschossige
Nebennutzungen wie Kinderwagen, Fahr-
rader, Mullraume, Mobilitatsstationen und
ggf. weitere gemeinschaftliche Nutzungen
bis zu maximal 15.240 gm Geschossflache

|

470124

=i,
N

1301/21

/ P
. | Orscheners,,aae

460127

460/28

Highlights:

Cap

B Rund 75-80 Wohneinheiten (Anteil von 100 %) im Kommunalen .
Ihre Ansprechpartner:

Wohnraumférderungsprogramm KommWFP.

Michael Vossen und

B Samtliche Wohnungen sind barrierefrei. Wolfgang Robl

B Kostengunstige Wohnungen fir Haushalte mit und ohne (R I T
Wohnberechtigungsschein. = Verband Wohnen
im Kreis Starnberg

B Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung.

B Heizenergie aus regenerativen Energiequellen.

B Niedrige Nebenkosten durch hohen Energiestandard und nachhaltige
Bauweise.




5= Wohnungen

Bezahlbares Wohnen fur eine lebendige, bunte und sozial
7 gemischte Gemeinde

Highlights:

B Das Gemeindegrundstick wird (dem Wettbewerbsergebnis entsprechend)

als ,verdichteter Flachbau” weiterentwickelt. [ AR=prachpantisl:

Benedikt Weber
(H2R-Architekten)

H2R Architekten und Stadtplaner BDA

B Dies wird eine Mischung aus kostengunstigen, kleinen Einfamilienhausern
auf kleinen Grundstiicken und GescholRwohnungen sein.

B Die Gemeinde definiert im weiteren Verfahren die Wohnungsmischung und
den Nutzerkreis.

B Kriterien fur die Grundstiicksvergaben bzw. die Organisationsform der
Bauherrschaft werden derzeit erarbeitet.

B Gemeinschaftseinrichtungen (Gemeinschaftsraum, Co-Working Space ...)
schaffen eigene Identitat.

B Dacher werden begrint bzw. mit Solarzellen bestickt.

B Kleine Freiflachen (Kinderspielplatze) treten in Verbindung mit der grof3en
zentralen Wiese.

B Die Lage der Tiefgaragen-Zufahrt(en) ermdglicht eine Verkehrsberuhigung
der Poétschenerstrale.



g Taglicher Bedarf

Das Wichtigste direkt vor der Tlre
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Vorgesehene Flachen:

460/16

650 gm GF (Geschossflache)
Kinderbetreuung

2.130 gm GF Supermarkt mit Café
125 gm GF Gemeinschaftsraum

900 gm GF Biros/Co-Working
1301/21

N Fni

Flachen fur Mobilitatsangebote

3.500 gm &ffentliche Grinflache

Highlights:

Cap

Ihr Ansprechpartner:

B Gemeinschaftsflachen fur Spiel und Kommunikation im Quartier; Freiflache/
Spiel- und Begegnungsstatte fur alle Altersklassen: z. B. Kinderspielplatz,

Bouleplatz und/oder Schachfeld. Christoph Winkelkotter
(Gesellschaft fur Wirtschafts-

und Tourismusentwicklung im
Landkreis Starnberg mbH)

B Nahversorgung im Quartier durch Supermarkt und Café als Treffpunkt an
zentraler Stelle mit Freibereich zum Anger.

B Kinderbetreuung fur alle Altersgruppen bis ca. 12 Jahre.

ammer

B Bdaroflachen und/oder Co-Working Space. o

I ! | I ) starnberg
[

m Offentliche Grunflache ,Anger* fur Erholung, Spiel und Gemeinschaft mit
rund 3.500 gm Flache.

B 7 weitere Spielbereiche in den Wohnanlagen mit abgestimmtem Spiel-
angebot generationsibergreifend.

B Gemeinsam genutzte Mobilitdtsangebote an verschiedenen Stellen im
Quartier.

B Gemeinschaftsraum und/oder Quartiersbiro in Form eines multifunktionalen
Gruppenraums.

B Gasteappartement oder alternativ Flache zur Nutzung fir soziale Trager.



4. Mobilitat

Ein moderner Angebotsmix flrs Quartier — und dartber hinaus

( Mobilty Hub
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Highlights:

B Mobilitdtszentrum oder -stationen.

Ihre Ansprechpartner:

® Stellplatze fur Car- und Bikesharing (z. B. MVG-Rad/Stattauto o. A.). Christian Bitter

B Fahrradwerkstatt und/oder Hobbywerkstatt. USRI L s

.... stattbau miinchen
B Abstellmdglichkeiten fir Cargobikes und Fahrrad-Lastenanh&nger.

Wilhelm Rodrian

Innenliegende Fahrradabstellanlagen im Untergeschoss im nérdlichen Teil, (Gemeinde Gauting)

erreichbar Gber eine groRziigige Rampe.

B Ausreichend Fahrradstellplatze in den Eingangsbereichen im sidlichen Teil.

B Geschlossener bzw. definierter Nutzerkreis (z. B. Nachbarn).

B Stellplatzschliissel Kfz:
Teil Nord: 1,0 St/WE (freifinanziert)
0,8 St/WE (Wohungen preisgeddmpft/geférdert)
Teil Std: 0,8 St/WE Verband Wohnen und KSWM
1,0 St/WE Gemeinde




5= Gemeinschaft

Gemeinschaft im Quartier fordern — und daruber hinaus
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Highlights:

Cap

B Gemeinschaftsflachen fur Spiel und Kommunikation im Quartier; Freiflache/ )
Ihr Ansprechpartner:

Spiel- und Begegnungsstatte fur alle Altersklassen: z. B. Kinderspielplatz,

Bouleplatz und/oder Schachfeld. Christian Bitter

m Offentliche Grunflache ,Anger* fur Erholung, Spiel und Gemeinschaft mit (STATTBAU Miinchen)

rund 3.500 gm Flache. @, B stattbau miinchen

B Gemeinschaftsflachen fur Soziales: ,Haus fur Kinder* (Kinderbetreuung fur
alle Altersgruppen bis ca. 12 Jahre).

B Gemeinschaftsflachen fur Mobilitat.

B AuRengastronomie zum Patchway-Anger (zentrale Griinflache), Café mit
rund 250 gm Geschossfléache.

B Flache fir Gemeinschaftsrdume, Mehrzweckraum o. A., Veranstaltungen
und Spielwiese auf dem Anger.

B Kommunikative ErschlieBung der Wohnungen durch Laubengangerschlie-
Bung.

B Vernetzte Wegeverbindung und 6éffentliches Ful3- und Radwegenetz tber
Privatgrundstick.



= Nachhaltigkeit

Nachhaltige Bauweise, Strom- und Wa&rmeversorgung
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460/28

Highlights:

B Deutliche Unterschreitung der gesetzlichen Vorgaben zum Energiever-
brauch durch hohe bauliche Standards (KfW 55) (Selbstverpflichtung der
Eigentiimer).

Ihr Ansprechpartner:

Wilhelm Rodrian

B Nachhaltige Baustoffwahl und Bauweise (Selbstverpflichtung der Eigen- Ltuitind e i)

timer).

B Warmeversorgung: Die Gemeinde Gauting plant die Realisierung von
Geothermie im Gemeindegebiet. Es werden vernetzte Lésungen des neuen
Quartiers mit anderen Projekten angestrebt.

B Stromversorgung: Photovoltaik auf Dachern soweit méglich und sinnvoll,
Ausarbeitung konkreter Vorschlage in der weiteren Planung, die Flach-
dacher stellen potenziell groRe und geeignete Flachen dar.




4= Begriinung

Okologische Aspekte im Fokus
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Highlights:

Cap

Ihre Ansprechpartnerin:

B Innenentwicklung: kompakte, flaichensparende Bauweise in zentrumsnaher
Lage, Nachnutzung von Leerstand.

Michaela Thiel

B 3.500 gm offentliche Grunflache mit naturnahen Bereichen (Anger). (Gemeinde Gauting)

B Neupflanzung von ca. 120 Baumen (standortgerechte, heimische bzw.
klimafeste, stresstolerante Baumarten).

B Artenreichtum im Bereich Gehdlzarten und Dachbegriinung.
B Extensive Begrinung auf Dachern in addquatem Verhaltnis zur Photovoltaik.

B Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken.

B Durch Nutzung des Supermarktdaches fir Wohnraum (Nutzungsstapelung)
wird die Flachenversiegelung reduziert.




= Verkehrsanbindung

Direkter Anschluss fir Rad, OPNV und zu Fuf
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Highlights:

B Autofreies Quartier, innere ErschlielBung nur fir FuBganger und Radfahrer
sowie Mull- und Rettungsfahrzeuge.

B ErschlieBung fur motorisierten Individualverkehr:
- Ruhender Verkehr Giberwiegend unterirdisch in Tiefgaragen.

- Verkehrsberuhigung-/Verkehrsvermeidungsmafnahmen in den um-
liegenden Stralenzlgen.

- Verkehrsberuhigte Bereiche: Hiltlstralke, Hildegardstrale, Pétschener-
stralRe, Paul-Hey-StralRe, Gunther-Caracciola-Strale; Parkplétze nur an
gekennzeichneten Bereichen.

B Ful- und RaderschlieRung:
- Offentliche Wege und Durchgénge auf Privatgrund.
- Errichtung ausreichender Fahrradabstellanlagen.

- Neugestaltung der Ammerseestra’e mit Berlicksichtigung des nicht-
motorisierten Individualverkehrs.

- Querungsmoglichkeiten fur Rad- und FuRverkehr.
- Gesicherte Fuhrung des Radverkehrs.
- Gute Anbindung zu Bushaltestellen
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lhre Ansprechpartner:

Helmuth Ammerl und
Alisa Picha-Rank
(Obermeyer Infrastruktur GmbH
& Co. KG)

B OBERMEYER

Infrastruktur



= Verkehrsentwicklung

Zusatzlichen motorisierten Individualverkehr minimieren
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Ubersicht Nutzung Geschossflachen [m?] W"h"\ff:'[':,']['"z]' Einwohner / Beschiftigte | Neuverkehr [Kfz-Fahrten/2ah]|
|AOA-Gelande
Vollsortimenter| 1.878 1.200 24 835 1301/21
Cafe} 250 a4 49
Gemeinschaftsflachen| 125 2 7
Mobilitétszentrum)| 54 1 4
Biiro| 900 30 91
Sty Wohnen| 7.889 5.902 162 37 “ Ubersicht Nutzung Geschossflichen [m?] W°h':'/'::?:;][m7" Einwohner / Beschifti KF
650 14 43
|AOA-Gelédnde Summe 11.846 162/75 1.346 [AOA-Gelande (Biiro) 17.446 582 1.218
Verband Wohnen 7.200 5.400 146 286 Verband Wohnen / KSWM 11.424 8.568 232 528
KSWM 7.200 5.400 146 286 B-Plan100  [zweigeschossige Garage 4.148
Gemeinde Gauting 4.000 3.000 81 159 Gemeinde Gauting 2.407 1.805 49 112
Im 30.250 535/75 2.080 Summe gerundet 35430 280 /582 1.860
Beriicksichtigte Parameter
B m? Wohnfl&dche pro Einwohner
P Ihre Ansprechpartner:
B m?2 BGF/VKF pro Beschaftigtem/Kunden
Helmuth Ammerl und
- . i : :
Wege pro Einwohner/ Beschaftigtem Alisa Picha-Rank
® Besucheranteile pro Einwohner (Obermeyer Infrastruktur GmbH
o & Co. KG)
B Kundenwege pro Beschéaftigtem
: . B OBERMEYER
B Lkw-Fahrten pro Einwohner/Beschaftigtem [
B MIV-Anteil Einwohner/Beschéaftige/Kunden
B Pkw-Besetzungsgrad (1,1 bis 1,3)
B Anwesenheitsgrad (Berlcksichtigung Urlaub, Krankheit, Home-Office)
B Verbundwirkung (Bertcksichtigung von Mehrfachnutzungen)
= Gesamtverkehrsaufkommen

— Gebrochener Verkehr (Bestandsverkehr, Wegekette z. B. Biiro — Einkauf — Wohnung)

= Neuverkehrsaufkommen



. Verkehrsentwicklung

Zusatzlichen motorisierten Individualverkehr minimieren

Knotenpunktzihlungen:
Dienstag, 2. Juli 2019:

6:30 Uhr bis 18:30 Uhr
sonnig 25°C

Dienstag, 15. Oktober 2019:
6:30 Uhr bis 18:30 Uhr
sonnig/bewolkt 24°C

Querschnittsziihlungen:
Mo, 01.07.2019 bis 05.07.2019

Mo, 14.10.2019 bis 18.10.2019

P a.
VISUM 18.02 PTV AG Neuverkehr B-Plan 100 24h Iers(elll am: 27.04.2021

Highlights:

Cap

Far die Flachen im Planungsgebiet besteht Baurecht entsprechend dem Ihre Ansprechpartner:

Bebauungsplan Nr. 100.

Helmuth Ammerl und
Alisa Picha-Rank
(Obermeyer Infrastruktur GmbH
& Co. KG)

B Dieses Baurecht wurde bisher nicht umgesetzt, bzw. ist in der gewerblichen
Immobilie nur noch eine Restnutzung im nérdlichen Teil vorhanden.

B B-Plan 100 mit groRerer Flachenversiegelung und weniger Aufenthalts-
qualitat als B-Plan 189/190. B OBERMEYER

Infrastruktur
B Neuverkehrsaufkommen im Vergleich:

B-Plan 100: 1.860 Kfz-Fahrten/24h
B-Plan 189/190: 2.080 Kfz-Fahrten/24h
— Differenz: 220 Kfz-Fahrten/24h

B Durch die Verkehrteilung ergibt sich auf der Ammerseestralle eine Differenz
von 50 Kfz-Fahrten/24 h (= 1 %) im Querschnitt.

B Die Reduzierung der Verkehrsmengen wird durch das geplante Mobilitats-
konzept und die Angebote im Quartier (z. B. Nahversorgung, Kinderbe-
treuung) erzielt.




