Gemeinde: Gauting
Lkr. Starnberg

Bebauungsplan: Nr. 100 fir das Gebiet zwischen Danzigerﬁ,
Pétschener- und Paul-Hey-StralRe

Planfertiger: Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-42 Bearb.: Ma/Li

Plandatum: 21.03.2002

Die Gemeinde Gauting erldsst aufgrund 8§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
-GO-, diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

- WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gem. & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
allgemein flr unzuldssig erklart,

GE Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO)

-E-0-0-9-6-8-0-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Mald der baulichen Nutzung

GR 250 max. zuldssige Grundflache in gm, z.B. 250 gm zuldssig
GRZ 0.8 max. GRZ 0,8 zulissig

GFZ 1,5 max. GFZ 1,5 zulassig

Baugrenze

S R e SR S Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan Baugrenzen entlang von bestehenden Gebiude-
fronten gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden
AuBenfronten dieser Hiuser festgelegt.

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens, gemessen iiber natirli-
chem Gelénde, darf 0,3 m nicht (berschreiten und 0,1 m nicht unterschreiten.

Lichtgrében, Abgrabungen sowie Aufschiittungen an Geb#uden Uber 0,5 m Héhe
bzw. Tiefe, gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfliche aus, sind nicht
zugelassen.

WH 4.,5m max. Wandhohe, z.B. 4,5 m Uber natlrlichem Gelidnde

FH 9,0m Das Garagengebiude (GGa) muss aus Schallschutzgriin-
den eine Firsthéhe von mind. 9 m Héhe aufweisen.

Die max. Firsthéhe im GE darf 13,5 m nicht Uberschreiten.

r=a
x4 Durchgang
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Flr Hauptgebdude im WA mit mehr als 2 Vollgeschossen sind geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von max. 20-25° zuldssig.
Fir das GE sind auch andere Dachformen zuldssig.

Fir Hauptgebiude im WA bis zu 2 Vollgeschossen ist eine Dachneigung von 35-
45° in Verbindung mit Sattelddchern oder Walmdéachern zulassig.

Pro Hausseite je Haus/Doppelhalfte ist ein Dachflachenfenster mit max. 1,2 gm
lichter Glasflache zuléssig. Dies kann auch unter Beibehaltung der GesamitgréRe
auf 2 kieinere Dachflachenfenster aufgeteilt werden.

Bei der Dachneigung von 35° und mehr sind Dachaufbauten, wie Dachgauben
und Zwerchgiebel sowie Standgiebel bis max. 2,5 m vor der Hauptfassade vor-
springend, zuldssig, wenn sie in der Summe pro Hausseite ein Drittel der Dach-
lange nicht tberschreiten. Bei quer zur Hauptfirstrichtung angeordneten Anbauten,
die Uber 2,5 m vor die Hauptfassade vorspringen, darf die Summe der An- und
Aufbauten 45% der Dachléange nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern darf
beidseits der gemeinsamen Grundstiicksgrenze durch Zusammenbau ein Zwerch-
giebel mit einer Breite der halben Dachlénge entstehen. Die Einzelgaube darf eine
Breite von 1,8 m nicht berschreiten. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

= B Hauptfirstrichtung

Fir die AuRenwénde der Geb&ude sind heller Putz, geschldammtes Mauerwerk
oder Holzverkleidung zuléssig. Ausnahmen sind fiir das Gewerbegebiet zulissig.

Einfriedungen sind im Bereich des WA nur in Form von hinterpflanzten, sockel-
losen Zaunen aus Maschendraht oder senkrechten Holzlatten in einer max.
Hoéhe von 1,5 m zulassig.

Garagen und Stellplatze

F@‘:ﬂ'},mﬂmﬂgm

1 . .
{ (Ga 3 Gemeinschaftsgarage mit 2 Ebenen

¥ Ga ; Garagen und Nebengebzude

] St i

| PO A —— .
Garagen und Steliplatze diirfen nur auf den hierflir bezeichneten Flichen sowie
innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflichen errichtet werden. Offene Stell-
plétze sind auch auRerhalb dieser Flachen zuldssig. Sie dirfen nur mit wasser-
durchldssigen Beldgen versehen werden,

Stellplatze

Offentliche Verkehrsflichen

StraRenflache

F+R FuR- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

I 7 T T Y 6ffentliche Parkplatze, mit wasserdurchldssigem Belag
ol o bl e e zu versehen.
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Stralkenbegleitgrin

:;7 Sichtdreieck

Das Sichtdreieck ist von parkenden Fahrzeugen, Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Z3unen, Aufschiittungen und Ablagerungen Gber 0,80 m Héhe gemessen von der
Mitte der Einmiindung der StaatsstraBe St 2349 freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz héher als 2,5 m.

Grinordnung
private Grinflache

Mietergérten, auch Vorgarten dirfen als Mietergérten
genutzt werden,

Spielplatz

zu pflanzende Bidume

zu pflanzende Straucher

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze fiir Kfz angelegt sind, gértnerisch zu ge-

stalten.

Zulassig sind nur standortgerechte einheimische Baum- und Straucharten sowie
alle heimischen Obstbaume.

Die festgesetzten Bidume und Stréucher sind zu pflegen und bei Absterben oder

Beseitigung nachzupflanzen. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten und bei
BaumaRnahmen zu schitzen.

Versorgungsaniagen

Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskésten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen unterzubrin-
gen. Sie sind entweder baulich zu integrieren oder straRenseitig bindig mit dem
Zaun {bzw. Grundstiicksgrenze) aufzustellen.

Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stadtebaulichen Griinden unter-
irdisch zu verlegen.

Schailschutz

Die zwischen Gewerbegebiet und geplantem Wohngebiet gelegene Parkgarage ist
aus Larmschutzgriinden zwingend mit einer Firsthéhe von 9,00 m zu errichten.

Die Parkgarage ist zwingend in einer Ladnge von 122 m zu errichten.
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Die Oberkanten der Fenster von Aufenthaltsrdumen im geplanten Wohngebiet, die
zu diesem Garagengebdude hin orientiert sind, sollen nicht hdher als 0,5 m unter
der Firstkante des Garagengeb&udes liegen.

Weiterhin sind folgende Larmschutzmalnahmen fir die Parkgarage zu treffen:

— im Ein- und Ausfahrisbereich sind an den Wénden und Decken auf einer
Lange von 5 m schallabsorbierende Auskleidungen anzubringen.

- die Zufahrt in das Parkgebdude ist so zu gestalten, dass auch im bereits
eingehausten Bereich eine Ladngsneigung (Steigung bzw. Gefélle) <5% einge-
halten werden kann.

—~  Der Zu- und Ausfahrtsbereich ist durch eine 2 m hohe Schallschutzwand nach
Osten hin abzuschirmen.

- Die nordseitige Wand des Garagengebdudes ist geschlossen auszufihren.

ZTZTIZITT Schallschutzwand in Garagenwandhdhe
Vermalung
5 —t MaRzahl in Metern, z. B. 5 m
Hinweise

OO bestehende Grundstlicksgrenze

RSV o WY A o VU ¥ S aufzuhebende Grundstlcksgrenze
~~~~~~ neu vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
7///// bestehende Haupt- und Nebengebéude
w::gqu ‘abzubrechende Nebengebiude
L5611 Flurstiick Nummer, z. B. 454/1

Den Bauantragen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizuflgen, in dem die festge-
setzten Begrinungsmalknahmen und der Baumbestand nachzuweisen sind.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf dem
Grundstiick versickert werden. Auf die Verwendungsmaoglichkeit zu Gartenbewdés-
serung wird hingewiesen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986 ff entsprechen. Sadmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden
nicht zugelassen.



Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu

beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Unverschmutztes Niederschiagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flichen
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig
{iber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Fldchen sind hierftr

vorzusehen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreisteliungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVBI. Nr. 3/2000) erfillt und die zu-
gehérigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Bei Gewerbe, das mit wassergefdhrdenden Stoffen umgeht, sind besondere
Vorkehrungen zu treffen, dass Gewasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind
{vgl. 8 19 g WHG ff). Die Vaw$S (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe) in der jeweils glitigen
Fassung ist zu beachten, dies gilt auch flr den Brandfall. Einzelheiten sind im
jeweiligen Bauantrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsfidchen abflief3t, darf generell nicht
{iber Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder
Uber Regenwasserkanéle in ein Oberflachengewadsser eingeleitet werden, da dabei
sine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der Gewé&sser zu besorgen ist.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher Boden-
aushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlasten-

verdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist
dessen Ausmal umgehend von einem einschlggigen Ing.-Blro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz flr die Unterbringung von
getrennten Abfallsammelbehéltern entsprechend dem Abfallkonzept des Land-
kreises bzw. der Gemeinde vorgesehen wird.

Ebenso sollen flr die Verwertung organischer Abfalle auf den Grundstiicken im
WA Kompostierungsmoglichkeiten vorgesehen werden.

Grundséatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsieitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen
sind einzuhalten.

Die Immissionsrichtwerte flr die umgebende Bebauung werden wie folgt festge-
legt:
Bestehende Bebauung aulerhalb des Bebauungsplanentwurfs:

tagstiber 58 dB(A)
nachts 43 dB(A)

Zukinftige Bebauung im Umgriff des Bebauungsplanentwurfs:

tagsiber 55 dBIA]

~

nachts 40 dBiA



Bei Anderungen immissionsrelevanter Betriebsablaufe auf dem Betriebsgrundstiick
der Fa. AOA, Apparatebau Gauting GmbH, die entsprechende BaumaRnahmen
nach sich ziehen, ist im Rahmen zukiinftiger Bauantrége mittels schalltechnischem
Gutachten, soweit veranlasst, nachzuweisen, welche SchallschutzmaBnahmen im
Einzelnen nach der DIN 4109 zu treffen sind.

Das Larmgutachten der Fa. Mller - BBM vom 15.09.1997 (Bericht Nr. 13694/14)
erganzt durch den Bericht vom 31 07.1998 (Bericht 13694/16) ist Bestandteil der

Begriindung.

Aufgrund des seit Jahrzehnten vorhandenen Gewerbebetriebs der Firma AGCA
Apparatebau Gauting GmbH und der Wohnnutzung bzw. Mischnutzung in der
unmittelbaren Umgebung ist im Bebauungsplangebiet und in der Umgebung des
Gewerbebetriebs eine Gemengelage unproblematisch vorhanden, d. h. es treffen
Baugebiete mit unterschiedlichen Nutzungsarten aufeinander. Diese unterschiedli-
chen Nutzungen sind nach den Mafgaben von Gesetz und Rechtssprechung zu
gegenseitiger Ricksichtnahme verpflichtet.

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1:1000 SW Nr IV.7.8
Kartenergdnzungen: nach genehmigten Bauantragen
MafRentnahme: Planzeichnung zur Mafkentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger:

Gemeinde:




Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
01.12.1987 gefasst und am 16.12.1987 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die éffentliche Unterrichtung der Burger mit Erdrterung zum Bebauungsplan in der
Fassung vom 20.01.1988 hat am 20.01.1988 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 26.04.1289 hat in der Zeit vom 26.07.1989 bis
31.08.1989 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 28.07.1993 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 28.07.1993/14.09.1993 hat in der Zeit
vom 19.09.1994 bis 04.10.1994 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 3
BauGB-MafinahmenG).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
16.02.2001 hat in der Zeit vom 28.05.2001 bis 28.06.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2002 wurde
vom Bauausschuss am 21.03.2002 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel)

2 Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ....2. .5,..02...02.... - dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2002 in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB)

(Siegel)




