1002

1.Preis

MLA+, Berlin/ Rotterdam
Maximilian Muller

GRIEGER HARZER DVORAK Landschaftsarchitekten, Berlin
Nina Dvorak

Mitarbeit: Omar Elfadaly, Julia Streletzki, Yifan Su, Ziad Sayyeed,
Bilyana Asenova

Fachberater: Bliro Happold, Jochen Miller
Modellbau: MHK21, Mathias Krlger
Visualisierung: Atelier Tata, David Wegner






STOCKDORF NEUES LEBEN AN DER WURM 290376 B

|

3 b 2R

— T N 5‘& ;
=" /ﬂ@@_\)‘j‘ 3 2,

v
- o —
o B

w) [
w, v

T o o

. Der Schwarzplan zeigt die (trotz der hohen
Y stadtebaulichen Dichte) moderate Kérnigkeit

[/ der Geb&audevolumen. Formal fiigt sich die
,r"g neue Bebauung harmonisch, aber selbst-
/ bewusst in die bestehende stadtebauliche
|/ '\ Struktur ein. Ein GroBformwirkung, (wie beim

| o & nahegelegenen Webasto Gelande) wird durch
< die aufgelockerte MaRstablichkeit vermieden.

Schwarzplan M 1:2.000

Baierplatz

It;r!-;zenierung des Wiirm-
als als Aufenthalts- und

Erholungsraum ;
Spielplatz
4Biberburg*

Sitzslufen

am FIuss_
N

Q_ ' Sitzstufen

{n Fluss

Q Kleiner Teich
mit Steg

Die zentral liegenden Flachen des Wettbewerbsgebietes Ostlich und
westlich der Wiirm sind ein wichtiger Baustein innerhalb Stockdorfs,
der zur Komplementierung des Stadtgefiiges und der 6ffentlichen

Durchwegung genutzt wird.

Die Wiirm fungiert als verbindendes starkes Element und wird zum
Rickgrat der neu bebauten und entwickelten Flachen. Sie ist zum
einen der Ruhepol und 6kologische Schwerpunkt des Freiraums
und gleichzeitig bietet sie auch den Menschen vielféltige Nutzungs-
maglichkeiten und Orte am Wasser. Durch vorhandene und zum Teil
sanierte Briicken werden ausreichend Querungsmdglichkeiten fiir
die neuen Mieter aber ebenso fiir alle Anwohner Stockdorfs angebo-
ten und unterschiedlichste Freizeit- und Naherholungsméglichkeiten
am Fluss integriert. Wie auf einer Perlenkette wechseln sich kleine,
natiirliche und intensivere, urbane Orte am Wasser ab und machen
die Wiirm zum neuen Treffpunkt und Aufenthaltsort.

Badestelle

Ideenteil Std

Der stdliche Abschnitt entlang der Wiirm wird mit dem Fokus auf

e den natiirlichen Charakter entwickelt. Die wichtige fuBldufige Verbin-
: dung auf der Westseite wird als durchgéngiger Uferweg vorgesehen,

der den kleinen Badestrand an der Wiirm anbindet und einzelne

Picknick-Orte verbindet. Das Flussufer wird maximal griin und offen-

gestaltet, um eine gute Retention im Hochwasserfall zu ermdéglichen

Stadtebauliches Konzept, M 1:1.000
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Perspektive Eingangssituation, Gautinger Stralte

Stadtebauliche Einbindung -
Inszenierung der Durchwegung
Dreiklang der Plitze

Die Route vom Baierplatz, durch &
den neuen Campus, Uber die Plaza, O
Uber die neue Wirmbricke, durch
den parkartigen Raum westlich der

Wiurm, hin zum Harmsplatz wird als %Q ‘:’%
zentrale Wegeverbindung inszeniert.
Mit der Plaza entsteht eine neue &
Mitte des geplanten Quartiers, die @ 6@& O
das Potential hat als positiver stadte- [E, oy

baulicher Impuls Gber das Wettbe- é,@% armsplatz”_—g &
werbsgebiet hinaus auszustrahlen. OQ P YAyl & i
Der Dreiklang aus Baierplatz - Plaza s
- Harmsplatz kann zum identitatsstif-
tenden raumlichen Element sowie ein
Ort fur soziales Miteinander fir ganz
Stockdorf werden.

Entlang der Route findet die maxima-
le Verdichtung des ,Gewerbecam-
pus® statt. Hier erreicht die stadtische
Atmosphare des Campus ihren
Héhepunkt, mit hoher Nutzugsdiver-
sitat und offentlichkeitswirksamen
Erdgeschossen.

@D 5 platz -
) BB

i
&
@

Besondere Crte v

w Baierplatz - Plaza - Harmsplatz

Nutzungsverteilung !
Obergeschose i

Nutzungsverteilung T =
Erdgeschoss A %

Wohnen

Buro

Wohnen (Umbau)
Kita / Kiga

Gastronomie / Kantine

ErschlieBungskonzept

=

s it ks e e - S

E & & Bushaltestelle @
Feuerwehr / Rettung -

Diagramme, o.M

) -

b it .

Leitidee -
Ein Quartier,
Zwei Atmosphiren

Landschaftlich: Unser Konzept wird getragen von der
starken, vorhandenen Atmosphare des Landschaftstraums
entlang des Wirmufers. Diese Besonderheit wird aufge-
nommen, gestarkt und als landschaftliches Element an die
angrenzenden Fassaden der geplanten Gebaude heran-
gezogen.

Urban: Entlang der Grundsticksgrenze zur Gautinger
Strale und in Richtung des Baierplatzes entsteht im
Zusammenspiel mit der geplanten (fir Stockdorfer Ver-
haltnisse) hohen Dichte der Bebauung das Potential einer
raumlichen Kante mit urbaner Ausstrahlung. Im Sinne einer
raumlichen Differenzierung wird die Baumasse insbeson-
dere der Gewerbebauten hier konzentriert, um zum Wir-
mufer hin Offenheit und Durchlassigkeit zu erméglichen.

Der Entwurf wird getragen von der Verzahnung, Zuspit-
zung und Mediation zwischen diesen zwei atmosphari-
schen Schwerpunkten: 1. landschaftlich (Uferbereich,
Gran, mit starker Vegetation und intensivem Wasserbe-
zug) — 2. urban (mit hoher Dichte, rdumlicher Nahe und
Nutzungsvielfalt) Entlang der Bebauung werden diese
beiden atmospharischen Leitmotive miteinander verzahnt
und in Beziehung gesetzt. Es entsteht ein Spannungs-
feld zwischen moderater Urbanitat und natirlich geprag-
tem Landschaftsraum. Dabei wird der Wohnnutzung ein
starkerer landschaftlicher- und der gewerblichen Nutzung
ein starker urbaner Bezug zugewiesen. Das neue Quartier
erhalt somit zwei raumliche Schwerpunkte: 1. Die Plaza als
raumliche Mitte der gewerblichen Nutzung und Quartiers-
zentrum. 2. Das Wohnensemble am Wirmufer, mit flinf
Baukérpern (einer Bestand, einer flexibel zum Gewerbe
umnutzbar), die zum Wasser hin crientiert sind, und tber
die Wirm hinweg miteinander ,kommunizieren®.

Inszenierung der Wiirm /
Campus mit stadtischer
Raumkante

Der Leitidee folgend &ffnet sich die geplante Bebauung
zum Wirmufer — entlang der Gautinger Strale wird Bau-
masse konzentriert, die einerseits raumbildend wirkt, und
gleichzeitig einen (Larm-) schiitzenden Rand entlang der
Strale ausbildet. Dieser Rand ist von mehreren Quartiers-
zugangen und Durchwegungsmoglichkeiten unterbrochen.
Es entsteht ein spannungsvolles Spiel aus verdichtetem
Rand bei gleichzeitig hohem Offnungsgrad mit einladen-
dem, nahbarem Ausdruck. Es entsteht Ein campusartiges
Geflecht, das raumbildende Wirkung entlang der Strale
mit hoher Durchlassigkeit vereint. Dabei l6st dich die Bau-
masse im weiteren Verlauf graduell in Richtung Warmufer
auf. Der verdichtete Rand erzeugt eine starke Adresse
und so erzeugt ein ,Gesicht” des Quartiers zur Gautinger
Stralle und in Richtung Baierplatz.

Durch die zunehmende Auflésung und Lockerung der
Bebauung in Richtung Wirm entsteht die maximale Ver-
zahnung von Baumasse mit der Landschaft. Die Gebdude-
und Fassadenorientierung erméglichen gréitméglichen
landschaftlichen Bezug.

Besondere Orte
im Freiraum

Ein Verlauf von befestigten, aus Naturstein gepflasterten

Flachen der Plaza am neuen Gewerbe schlief3t an das Spielplatz
bestehende Zentrum am Baierplatz an und leitet die Be- Biberburg
sucher und Anwohner lber die Wirmbricke ins Griine. Als

grines Herzstlick wird der hélzernen Spielplatz , Biber- <
burg’ in Verbindung mit Nachbarschaftsgarten zum neuen @ g
zentralen Treffpunkt. Die topografisch leicht modellierten ]

Wiesen am Spielplatz dienen zum einen dem erhéhten
Spielwert aber auch als Retentionsvolumen im Hochwas- /
F

serfall. Der &ffentliche Spazierweg aus wassergebunde- Ruhe-Ort in
ner Wegedecke fuhrt dann weiter zum Harmsplatz und der Natur
ebenfalls entlang der Wirm gen landschaftlich gepragten g
Slden. Wandern, Joggen, Spazieren und Naturgeniefien. 2ugang
Punktuelle Flusszugénge an die Wirm inszenieren den

Fluss und bringen ihn ins Bewusstsein der Stockdorfer

Bewohnerschaft und machen das Wasser auf unterschied- Uifomias | AT
liche Art erlebbar. Eine urbane Freitreppe verbindet die Spazieren und . Kita
Plaza mit dem Flussufer und schafft einen atmosphari- Joggen

schen Aufenthaltsort in Kombination mit dem Gastronomie- VWasser-

Freisitz am historischen Wasserkraftwerk. Ein grines Ufer zugang

gegeniber der Freitreppe schafft einen gezielten Kontrast Sben?

zur Urbanitat und bietet einen flachen, natlrlichen Was- \

serzugang in der Nahe der Bootsrutsche. Locker verteilte
Sitzblécke betonen die Grinen Fugen zwischen den Neu-
bauten und starken die Sichtachsen von Ost nach West
Uber die Wirm. Hier kann man die Flilke ins Wasser halten,
Baden gehen oder die Natur geniessen. Am renaturierten ngeln?
Altarm der Wirm wird eine kleine Furt aus Steinen einge-
bracht, die das Wasser aufwirbeln aber auch zum inoffiziel-
len Uberqueren auf die kleine Flussinsel animieren.

eg am

Adressbildung [

Die Adressbildung wird so organisiert, dass im Bereich des & e
Gewerbes die Adressen mit Bezug zur Plaza angeordnet
werden (innere ErschlielRung mit Adressbildung). Im Be-
reich des Wohnensembles und der Kita wird dieses Prinzip
durchbrochen, um die Orientierung der Wohnfunktionen
zum Uferraum zu starken. (Aulbere Erschlielfung, Adress-
bildung von aulen) (s. Diagramm Adressbildung). Es
entstehen zwei Schwerpunkte fir die Adressbildung: 1. Die
Plaza, 2. Entlang der Gautinger Stralie.

Adressen

Zugang Quartier
Fulkgéngerinnen

KFZ Zufahrt

ml

L

Ansicht Gautinger Strafe, M 1:250

Lageplan, M 1:250
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Wohnen West

ZeitgemiRe Interpretation eines Einfamilienhauses

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads fur verhaltnismalig wenig
Wohnraum entspricht die Typologie des Einfamilienhauses nicht
mehr dem Zeitgeist.

Der Entwurf zeigt eine innovative Ldsung, wie in verdichteter Form,
auf mehreren Geschossen die Qualitat eines Einfamilienhauses ent-
stehen kann.

Die Wohnungen sind grol3zlgig geschnitten und erstrecken sich
Uber mehrere Geschosse. Jede Einheit verfugt Uber einen direkten
Austritt in den Garten. Die Wohneinheiten sind Uber die volle Breite
der Baukarper organisiert. Dadurch wird eine Belichtung von jeweils
mindestens drei Seiten ermaéglicht. Die Dachgeschosswohnung er-
halt keinen ebenerdigen Freiraum, dafur aber einen privaten Zugang
zu der zu Teilen extensiv begrunten Dachterrasse. b

Klimaschonende Bauweise

Durch eine aufgestanderte Bauweise mit Streifenfundamenten und
einer Holzbalkendecke als Bodenplatte kann der Einsatz von Beton
reduziert werden und die Versiegelung des Bodens auf ein Minimum
reduziert werden.

Grundrissprinzip 285 .
Die Grundrisse folgen einem klaren Prinzip, das den Ausblick und s

das Wohnen im Park in den Mittelpunkt stellt. 3. Obergeschoss
Jede Wohneinheit hat einen offenen Wohn- und Essbereich mit Aus-

blick in das Wuarmtal.

1.0G

EG

2. Obergeschoss

3-Zimmer Wohnung

3-Zimmer Wohnung

6-Zimmer Wohnung (R)

Perspektive Blick vom Wasserwerk nach Stdwesten

Umbau

Zentraler Baustein im Quartiersgefiige

Der flexible Baukarper, der den Campusplatz (Plaza) im
Westen flankiert steht beispielhaft fur die Umnutzbarkeit der
Gewerbebauten in Wohnen und andersherum, aber auch fur
die Anpassbarkeit an die wechselnden Bedurfnisse zuktnftiger
Mieterinnen.

1. Obergeschoss

Der Baukérper steht an einem zentralen Ort in der Mitte des
neuen Quartiers. Ein Grofteil des Erdgeschosses ist der Mobi-
litat zugeordnet. Der Baukérper ist Ankunftspunkt und Verteiler
im Quartier - fur Besuchende, Mitarbeitende der ansassigen
Firmen und Bewohnenden, auch und vor allem des westlichen
Planungsgebiets, die das Quartier mit dem Auto Uber die Tief-
garage erschlossen haben.

Eine modulare Kenstruktionsweise macht eine Anpassung der

Raume an sich wandelnde Anforderungen ohne grofie bau-
liche Eingriffe méglich.
Regelgeschoss — - _} Regelgeschoss
Wohnen Gewerbe
Wandmodul
(mit Glas)
Wandmodul S
{mit Panel)
3-Zimmer Wohnung =
Wandmodul Wandmaodul Erd h
- 4-Zimmer Wohnung (mit Glas) (mit Panel) ragescnoss
Axonometrie
Grundrisse Umbau, M 1:250 Grundrisse Wohnen, M 1:250

Gewerbecampus
Ost

Die Grundlage der Gewerbebauten bildet ein Konstruktionsras-
ter, das ein hohes Maf an Grundriss- und Nutzungsflexibilitat
zulasst. Die zentrale Kernzone, dient der Versorgung und der
Erschlielung. Sie beinhaltet Sanitarbereiche, Kuchenzeilen
oder magliche Serviceeinrichtungen wie Kopierraume oder
Kabinen fur Telefonate und Konferenzen.

Das energetische Konzept und die Gestaltung der Fassade
lasst eine Luftung, Heizung und Kuahlung chne die Verwendung
von Klimaanlagen zu.

Aufgrund einer differenzierten Héhenentwicklung entlang der
Gautinger Stralie entstehen attraktive Auffenbereiche in den
Gewerbebauten, die sich zur Erholung sowie zum mobilen
Arbeiten mit Ausblick auf die Warm eignen.

2.0bergeschoss Gewerbe, M 1:250
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Wohnen Ost

Das Bestandsgebaude in der Gautinger Strafie 12 wird erhal-
ten, energetisch saniert und erganzt.

Auf drei Vollgeschossen und einem zurlckgesetzten vierten
Geschoss entstehen 13 forderfahige, barrierefreie Wohnein-
heiten verschiedener Grofzen. Alle Wohnungen orientieren
sich mit den gemeinschaftlich genutzten Flachen, den Wohn-
und Koch- und Essbereichen, zum Landschaftsraum der
Wurm. Angeschlossen an den Bereich ist jeweils ein privater
Freibereich.

Das extensiv begrunte Dach ist zu einem Drittel als gemein-
schaftlich nutzbare Dachterrasse angelegt.

3. Obergeschoss

SR 206G

2. Obergeschoss

Y S EG

Perspektive Blick auf die Plaza

2-Zimmer Wohnung

3-Zimmer Wohnung

Kita Gautinger StraBe 12 (Bestand) - 4-Zimmer Wohnung

Regelgeschoss
5-Zimmer Wohnung

Die Kita befindet sich im Erdgeschoss eines gewerb-
lich genutzten Gebaudes mit einem zentralen Ein-
gangsbereich zur Gautinger Stralle.

Die Erschlielung erfolgt entweder mit dem Pkw Uber
einen Drop-Off Bereich in der Tiefgarage, der direkt
an das Treppenhaus und den Aufzug der Kita ange-
schlossen ist. Fur das Abholen und Bringen der Kin-
der mit dem Fahrrad oder zu Fuf} ist vor dem Eingang
ein grof3zugiger Bereich zum Abstellen der Fahrréder
angedacht.

Die Gruppenraume der Kindertagesstatte sowie der
Krippe orientieren sich zum Landschaftsraum und
schaffen so einen starken Naturbezug. Der Aulen-
raum verfugt uber grofie schattenspendende Baume
und eine visuelle Verbindung zur YWarm.

Wandmodul
(mit Glas)

Wandmodul
(mit Panel)

Eckmodul

- Ankommen und Kommunikation

Administration

Nebenraume Krippe

- Gruppenraume Kiga

Speiseraum

Erdgeschoss

@ Axonometrie Wandmodul Wandmodul Eckmodul @
{mit Glas) {mit Panel)

Gruppenraume Krippe

Eingang Blro

3.0bergeschoss Gewerbe, M 1:250 4.0Obergeschoss Gewerbe, M 1:250
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HOLZTRAGER 25/36m
BETONPLATTE

VERBINDER

ELEMENTFASSADE HOLZ STUTZEN 25/25m

VERBINDER ( [

HOLZTRAGER 24/36CM
ELEMENTFASSADE

i3

b

j Ein Treppenkern aus Beton und ein Holzbauraster bilden die

hes Maf} an Vorfertigung und Flexibilitét. Basierend auf einem
— — ' L Konstruktionsraster kdnnen unterschiedlichste Wohnungsgré-
. fen und Wohnformen angeboten werden und der Wohnraum,

< Grundlage aller Gebaudetypologien und ermdéglichen so ein ho-

ebenso wie die Buroflachen an wandelnde Bedarfe angepasst

werden.

=

i

\n—l Ressourceneffiziente, kreislauffahige Konstruktion und
Co2-sparende Bauweise

I Durch eine gezielte Materialwahl und die Moglichkeit einer

Ll : sauberen Trennung der eingesetzten Materialien wird das Ab-
L fallaufkommen gesenkt und der Anteil an wiederverwendbaren
8 und recyclefahigen Materialien erhéht. Der grafitmaégliche Ein-
L satz des nachwachsenden Baustoffes Holz minimiert nicht nur

] den CO2-Ausstol bei der Erstellung des Gebaudes, sondern

Gebaudeplanung und
Baumaterialien

Perspektive Wurmufer o.M.

Programmierung der Dachflachen MaBnahmen zur
Renatuerierung

der Wiirm

Durchliiftung des Quartiers Versickern, verdunsten, speichern -

Umgang mit dem Regenwasser

N W
FuBwege aus t
durchlassiger i 5
/\ wassergebundener /’/VA/TI\\
Wegedecke ;
im gesamten ; ©
Topografische Modellierung

Ghbidtt kehgute Bedin: |
Wiesen am Spielplatz zu
Retention in'éberﬂutu ngsfal

g einer natur-

dufch iiche’
n Fischtreppe unjger] duy rI% Iy

Technikaufbauten

Grundach mit PV

Grundach mit Terrasse

Sheddach mit PV !

Energie

Klimaneutrale Wohn- und Gewerbeareale mUssen in einem integrierten Prozess entwickelt werden. Dabei sind zahlreiche Entscheidungen auf sehr unterschiedlichen Betrach-
tungsebenen von verschiedenen Interessensgruppen und Akteuren zu treffen. Im Rahmen dieses Prozesses stehen Energieeinsparungen, Energieerzeugung, nachhaltiges
Bauen, Investitions- und Lebenszykluskosten, gesetzliche Regelungen fur den Energiesektor, Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen und die Finanzierung im Fokus, die aufeinander
abzustimmen sind. Klimaneutrale Energiesysteme basieren weitgehend auf erneuerbare Energien mit einem hohen Mal3 an Dezentralitat. Dies ermaglicht es Stadtquartieren
sich kunftig zu einem relevanten Anteil mit selbst erzeugter Energie zu versorgen. Auch die Nutzung der Solarpotenziale auf den Dachern ist zu Erreichung der Klimaziele not-
wendig, da sie ohne zusatzlichen Flachenverbrauch zur Verfugung stehen. Solar erzeugter Strom reduziert dariber hinaus den emissionsintensiven Transport von Strom.

Auch das zukinftige Energiesystem des Areals soll durch einen hohen Elektrifizierungsgrad und damit eine starke Kopplung der Sektoren Strom, Wérme, Kélte und Mobilitat
charakterisiert sein. Die Energieplanung sollte daher einen optimalen Mix aus lokalen Erzeugungsguellen sowie Energieumwandlungs- und Speichertechnologien, eine ver-
sorgungssichere und kostengunstige Energieversorgung erreichen und idealerweise mit einem hohen Anteil an lokal erzeugten erneuerbaren Energien realisiert werden. Dies
erfordert eine integrierte Planung des Energiesystems, die das Angebot und den Bedarf, die Sektorenkopplung, die Energiespeicherung unter Bertcksichtigung von Ladestrate-
gien fur E-Fahrzeuge in einen intelligenten Betrieb uberfuhrt.

Die Anforderungen an die kunftige, zunehmend dezentrale und vernetzte Energieversorgung mussen mit den vor Ort vorhandenen Ressourcen abgeglichen werden. Dabei
kénnen die vorhandenen Infrastrukturen wie die auf dem Areal entlanglaufende Wuarm, eine Option zur Nutzung einer Grundwasser-WP sein, die reversibel eingesetzt den Heiz-
wie auch den Kuhlbedarf des Quartiers decken kann. Fur den optimalen Einsatz dieser Warmepumpe macht es Sinn auf dem Areal ein NT-Heiznetz, sowie ein HT-Kuhlnetz zu
errichten, mit dem Uberschussige Energien z B aus Abwarme in die Netze z. B. zum Heizen/Kihlen im Sommer bzw. Winter méglich wird und man somit auf erforderliche Mal3-
nahmen wie Ruckkuhler der konventionellen Kaltemaschinen obsolet werden. Durch den Wegfall der auf dem Dach befindlichen Ruckkuhler stehen wesentlich mehr Flache fur
PV, intensive Dachbegrunung bzw. Aufenthaltsflachen zur Verfugung.

Begrinte Dacher zur
Erhéhung der Biodiversitat
und Verbesserung
des Mikroklimas

Bienenweide Dacher mit
Photovoltaik und kombinierter
Wasserretention

Potenzialermittlung vorhandener sowie erneuerbarer Energietrager

Synergiepotenziale durch Vernetzung mit der vorhandenen Infrastruktur und Eignung der Nutzung weiterer energetischer Potenziale aus der Umgebung ist zu untersuchen.
Dazu sollten die bestehenden Infrastrukturen und Ubergabepunkte der Strom- und VWarmeversorgung, welche an dem Areal anliegen (z.B. Gas- und Stromtrassen), aufgenom-
men werden. Zudem empfiehlt sich eine Untersuchung weiterer potenziellen erneuerbaren Energie- und Abwarmequellen.

Folgende Méglichkeiten der Warmenutzung stehen hierbei im Fokus:

- Umweltwarme z. B. Photovoltaik, Solarthermie oder oberflachennahe Geothermie.

- Abwasser- oder Grundwasserwarme Uber Grundwasserbrunnen auferhalb des Gelandes,

- Grofiwarmepumpen, die sich ihre Energiepotenzial aus dem Boden (Geothermie, Grundwasser), Fluss (Flusswasser-WP), oder Abwassern ziehen
Auch die Verwendung und Nutzung von Uberschussenergie ist zu betrachten. Potenziell relevante Optionen sind u.a.:

- Warmwasserspeicher,

- Eisspeicher

Temporare Uberflutungsflache zur : : e : :
Resilienz gegentiber - Stromspeicher, wie z.B. Lithiumspeicher oder Vanadium Redox-Flow-Systeme

Extremregenereignissen = E-Autos als Speicher und/ oder die
- Power-to-Gas: Wasserstoffproduktion aus grinem, selbst erzeugten PV-Stroms mittels einer Elektrolyseanlage, deren Abwarme von ca. 30% ebenfalls in das neu zu
errichtende Nahwarmenetz eingespeist werden kann
Das Potenzial der lokalen Stromproduktion durch Photovoltaikanlagen ist ein elementarer Baustein. Fur die Maximierung der erzeugten Solarenergie ist das geplante Dachfla-
chenpotenzial abzuglich Technik-) Nutz- und Wartungsflachen zu berechnen. Neben der Nutzung der solaren Energie spielt die Speicherung eine wichtige Rolle. Speicheranla-
gen wie z.B. Batterien kénnen in der geplanten Tiefgarage fur die Ladeinfrastruktur eingerichtet werden, um weniger Strom aus dem &ffentlichen Netz zu beziehen.

Entwicklung eines nachhaltigen, effizienten und unabhangigen Energiesystems
Fur eine nachhaltige und maglichst unabhangige Energieverscrgung mussen mehrere Technologien zu einer einheitlichen Strategie kombiniert werden. Dabei gibt es drei Leit-

ideen:

1. Neubauten sollten mind. die aktuellen Dammstandards der Effizienzhauser EH40 (KfW 40) erfullen.

2 Die Produktion von Solarenergie vor Ort ist zu maximieren. Der so produzierte Strom kann fur die Deckung der Warmepumpen genutzt werden. Eigenerzeugter PV-
Strom kann Uber Batteriesysteme fur die Ladeinfrastruktur genutzt werden

3. Fur die Warme-, und Kalteversorgung sollten Warmepumpen eingesetzt werden, die Umweltenergie nutzen. So kann der verflgbare Strom besonders effizient einge-

setzt werden.

Die Verfolgung der Leitideen erfordert eine passende technische Umsetzung.

Eine reversible Warmepumpe kann im Sommer Kalte fur die Kuhlung und im Winter Heizwarme bereitstellen. Durch die Nutzung von z.B. Geothermie- oder Grundwasserwarme
kann sie besonders effizient arbeiten. Aus einer Kilowattstunde Strom kénnen so bis zu funf Kilowattstunden Heizwarme oder Raumkélte bereitgestellt werden.

LowEx Warmenetze - Transformationsplane und Machbarkeitsstudien

Aufgrund unsicherer Preisentwicklungen, sowie einer steigenden Nutzungskonkurrenz bei Brennstoffen steht der Fernwérme ein tiefgreifender Transformationsprozess bevor.
Anergie- bzw. LowEx-Warmenetze spielen in Deutschland eine immer wichtigere Rolle zur Umsetzung der Warmewende. Die Bundesregierung setzt einen klaren Fokus auf
die Transfoermation und Enweiterung der bestehenden sowie der Entwicklung neuer, gruner Netze. Deshalb wird die netzbasierte Warme in der Kommunalen Warmeplanung ein
unverzichtbares Element werden.

Es wird zunehmend notwendig, alternative Warmequellen wie Solarthermie, Geothermie, Umgebungswarme uber Warmepumpen und industrielle Abwéarme zu integrieren, wo-
bei diese Quellen oftmals dezentral vorliegen, ein niedriges Temperaturniveau haben und nicht gleichzeitig vorliegen.

Transformationspléne fur Wérmenetze werden voraussichtlich ab 2026 Erfullungsvoraussetzung fur das Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und noch umfassender Uber die Bun-
desférderung effiziente Warmenetze (BEW) gefordert.

Die Richtlinie fur die Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW) ist seit 15.09.2022 in Kraft und lést das Programm ,Warmenetze 4.0 ab. Ziel ist es, einen massiven
Ausbau klimaschonender Warmenetze binnen kurzer Zeit zu erreichen.

Voraussetzung fur die Férderung ist ein Warmenetz zu planen, welches mind. 75% aus EE und erneuerbarer Quellen besteht - dann kdnnen 50% der forderfahigen Kosten bzw.
bis 15 Mio. € (Modul I} an Fordermitteln erstattet werden.

Verdunstungsflache und
Erhdéhung der Biodiversitat

Magliche Verteilsysteme fur LowEx-Warmenetze:

Fur ein Niedertemperatur Warmenetz mit einer Vielzahl an angeschlossenen Anlagen, die Warme enthehmen oder einspeisen, bietet sich ein 4-Leiter-System mit Warmleiter
{mit z. B. 35/25°C) und Kaltleiter (mit z. B. 14 bis 17 °C) an. Hier entnehmen die Warmeverbraucher Wasser dem Warmleiter und geben es abgekuhlt an den Kaltleiter ab, wéah-
rend Einspeiser (z. B. Kuhlanlagen) Wasser dem Kaltleiter entnehmen und erwarmt in den Warmleiter einspeisen — jeweils mit separaten Pumpen. Dieser Ansatz bringt einen
héheren exergetischen Nutzen, da die Warme abgebenden Anlagen mit einer deutlich niedrigeren Temperatur versorgt werden kénnen als die Warme beziehenden. Wiederum
muss die zentrale Anlage die Energiebilanz aufrechterhalten, um die Temperaturen von Warmleiter und Kaltleiter in den vorgesehenen Bereichen zu halten. Hierfur ist beispiels-
weise eine Grolwarmepumpe geeignet, die aufgrund der relativ geringen Temperaturdifferenz mit sehr hoher Leistungszahl arbeiten kann.

Das Konzept oben stellt hier nur ein Beispiel dar. Die Lage der Energiezentrale und die Netzstruktur hangen von mehreren Faktoren ab, z. B. den Entnahmestellen der verfugba- .
ren Energiequellen, den stadtebaulichen Gegebenheiten, der Einbindung der Energieabnehmer und Energieversorger usw., und sind in der fortgeschrittenen Planung zu bestim- My !"” |
men. :

Ein weiterer Vorteil von NT-Warmenetzen ist ihre Flexibilitat und ihr Aufbau von Teilnetzen fur die jeweiligen Nutzungscluster, die in unterschiedlichen Zeitrahmen geplant i
werden (Phasierung). Dabei ist es maglich, zunachst mehrere kleinere, autonom arbeitende Anergienetze aufzubauen und diese spater miteinander zu vernetzen, um einen

noch groReren Gesamtnutzen zu erzielen. Beispielsweise kénnen manche Teilnetze zeitweilige Uberschisse an Warme an andere Teilnetze abgeben, die in dieser Zeit Warme J|_ .
bendtigen. Auf diese Weise kann auch auf Nutzungsanderungen reagiert werden, beispielsweise auf den Anschluss vieler zuséatzlicher Warmeverbraucher in einem Teilnetz. Es f
ist also nicht unbedingt nétig, von Anfang an ein grof3es flachendeckendes Netz einzurichten; jedoch kann es sehr sinnvoll sein, eine eventuelle spatere Vernetzung von Anfang
an in die Planung einzubeziehen.

Auch die Einbindung von Abwéarmepotenzialen (Fernwéarme) aus den benachbarten Industrieunternehmen in das Netz (Kaltes Nahwéarmenetz) ist jederzeit moglich.

Mit den NT-Wérmenetzen und den Einsatz reversibler WP zum heizen und kuhlen kénnen Abwéarmepotenziale genutzt werden, die Ublicherweise mit Kompressions-Kéltema-
schinen aufwendig und ungenutzt tber Ruckkuhler in die Atmosphéare geleitet werden. Somit kénnen auch die notwendigen Dachflachenbedarfe fur die Ruckkuhler anderweitig

Retentionsdécher mit Wasser-
anstau fir Verdunstung
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L) - | dient auch als wichtiger CO2-Speicher.

Durch eine aufgestanderte Bauweise mit Streifenfundamenten
und einer Holzbalkendecke als Bodenplatte kann auf3erdem
der Einsatz von Beton im Wohnungsbau auf dem westlichen
Planungsgebiet minimiert werden.

Gehdolz Bilanz

Erhalt Solité
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e
- | Baumreihe
o - Neupflanzungen
- zur Gautinger Strafie
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Griindacher (intensive / extensive Begriinung)

Neben der Nutzung der Dachflédchen als PV-Flachen ist die Ausfuhrung von Grundéchern zu prifen. Extensive Begrunung sorgt fur eine Reduzierung des
Warmeinseleffekts, der Verbesserung der Luftqualitat und kihlere Temperaturen im Quartier durch den Verdunstungseffekt, sowie zusatzliche Retentions-
flachen mit Méglichkeiten Regenwasser langfristig aufzunehmen und zu speichern.

Auch eine Kombination aus PV-Modul mit Retentionsdach ist maglich. Das PV-Modul wird mit Aufstanderung Uber dem Grundach verlegt. Dies ist dann
maéglich, wenn der Abstand zwischen Modul und Retentionsflache > 80 cm betragt. Somit ist eine effiziente Dachnutzung fur Energie, Begrunung und
Regenwasserrickhaltung méglich.

Durchliftung

Die Platzierung und Kérnung der Baumasse ermaglicht eine gute Durchltftung des Quartiers. Der Erhalt des derzeitigen Luftungsguerschnitts Sud-Nord
bleibt erhalten. (Siehe Diagramm ,Durchluftung des Quartiers®)

Mobilitat

Das Quartier als zentraler Ort in Stockdorf

Die Permeabilitat des Entwurfs erméglicht eine gute Durchwegung des Quartiers. Durch die Platzierung der offentlichen Nutzungen an strategisch wich-
tigen Punkten (Kita entlang der Gautinger Stral3e, nahe dem Bennosteg und Gastronomie am Wurmufer, nahe der Plaza) im stadtischen Gefuge Stock-
dorfs wird die Nutzung von Fahrradern und weiterer elektronisch betriebener Fortbewegungsmittel geférdert.

Quartier der kurzen Wege
Die interne Durchwegung des Quartiers und die qualitative Gestaltung des Flussufers fordert die aktive Mobilitat im Quartier.

(Regen)wasser, Biodiversitat und Griin

Der Umgang mit Regenwasser wird als ganzheitliches System unter Einbeziehung der Freiflachen, der
Gebéudefassaden und Dacher gedacht, das zur Regulierung des Mikroklimas herangezogen wird.

Ein maximal geringer Versiegelungsgrad steht im Vordergrund der Freiraum-Erschlief3ung, auch um
den besonders guten Versickerungsgegebenheiten vor Ort gerecht zu werden. Alle Wege werden

aus durchlassigen Oberflachen wie wassergebundener Wegedecke oder Natursteinpflaster gestaltet.
Grune Inseln lockern den am starksten befestigten Bereich der Plaza auf.

Der Uferstreifen von 8m wird von jeglicher Bebauung freigehalten. Auch die Auenkante der Tiefga-
rage im ostlichen Planungsgebiet rickt so weit wie maglich von dem Wurmufer ab, um eine qualitats-
volle Begrunung zu ermoéglichen. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf dem Aullenraum der Kita,
dessen Uppiger Baumbewuchs den Kindern als Schattenspender dient.

Der Flachwasserbereich am renaturierten Altarm der Wirm bietet einen grofien Retentionsraum aber
auch vielfaltige Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Die Anreicherung durch Steine und Totholz-
Stammen entlang des Flussufers unterstitzen die Renaturierung. Flache und unterbaute grine Ufer
sind das grundlegende Ziel der Fluss-Gestaltung, ebenso Flussaufweitungen in Form von Buchten in
den Grunen Fugen des ostlichen Quartiers.

Durch die Schaffung von Ansitzmaoglichkeiten in Form von Steinen und Baumstumpfen sowie wech-
selnde Stromungsverhaltnisse der Warm wird eine Verbesserung des Lebensraumes fur die Wasser-
amsel erzielt.

Der Erhalt der Bestandsgehdlze und der Ausweisung von nicht betretbaren, ¢kologisch wertvollen und
besonderen Bereiche sind wesentlicher Teil des Freiraumentwurfes, da auf diese VWeise der vorhande-
ne Charakter des Ortes transportiert werden kann und die Verbindung von Mensch und Natur gestarkt
wird. 200 Baumneupflanzungen, vorrangig Kleingeholze wie Eschen, Erlen und Weiden auf der Tiefga-
ragenabdeckung, vereinzelte grole Solitare sowie eine durchgangige Baumreihe aus Gelditschien als
Klimab&ume entlang der Gautinger Stralle schaffen Schatten und Grun fur das neue Quartier.

Um die Wurm wieder durchlassiger zu gestalten wird am Wasserkraftwerk eine natdrliche Fischtreppe
vargeschlagen sowie eine Bootsrutsche fur Kanufahrer. Die Ufervegetation variiert zwischen Rasen,

genutzt werden. (PV-Module, Terassen, Garten).

%

S

Ubergabesysteme:

Als Heiz- und Kuhlsystemen innerhalb der Gebaude ist hinsichtlich der Nutzung zu unterscheiden. In Wohngebauden mit Uberwiegend Heiz- und Trink Warmwasserbedarf
(TWW-Bedarf) empfiehlt sich ein NT-Heizsystem aus Flachenheizsystemen wie Fullboden- und/oder Wandflachenheizungen.

Im Burobereich mit gleichen Anteilen Heiz- und Kuhlbedarf sind Deckensysteme als Heiz-Kuhldecken geeignet. Zur Kuhlung im Sommer sind auch hybride Luftungselemente
(Nachtauskuhlung) durch 6ffenbare Fensterelemente geeignet, die dartber hinaus bei den Buroarbeitsplatzen auch fur naturliche Beleuchtung sorgen.

Um auch im Bereich der Sanitaranlagen fur Wassereinsparpotenziale zu sorgen, empfiehlt sich die Nutzung des Regenwassers fur die Toilettenspulung (Grauwassernutzung)
vorzusehen.

Das Wirmtal dient als natirliches
Habitat fir Tiere und Insekten, der
Erhéhung der Biodiversitat und Re-
silienz gegen Klimawandelfelgen
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Wiesen, Schilf und offenen sowie Baum bestandenen Abschnitten und soll durch ergénzende VWasser-
und Uferstauden biodivers verbessert werden.

In die Attika werden Nist- und Brutkasten integriert, um Quartiere fur heimische Fledermaus- und
Vogelarten zu sichern.
Die Anlage von Bicdiversitatsdachern leistet einen Beitrag zum Insektenschutz.
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