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WURMKIESEL

STOCKDORF — NEUES LEBEN AN DER WURM

STADTEBAU

Individuell geformte Baukdrper legen sich, beinahe wie angeschwemmt, in
die Flache entlang des Grunzugs an der Wirm. MaBstablich sensibel fligen
sie sich in die stadtebaulich heterogene Umgebung ein und vermitteln
zwischen den angrenzenden Gebaudestrukturen.

Das stadtebauliche Ensemble bildet einen Auftakt zum Baierplatz und den
nordlich angrenzenden Gewerbebauten. Durch préazise Setzung der
einzelnen Baukorper, ihre individuelle Ausformung und die klare
Positionierung zueinander werden sowohl offene Ho6fe gebildet, als auch die
Raumkante zur Gautinger StraBe definiert.

Die Umsetzung kann in verschiedenen Bauabschnitten erfolgen. Dies bietet
die Mdglichkeit den sudlichen Wohnbau vorerst zu erhalten und im spateren
Verlauf zu ersetzen.

Die nérdlichen Baukoérper fir Gewerbe und Biiros bilden einen urbanen Hof,
wahrend die beiden sudlicheren Hofe auch durch die Wohn- bzw.
Kitanutzung gepragt sind und sich mit dem Landschaftsraum verbinden.

Die Gastronomie im nordlichen Baukoérper bildet einen weiteren
Anziehungs- und Treffpunkt flir das Quartier. Die Adressierung des
Gewerbes erfolgt hofseitig im Kontext der anderen Gewerbebauten. Hierbei
konnen die Flachen sowohl fiir einen Gewerbetreibenden (single tenant), als
auch, durch weitere Adressierungsmoglichkeiten bzw. Foyers fir
verschiedene Gewerbe (multi tenant) genutzt werden. Eine Verbindung
zwischen den Gebauden kann liber glaserne Stege in den Obergeschossen
optional erfolgen.

Durch die stadtebauliche Positionierung der Baukdrper entlang der StraBe
wird das Gebiet vor Schall geschiitzt und immer wieder spannende Aus- und
Durchblicke mdéglich. Einzelne Ruckspringe und die differenzierte
Ausrundung der Gebdudekanten, sowie die unterschiedliche
Hohenstaffelung verstarken die aufgelockerte stadtraumliche Wirkung und
sorgen daruber hinaus fur eine gute Durchliftung im Gebiet.

Durch die gute Belichtung der einzelnen Baukorper von drei Seiten, sowie
die mittig liegenden ErschlieBungskerne und in der Planung gewahlten
Raumtiefen kdonnen die Gebaude zukiinftig sukzessiv auch in Wohnen
transformiert werden.

Im Westen wird Bezug auf die angrenzende kleinteiligere
Bebauungsstruktur genommen. Die drei Gebaude fligen sich zwischen den
Bestandsbaumen in den wilden Landschaftsraum ein. Durch die weiche
Kubatur der Baukérper und ihrer Positionierung zueinander, sowie zu den
bestehenden Baumen entsteht ein ganzheitliches harmonisches Gesamtbild
im Grinraum.

MOGLICHE BAUABSCHNITTE

AN OPTION
| - ERHALT WOHNGEBAUDE

NUTZUNGSVERTEILUNG

WOHNEN
. GEWERBE
GASTRO

KITA

GRUNRAUM

Das neue Leben an der Wiurm wird in Zukunft gepragt durch neue
Grinstrukturen, eine Vvielfaltig erlebbare Wirm und einer damit
einhergehenden attraktiven Wohn- und Arbeitsatmosphare.

Um den durchlaufenden regionalen Grinzug ,Starnberger See/ Wirmtal
sowie flankierende Waldsysteme*” zu starken, wurden die Baumbestande am
Fluss fast vollstandig erhalten und durch weitere Baumpflanzungen in den
Wettbewerbsgebieten erganzt. Die frUher kaum einsehbare und im Bereich
des Umgriffs nicht erlebbare Wirm wird durch den Entwurf von Ost und
West behutsam zuganglich gemacht und mit den angrenzenden
Baugebieten vernetzt. Beidseitig verlaufende FuBwege mit gezielten
Zugangspunkten an die Wiurm ermdéglichen das Erlebnis Wasser, ohne dabei
wertvolle Strukturen von Flora und Fauna zu stéren. Drei an wichtigen
Stellen liegende Briicken sorgen dafiir, dass das Gebiet trotz der
trennenden Wiurm als Ganzes Teil der Gemeinde wird.

Beide Teilgebiete West und Ost setzen das Leitthema "Erlebbarkeit Wasser
und Biodiversitat®* um, unter der Verwendung unterschiedlicher
Gestaltungssprachen - im Westen als natirliche Flussaue mit hohem und
mannigfaltigem Vegetationsanteil und Erholungsfaktor fiir Bewohner und
Gaste, im Osten gebaudebezogen und stadtischer im Zusammenspiel mit
den angrenzenden Nutzungen.

Durch geschickte Anordnung der Wohnungen in den Wohnkorpern kdnnen
die Feuerwehrzufahrten auf ein Minimum reduziert werden und in den
flussnahen Bereichen groBtenteils liber Steckleitern angeleitert werden.
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TEIL OST

KONSTRUKTION UND GESTALTUNG

Die Gestaltung bzw. Konstruktion der Baukorper nimmt ebenfalls Bezug
zum landschaftlichen Charakter des Ortes. Die Gebaude sollen als
Holz-Hybridkonstruktion im Baukastenprinzip umgesetzt werden. Alle
Baukorper erhalten eine filigrane vorgesetzte Stutzenstruktur aus weil3
lasiertem Holz, die dahinterliegende Fassadenflache wird holzsichtig
gestaltet. Durch die nach oben ansteigende Auskragung entsteht ein
naturlicher Sonnenschutz bei gleichzeitig optimaler Belichtung.

In den Gewerbebauten dienen die auskragenden Elemente zusatzlich als
Putzbalkone. Durch die Berankung dieser Struktur entsteht eine grlne,
atmospharische Pufferzone vor den Fenstern, die sowohl die Luftqualitat
verbessert als auch schalldampfend wirkt und dariiber hinaus den
Sonnenschutz verstarkt. Durch die Verdunstungskihlung unterstitzt sie die
naturliche Nachtliftung, die durch Liftungsklappen in den Fenstern
ermdoglicht wird. Die dahinterliegenden Holzfenster sind zur Reinigen und
Wartung der Fassade &ffenbar, so kénnen sie auch bei einer Anderung der
Schallsituation weiter genutzt werden.

An den flussseitigen Fassaden entstehen Austrittsmoglichkeiten wie
offenbare  Fassadenflachen und  eingeschnittene  Loggien als
Erholungsflachen, die auch in der Arbeitswelt den Bezug zum umgebenden
Grunraum herstellen. StraBenseitig konnen je nach Bedarf weitere
Schallschutzelemente integriert werden. Bei der Umnutzung von
Gewerbeflachen zu Wohnungen konnen die Putzbalkone zu einer
umlaufenden Balkonzone umgestaltet werden.

WASSER

Das Thema Wasser zieht sich von der Wirm ausgehend in die Freiraume
zwischen die neuen Gebaude hindurch und bringt die Wiirm im gesamten
Quartier ins Bewusstsein. Regionale Auengehdlze wie verschiedene
Weidenarten und Erlen sorgen flr ausreichend Schatten in ihren
natlrlichen Standorten und verstarken das Geflihl, sich in der Nahe eines
Gewassers zu befinden. Sich durch die Freibereiche schlangelnde, nicht
unterbaute Versickerungsmulden und ein Retentionsbecken, begriinte
Dacher sowie Baumrigolen entlang der Gautinger StraBe greifen das Thema
der Schwammstadt auf.

Eine standortangepasste Gestaltung der Mulden mit Kies und Grasern sorgt
flr ein ganzjahrig attraktives Erscheinungsbild und eine hohe Biodiversitat.
Ein groB angelegter Wasserspielplatz sowie lange, das abgeflachte Ufer zur
Wirm begleitende Sitzbanke laden zum Spielen und Experimentieren sowie
zum Erleben des Wassers ein. In die Spielflache der Kita miindet ein Altarm
der Versickerungsmulde und bietet den Kindern als gepflasterte
Wasserspielflache mit Findlingen und Wasserpumpe spannende
Spielelemente.
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GRUNDRISS WOHNEN | 1. OBERGESCHOSS | M 1:250

GRUNDRISS WOHNEN | 3. OBERGESCHOSS | M 1:250

Vor den Bilrogebduden sorgen Grinflachen sowie ein umlaufend durch
Sitzstufen gefasstes Retentsionsbecken far eine attraktive
Arbeitsatmosphare und geben Raum flr eine Fassadenbegrinung und
blutenreiche Pflanzungen.

TIEFGARAGE

Die notwenigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage flir das Gebiet
zusammengefasst. Fur einen reibungslosen Verkehrsablauf auch an der
Kreuzung des Baierplatzes ist ein Teilbereich ohne Zugangsbeschrankung
Uber die getrennte Zu- und Abfahrt an der Gautinger StraBe erreichbar.

Die nicht offentlichen Stellplatze werden als Combi-Parker mit geringer
Fahrgassenh6he umgesetzt, so dass groBflachige Bereiche als natirliche
Versickerung (Retentionsflachen) genutzt werden kénnen.

Die Stellplatze sind direkt ihren dariiberliegenden Nutzungen zugeordnet
und durch die durchgehenden Kerne auch barrierefrei angeschlossen. Bei
einer Reduzierung der Stellplatze durch das vorgeschlagene
Nachhaltigkeits- und Mobilitdtskonzept (Vorsehen von Lademdglichkeiten in
der Tiefgarage, Car-Sharing-Angebote, sowie oberirdische
Fahrradausleih-Stationen, Fahrradreparaturraume,...) kénnen die Stellplatze
in der Tiefgarage als ebenerdige Parkplatze ohne zweistéckiges Parksystem
umgesetzt werden. Das raumliche Konzept der Tiefgarage kann hierbei
beibehalten werden.

KONZEPT ANORDNUNG BAUKORPER |

: y SCHALLSCHUTZENDE STRASSENSEITIGE BEBAUUNG
y UNTERTEILUNG IN BAUKORPER ERMOGLICHT
4 GUTE BELUFTUNG UND DURCHBLICKE
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L] 2-Zi-Wohnung
. 3-Zi-Wohnung
4-Zi-Wohnung
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TEIL WEST

WOHNEN IM GRUNEN

Die westlichen Baukodrper folgen in ihrer Gestaltung den 6stlichen
Baukoérper und vermitteln so eine gesamtheitliche Erscheinung des
Gebietes. In ihrer Typologie erinnern sie an ,gestapelte Einfamilienhauser” -
durch das auBenliegende Treppenhaus erhalt jede Einheit einen privaten
Eingang mit auBenliegender Vorzone. Durch die Weite des in den Bauk&rper
eingeschnittenen Balkons wird das Geflihl ,Wohnen im Park® verstarkt. Im
Erdgeschoss kann eine ,Einliegerwohnung“ mit eigenem Zugang abgetrennt
werden, die situationsabhangig z.B. von einem/einer Au-Pair oder einer

Um in Hinblick auf das dortige Jagdhabitat der Fledermause die
Insektenvielfalt zu starken, werden in den Lichtungen und auf den
blutenreichen Wiesen Totholzbereiche sowie offene Kiesflachen
geschaffen, die zusatzliche Lebensraume fur Kleintiere darstellen. Ein
weiteres Highlight fir das neue Naturerlebnis Wirm-Auen ist ein
Trimm-Dich-Pfad der Jung und Alt entlang des Westufers zum Sporteln
einladt. Nach dem Sporteln kann sich entlang des Wirmufers auf Findlingen
und Sitzbanken ausgeruht werden. In Zukunft kann dieser Pfad nach Siiden
in die angrenzenden Erholungsrdume ausgeweitet werden.

080921

Pflegekraft bewohnt werden kann.

Die vorgesetzte Struktur wird bei den Wohngebauden im Osten und Westen
als umlaufende Balkone ausformuliert und bietet so qualitatsvolle und
nutzbare Austritte. Sie bietet sowohl Sonnenschutz, als auch die
Maoglichkeit zur individuellen Begriinung. Durch den leichten Gelandeabfall
zur Wirm sind die Balkonzonen flusswarts in Osten und Westen
aufgestandert, so dass hier ein ,Hochpaterre” entsteht, das den Bewohnern
zusatzliche Privatsphare ermdglicht.

ENERGIEKONZEPT

Durch die Erweiterung des Grunraumes in den ostlichen Teil wirkt das
gesamte Gebiet nach dem Prinzip der Schwammstadt. Die Dachflachen
werden intensiv begriint bzw. bei den héheren Baukdrpern in Kombination
mit einer Photovolthaikanlage extensiv bepflanzt.

Das Energiekonzept sieht zudem eine Flusswarmepumpe sowie die Nutzung
der aus dem Wasserkraftwerk gewonnenen Energie vor. Um die gewonnene
Energie tages- und jahreszeitlich unabhédngig so effizient wie mdglich
nutzen zu kénnen, wird ein Energiespeicher vorgesehen.

LEBENSRAUM FUR MENSCH UND TIER

Der sidlich des Wettbewerbgebietes existierende, viel genutzte Spazierweg
entlang der Wirm bis zur BennostraBe wird aufgegriffen und bis zum
Harmsplatz im Norden fortgefiihrt. Im Abstand zur Wurm verlauft er durch
das Gebiet und stellt fiir FuBganger eine Verbindungsachse zur BahnstraBe.
Punktuell gelangt man gezielt vom Weg zum Ufer der Wirm.

Durch verschiedene Infopunkte erfahren Spazierganger mehr Uber das
Okosystem Flussaue sowie ortstypische Elemente. Als kleine ,Flusskiesel®
ausformulierte Pavillons informieren zu Vogel- und Wassertierarten, zu den

Qualitaten des wieder gedffneten Altarms und lber die Vielfalt der weiten I 3-ZiWohnung
Wiesenflachen und ihrer Insekten. 5-Zi-Wohnung
Neben den Gastronomieflachen entsteht ein weiterer Pavillon zum Thema 6-Zi-Wohnung

Wasserkraftwerk und erneuerbare Energien, der auch die neu angelegte
Fischtreppe erklart.

WOHNUNGSTYPEN WEST
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VERDUNSTUNGSKUHLUNG il
DNERR '
DACHFLACHEN: BAUMATERIALIEN IM AUSSENRAUM
INTENSIVE BEGRUNUNG DOER
o PV MIT EXTENSIVER BEGRUNUNG
\_"4 ‘ Im AuBenraum wird ebenfalls das Prinzip der
\S 1:_(( oHEEEE ReETRTIEON nachhaltigen Bauweise aufgegriffen, das sich im
m— AUS PUTZBALKONEN: Belag und der Ausstattung widerspiegelit.
N : g BERANKTE FASSADE MIT
USe e AL BEWASSERUNG UBER Spiel- und Sportgeradte bestehen beispielsweise
i .& - : ENTWASSERUNG DACHFLACHEN . . . .
i WASSER- aus Materialien wie Holz oder weisen einen
L NUTZUNG . ’
@ Recyclinganteil auf.
- - ; ZUSATZLICHE BESCHATTUNG
ql...../ 9
BRIE SOLEIL LUFTUNGSKLAPPED VERDUNSTUNGSKUHLUNG J—
VERSTARKTE AUSKRAGUNG - FUR NACHTLUFTUNG
IN DEN SONNENINTENSIVEN 8 VERBESSERUNG DER LUFTQUALITAT
GESCHOSSEN | |
| (((((: LARMDAMPFEND
GUTE BELICHTUNG AUCH =
rRpEUNTEREN GEserosse HoLZHYERERALM | EINFAGHE INTEGRATION YON NISTHLFEN
> |~ BAUKASTENPRINZIP \\ ,ﬁ
> =,
:./ | OPTIONAL:
M I ZUSATZLICHER SCHALLSCHUTZ
e e FUR SENSIBLE BEREICHE INTEGRIERBAR
WEITERE ENTWASSERUNG ALS SPEICHERMASSE
UBER RETENTIONSFLACHEN NATUR BEGREIFEN
r—' .
' Durch  verschiedene Infopunkte  erfahren
Spazierganger mehr (iber das Okosystem
. ﬁ Flussaue sowie ortstypische Elemente: kleine
KOMPRIMIERTER FUSSABDRUCK TIEFGARAGE »Flusskiesel® stellen Infopavillions zu Vogel- und
IM WESTEN: Wassertierarten, zu den Qualitaten des wieder
KEINE UNTERKELLERUNG gedffneten Altarms, liber die Vielfalt der weiten

Skl Wiesenflachen und ihrer Insekten sowie auch
Uber das Wasserkraftwerk und erneuerbare
Energien oder die neu angelegte Fischtreppe.

ENERGIEVERSORGUNG FLUSSWARMEPUMPE ENERGIESPEICHERUNG
WASSERKRAFTWERK

I " LEBENSRAUME ERHALTEN

GroBe extensive zweischirige Wiesenflachen im
Norden, Biodiversitatsdacher auf den Gebauden
und Obstgehdlze dienen vielen Insekten als
Nahrungshabitat und stellen somit auch den im
Gebiet vorkommenden Fledermausarten ein
attraktives Jagdgebiet zur Verfugung. Da der
Baumbestand zu einem GroBteil erhalten wird,
bleiben die den Fledermausen bekannten
lichtgeschiitzten Flugschneisen erhalten.

PRINZIP SCHWAMMSTADT

ERHOLUNG UND SPORT

BIODIVERSITAT WESTUFER

Als zentrales Element der Umgestaltung der
Wiirm-Auen soll der neue Trimm-Dich-Pfad Jung
und Alt entlang des Westufers zum Sporteln
einladen. In Zukunft kann dieser weiter in den
Siiden hin verlangert werden. Nach dem Sporteln
kann entlang des Wurmufers auf Findlingen und
Sitzbanken ausgeruht werden

A R WL [ VERDUNSTUNG

EXTENSIVE ZWEISCHURIGE WIESE

KIESINSELN
HABITATSTRUKTUREN
FUR INSEKTEN UND REPTILIEN

TOTHOLZ ALTARM
LEBENSRAUM FUR STARKUNG DER FLORA UND FAUNA
INSEKTEN UND PILZE

BIODIVERSITATSDACH

MIT SEDUM-KRAUTER-

GRAS-VEGETATION,
SANDINSELN, TOTHOLZ UND
ZWERGSTRAUCHERN

HOCHSTAUDENFLUR
FORDERUNG AQUATISCHER INSEKTEN

NATURNAHE BELAGSFLACHEN

Auf eine starke Versiegelung der
ErschlieBungswege wird wo
moglich verzichtet. Stattdessen
wird bei befestigten Flachen

DACHFLACHEN

Fur eine bessere Temperaturregulierung

und Wegen auf
" g 5 der Gebaude sind alle Dachflachen der
wasserdurchlassige Belage = o = . .
o . begriint. Eine intensive Dachbegriinung
zuriickgegriffen.

auf den dreigeschossigen Gebauden
sorgt fur eine klimatische Da&mmung der
Gebaude. Auf den Dachern der vier-
und fliinfgeschossigen Baukorpern wird
eine extensive Dachbegriinung mit
Photovoltaik erganzt. Diese
Kombination erhéht den Wirkungsgrad
der Photovoltaikflachen und tragt so zu
einer nachhaltigen Energiegewinnung
bei.
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WEST:
INTEGRATION STELLPLATZE
IN BAUKORRPER

KEINE UNTERKELLERUNG

AUSDEHNUNG GRUNRAUM
ERHALT BESTANDSBAUME

BEGRUNTE
FASSADEN

BEGRUNUNG
DACHFLACHEN

OST:

KOMPAKTE TIEFGARAGE MIT
) MINIMALEM FUSSABDRUCK
BEGRUNUNG
STRASSENRAUM
ANPASSUNG AN MOBILITATSKONZEPT STELLPLATZE LIEGEN IHREN
AUSSTATTUNG E-MOBILITAT JEWEILIGEN NUTZUNGEN ZUGEORDNET

@ EINLADUNGSWETTBEWERB .
STOCKDORF — NEUES LEBEN AN DER WURM
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