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Wohnen dstlich der Wirm

Architektur

Ostlich der Wiirm

Die Gewerbeflachen sind im Sinne eines Maximums an Nut-
zungsflexibiltdt und Unterteilbarkeit entwickelt. Sowohl Biro-
flachen unterschiedlicher Typologie als auch umfangreiche
Entwicklungsflachen oder Labore lassen sich variabel und
unterschiedlich verkniipfbar einordnen, wobei die zugrundlie-
gende Struktur der Kerne verschiedene Adressbildungen und
eine brandschutztechnisch vorteilhafte Unterteilung in 400gm
MNutzungseinheiten erméglicht. Das Gebaude wird in Holz-
Hybridbauweise vorgeschlagen, in den Lounge-/Konferenz-
bereichen artikulieren zusatzliche Fassadenbegriinungen die
markanten Versatz-/Kopfbereiche der gestaffelten Baufigur.

Die Gastronomie wird in einem eigenstandigen Gebaude
Mord im Erdgeschoss eingeordnet und kann an dieser Stelle
die gewiinschte Synergien in Richtung historischen Kraft-
werk, Flussbezug und Bespielung des neuen Zugangsplatzes
umsetzen. Alle Freisitze sind unter Baumdachern vorgeschla-

gen.

Die integrierte Kita wird durch den Vorplatz und einen ein-
geschnittenen, gedeckten Zugangsbereich in ihrer eigenstan-
digen Adressbildung unterstiitzt. Dem Eingang zugeordnet
liegen der Mehrzweckraum und Verwaltung mit Elternwarten.

Woestlich der Wirm

Fir eine eindeutige Entlastung von Bebauung und Erschlie-
Rungsmalnahmen mit entsprechend minimaler Versiegelung
wird das geforderte Programm in einer gegliederten Gebau-
destruktur im Siiden des Geldndes zusammengezogen, wo
es von der Bennostralte aus auf kurzem Wege angedient
werden kann. Die PKWSs werden per Autolift in einer TG
verbracht, diese Malknahme erscheint im Hinblick auf die ex-
poniert hochwertige Situation im Naturraum angemessen.

Ein unbeheiztes Foyer verknipft die Wohneinheiten mit
gemeinschaftlichen Angeboten, dem Steg zum Flussraum
und gemeinsamer Dachterrasse. Entsprechend werden die
privaten Freisitze auf Loggienstrukturen beschrankt, um auch
auf hier eine Inanspruchnahme des natumahen Raumes
weitestmaglich zu reduzieren. Alle Wohneinheiten sind bar-
rierefrei erschlossen, die groen Typen sind im EG und als
Maisonetten auf der Ebene +2/Staffel eingeordnet, die klei-
neren Typen in dem Geschoss +1. Alle Wohnungen erhalten
grofiziigige Loggien bzw. Dachterrassen mit Blickbezigen in
den Naturraum.

Das Gebaude wird in Holz-Hybridbauweise vorgeschlagen,
die farbig gefassten Fassadenstrukturen variieren die The-
men der dsflichen Wohnbebauung, Grindach mit ggf. Photo-
voltaik/Solarthermie.

Freiraum und Wasserbezug

Meues Leben an der Wirm

Die Wiirm wird im gesamten Gebiet natumah umgebaut. Die
Ufer werden, wo es méglich ist, abgeflacht und eine natiirli-
che Vegetationsentwicklung erméglicht. An unterschiedlichen
Stellen werden die Uferbereiche mit Stufen, Stegen oder
Uferwiesen zuginglich gemacht, es verbleiben aber vorran-
gig nicht zugangliche Bereiche, an denen sich Flora und Fau-
na ungestart entwickeln kénnen. Offene Wiesen- und Schilf-
flachen wechseln sich mit den fir die Wirm typischen, dicht
baumiberstandenen Uferabschnitten ab. Als nicht betret-
barer Biotopbereich im Schatten des Altbaumbestands wird
das Altwasser wieder hergestellt. Ein Fischpass in attraktiver,
natumaher Bauweise schafft Durchgangigkeit fiir Fische im
Bereich des Kraftwerks, gekoppelt werden hier Bootsein-/
ausstiege vorgeschlagen. Am Kraftwerk entsteht ein Gastgar-
ten mit spannenden Ausblicken auf die historische Anlage fiir
Energieerzeugung und auch auf die neue Fischtreppe.

Ostlich der Wiirm

Ostlich der Wiirm verbindet ein éffentlicher Uferweg den
Bennosteg im Siiden mit dem Kraftwerk und Gastgarten im
Morden. Die unterschiedlich dichten, am Auwald orientierten
Baumpflanzungen schirmen die Wohnbebauung ab, erlauben
aber auch attraktive Blickbeziige aus allen Wohnungen in
den Auenraum. Die Héfe zwischen Wohnen und Gewerbe
bieten ein Geflecht differenzierter Freirdume an: Gemein-
schaftsgriin mit Spielbereichen, einen der Kita zugeordneten
Garten und auch Aulenflichen fir die angrenzenden Biiro-

nutzungen.

Stellplatze Wohnen, Kita, Gastronomie

Der zentrale Spielflur erhalt Belichtung durch entsprechend
aufgewertete Tirelemente in die Gruppenrdaume und Offnung
des Speisebereiches. Samtliche Spielbereiche und schutzbe-
diirftigen Raume sind schallabgewandt nach Westen in Rich-
tung Wiirm eingeordnet. Anlieferung und Kiiche mit Speisung
sowie die Verwaltungsbereiche liegen entlang Stralte. Die
gewinschte TG-Andienung kann nachgewiesen werden.

Die geforderten Wohnungen werden in Punktbauten zusam-
mengefasst, die sich entsprechend Verlauf der Wiarm vor
dem Gewerbe in der Lage versetzt staffeln. Um das umge-
bende gemeinschaftliche bzw. éffentliche Grin zu maximie-
ren, werden sie leicht angehoben, eine begrinte Zone aus
Balkon-/Loggienstruktur filtert zusatzlich zum Freiraum hin.
Auch die mégliche Umnutzung eines Wohngebaudes in Ge-
werbe kann nachgewiesen werden, dafiir wird eine Typus mit
Laubengang vorgeschlagen, der bei Bedarf auch zusatzlich
dber Steganbindung direkt zum Gewerbe verkniipfen kann.

Die Erschliefungen erfolgen Giber unbeheizte Foyers/Trep-
penhauser. Die Gebiude werden in Holz-Hybridbauweise
vorgeschlagen, die Fassadenstrukturen farbig gefasst, Griin-

dacher mit ggf. Photovoltaik/Solarthermie.

MNachhaltigkeit

Das Entwicklungskonzept fir das neue Quartier an der Wirm
setzt im Rahmen der Programmwvorgaben auf ein maximal
durchgriintes Quartier, in dem der Umbau der Uferflachen der
Widrm im Sinne eines naturnahen Konzeptes Ausgangspunkt
wird. Ein Maximum an Baumbestand wird, insbesondere im
Bereich West, gehalten, Uberbauung und Versiegelung wer-
den bestmdglich reduziert wahrend Begriinung und mégliche
Retentionsflachen maximiert werden.

Die Baustrukturen sind als kompakte Volumen entwickelt und
werden insgesamt in Holzhybridbauweise vorgeschlagen, ihre
Setzung ist im Kontext der Anforderungen an Raumwirkung,
Schallschutz und Querliftung abgewogen. Die Fassaden-
konzepte setzen auf natiirliche Liftung und passiven aulten-
liegenden Sonnenschutz. Der Einsatz von Photovoltaik und
Solarthermie findet im Bereich der begriinten Dachflachen
aufgestandert statt, die gewinschte Verknipfung der Ener-
gieversorgung mit der vor Ort gegebenen Wasserkraft wird
verfolgt.

Viele der gesetzten Aspekte von Machhaltigkeit lassen sich

in hohem Malte weiter optimieren, wenn sich die Tiefgarage,
abgestimmt auf ein zugeordnetes Mobilititskonzept, deutlich
reduzieren lasst. Zusitzlich kdnnte in diesem Zusammenhang
ggf. Gebdudetechnik komplett integriert im UG eingeordnet
werden, was aus stadtebaulicher Sicht im Kontext des inner-
ortlichen Umfeldes winschenswert ist.

Die Gautinger Stralte erhilt an der Westseite einen grol-
ziigigen Gehweg und mit Badumen iberstellte Vorbereiche
zum neuen Biirogebiude. Haltebuchten an den Durchgan-
gen ermédglichen Andienung und Kurzzeitparken. Im Morden

dffnet sich der neue Stanzwerkplatz zum Guartier und erlaubt
Blicke auf das histonsche Kraftwerk. Hier ist auch die Gastro-

nomie mit Freisitzen zum Platz und Ausblick auf die Wiirm
zugeordnet. Die KITA im Siidwesten erhilt einen grolziigi-
gen Vorplatz mit Blick auf die Wiirm und Einbindung in die
Raumfolge Bennosteg mit neu gestaltetem und erlebbaren
Altwasserbereich im Umgriff.

Westlich der Wiirm

Der Bereich westlich der Wiirm bleibt iiberwiegend unbebaut.
Hier ensteht der neue Stadtpark als ,Griine Mitte® von Stock-
dorf. Der Park wird sehr zuriickhaltend ausgestattet und
erschlossen, bestehende Gehédlzbereiche werden natumah
weiterentwickelt. Durch extensive Pflege entstehen arten-
reiche Wiesen, von denen nur ein kleinerer Teil regelmalig
gemaht und ganzjihrig bespielt werden soll. Gekieste Ful3-/
Radwege verbinden die Quartiere und Platze im Osten

mit dem Harmsplatz und der S-Bahn im Morden und dem
Bennosteg im Siden. Eingebettet in das Grin ist der neue
Wohnbau im Westen, der als sich im Bereich der wohnungs-
bezogenen Freisitze bewusst auf Loggien mit Blick zum
Fluss und Dachterrassen mit Blick in Richtung Alpen zuriick-
nimmit.
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Stellplatze Gewerbe

Wohnungsbau West

Stadtebau

Meues Stadtquartier

Eine in Héhenentwicklung und Lage zur Gautinger Stralte ab-
gestaffelte Baufigur aus drei Baukérpem fasst den Rand des
Quartiers. Groliziigig begriinte Vorbereiche vermitteln Gber
den Stralenraum hinweg differenzierte und Raum gebende
Schnittprofile zur gegeniiberliegenden, heterogenen Machbar-
schaft. Im Norden und Siden entstehen zwei neue Platze als
zentrale Adressbildungen von Gewerbe und Kita, hier ver-
kniipfen sich Raumfolgen zu den zentralen Briickenschlagen
iber die Wiirm und in das Innere der neuen Machbarschaft.

Energiegewinnung Wasserkraft

Wiirm

Konzept Nachhaltigkeit

Larmschutz

Grofzigige Durchgange ermdglichen zusatzliche Adress-
bildungen fiir die flexibel aufteilbaren Gewerbeflichen und
erschlielfen den schallabgeschirmten Innenbereich auf
kurzem Wege, sie unterstiitzen auch die Querliftung in
West-Ost-Richtung. Ein Netz von Fulk-/Radwegen verknipft
flachenschonend das gesamte Quartier und bindet es in
bestehende Wegebeziehungen ein. Die gegliederte Konzen-
tration der Baumassen am dstlichen Rand des Quartiers gibt
dem Innenbereich in Richtung Wirm den notwendigen Raum
fiir angemessenen Abstand zum Fluss und ein hochwertiges
Wohnumfeld und maximiert Blickbeziige der gesamten Mach-
barschaft in Richtung der hochwertigen Auenlandschaft.

Retentionsdicher Intensive Dachbegriinung
(Beete, Wiese)

Die Tiefgarage wird dber zwei Zu-/Abfahrten erschlossen,
abhangig von den sich ergebenden Bedarfen wird eine
Konzentration der Gewerbenutzer auf die nérdliche Zufahrt
vorgeschlagen, wahrend die siidliche Zufahrt Wohnen und
den Hol-/Bringverkehr der Kita zusammenfasst. Grolzigi-
ge Fahrradparkbereiche sind auf kurzem Wege den beiden
Rampen zugeordnet. Sollte sich das in Aussicht gestellte
Mobilititskonzept realisieren lassen, sollte eine Ricknahme
der TG-Ebene in Richtung Wiirm angestrebt werden, um hier
das vorgeschlagene Freiraumkonzept weiter zu kraftigen und
gleichzeitig dem Hochwasserschutz verbessert zu entspre-
chen.

280723

Die Anfahrbarkeit durch die Feuerwehr wird von der Gautin-
ger Stralle aus nachgewiesen. Die Abstandsflachen kénnen
entsprechend Anforderungsprofil abgebildet werden. Photo-
voltaik kann auf allen Griinddchern eingeordnet werden und
wird- im Hinblick auf Sichtbeziehungen- zunachst vorrangig
auf dem Gewerbekopfbau und dem nérdlichen Gewerberiegel
vorgeschlagen. Im Sinne einer geordneten Baumassenstruk-
tur zum Innerort hin werden keine Technik-Dachaufbauten
vorgeschlagen. Es wird angenommen, daft im Rahmen der
Uberarbeitung der Tiefgarage (Reduktion infolge notwendi-
gem Mobilititskonzept) dort Giber entsprechende Rochaden
Flachen in direkter Zuordnung freigemacht werden kdnnen.

Energiegewinnung durch Photovoltaik

NN NN NN DS

Sickerfahige Belage

Grundwasser Warmepumpe
betrneben durch Photovoltaik

Fluss

Fahrradstellplatze

Stadtpark an der Wirm

MNutzung | Durchwegung

Altwasser

Mutzung Freiraum

Untergeschoss reduzierter Umfang
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